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Detalijplan f£&r del av
s8dra Sund, S&ffle t&tort,

S4ffle kommun, Virmlands l&n
PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Planbegkrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogbrelse

Ovriga handlingar:
Dispositiongplan
Illustrationskarta

Geoteknisk understkning
VA-plan

Syftet med planen dr att kunna tillgodose
behovet av tomtmark f6r bostadsbebyggelse
inom tdtorten samt att tillskapa tomt f£ér

barnstuga.

Planomrddet #r belidget i sddra delen av
Sdffle tHtort och 1 huvudsak Oster om vig
533. Omrédet har avgrénsats ca 120 meter
sbder om planlagt omrdde frédn bl a kvarteret
Bjorkbacken. I Oster stricker sig omrédet
till det omrdde som reserverats f£&r det
rorliga friluftslivet., Den stdra begrdns-
ningen har gjorts med hidnsyn till 1&mp-
lig kvartersutformning samt har omradet

i véster fatt en naturlig avslutning vid
lansvdg 533. Avgrdnsningen 8r gjord med
h&nsyn till naturliga £8rhdllanden och
lamplig bebyggelseutveckling. Att planen
inte ansluter till detaljplanen i norry
motiveras av att l&mplig anvd&ndning av

detta markomrade inte £ n kan anges.



Areal

Mark&8goftrhallanden
Fastighetsfdrteckning

TIDICGARE STALLNINGS-
TAGANDE

¥

Oversiktliga planer

Kommunala beslut

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Omradets areal uppgdr till ca 11 ha.

Marken &ges i sin helhet av kommunen.

Aven omgivande mark dges av kommunen.

Fastighetsfbrteckning har beddmts som
uppenbart onddig.

Planomrddet ingdr i den omradesplan som
1981-11-02 antogs av fullmdktige. I denna
omradesplan har planomradet redovisats

som lampligt f&r bostadsbebyggelse, Vidare
har dispositionsplan uppridttats, som om-
fattar hela stdra sundsomrddet ner till
grdnsen mot By. Denna plan redovisar m&j-
lig framtida utbyggnad.

Fullméktige besldt 1967 att f8rvirva Sunds
egehdom f&r att bl a tillgodose markbehovet
for bostdder. Som underlag f£f8r beddmning av
fastighetens l&mplighet f6r bebygelse hade en
Oversiktsplan upprdttats. I maj 1977 besltt
kommunstyrelsen att stdra sundsomrddet skulle
planléiggas £6r bostadsbebyggelse. Planligg-
ningsarbetet pabdrjades men fullfdlijdes aldrig
pd grund av olika anledningar. Kommunstyrelsen
har i juni 1987 pé& nytt uppdragit 4t byggnads-
ndmnden att planldgga s&dra Sund.

Omrddena, som utlagts till kvarters- och
allmdn platsmark, utgdrs av dkermark frén-
sett de omraden som i planfdrslaget f£att
beteckningen "Natur" vilka bestdr av skogs-

mark. Akermarken, som utgdres av lera,



Geotekniska
férh&llanden

v

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostdder

Offentlig service

-

brukas for ndrvarande av arrendator. De
skogsklidda kullarna i nordvist &r bevux-
na med blandskog. Terrdngen hir Hr delvis
bergbunden. I Oster tangerar omradet en
mycket f£in skogsklddd sluttning. De om-
raden som 3r skogsbevuxna skall bevaras

och skétas genom bl&dningsbruk.

Bjurstrdms Geotekniska Byrad har 1969 ut-

£6rt en Gversiktlig geoteknisk understk-

ning av omrédet. Denna unders®kning har

1977 kompletterats med en f£&rdjupad under-
stkning daterad'l977—04—18. Denna &r

bifogad planhandlingarna. Planfdrslaget har
under samradstiden varit fdremdl for
gecteknisk granskning. Av denna framgdr att
grundliggning av fabostadshusen kan utfdras
med s k krypgrund medan flerbostadshusen

kan grundléggas utan padlning om grundliggninge:
anpassas till markfdrhé&llandena. Viss mindre
komplettering kommer att utfdras fdr att mera
exakt kunna faststdlla var fastmarksgrlnsen 8r

belédgen.

Omrddets Ostra del skall bebyggas med

15-20 friliggande enbostadshus. Norr om

detta omrédde ger planfdrslaget plats £8r ett
20-tal kedjehus. Dessa hus uppfdras antingen
med bostadsritt eller dganderitt. Kvarteret

i vister kan ge plats for ca 100 ligenheter

av normalstorlek i tvaplanshus. Upplédtelse-
formen kan vara bostads- eller hyresritt.
Avgikten dr att kvarteret projekteras och expl«

ateras i ett ndra samarbete med kommunen.

Norr om infarten till omradet har en tomt
utlagts for att ge plats &t en barnstuga.
Enligt kommunalt beslut skall denna rymma
30 platser. Tomten har getts en sddan stor-
lek att en eventuell tillbyggnad dr m&jlig

och dven inrymma fritidshem om s& &r Onskvirt.
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Kommersiell service
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Tillgédnglighet

SKYDDSRUM

Planerad bébyggelse ger inte underlag foér
nadgon grundskola inom omrddet. La&gstadie-
skola finns tillgénglig i Sifhillaparken,
mellanstadieeleverna fir anvinda sig av
Tingvallaskolan medan elever till h&gsta-
dieskolan fdr hénvisas till Tegnér- eller
Sundsborgsskolan.

Bebyggelsen inom planomrddet ger inte idag
underlag f£f6r nadgon butik. Vid en eventuell
framtida utbyggnad av s8dra Sund sdder ut
kan underlag skapas f6r en mindre service-
butik eller kiosk varfdr plats f8r sadan

regserverats vid infarten till  omradet,

Marken inom planomradet har myckelt smi
nivaskillnader vilket gdr att tillginglig-
heten inom omrédet blir mycket god.
Ge—~vidgen fradn infarten ﬁid befintlig
gc-védg och in till i stort sett plan mark
kan utf8ras med fullt acceptabel lutning.

Nagra svarigheter att utforma bebyggelsen
sd att den fér‘erforderlig tillgdnglig-
het finns inte. 2-planshuset kommer dock

inte att fbrses med hiss.

Omridet ligger inom omrdde dir skyddsrums-
byggnadsskyldighet réder men utanfsr
SR-omrdde. Barnstuga, dir samhillsviktig
verksamhet bedrives, bdr om medel kan er-
hallas fOrses med skyddsrum. Kven i &vrigt
bdér om erforderliga medel kan erhéllas, nagon
byggnad (2-plans hus) fdrses med skyddsrum
£6r att tillgodose omré&dets behov.



FRIYTOR

Lek och rekreation P& allmidn platsmark i omédelbar anslut-
ning till kvarteren £&r friliggande
smdhus och kedjehusbebyggelsen anordnas
en lekplats. Lekplatsen skall utrustas
pé sedvanligt sdtt och har mycket goda
solf8rhallanden.

I kvarteret £06r 2-planshusen skall lek-
platser inom ca 50 meters avstdnd fréan
entreerna och med en yta av ca 5 kvm/lgh

anordnas. Utanfdr kvarteret anordnas en

kvarterslekplats och en bollplan med ca
750 resp 1500 kvm yta.

L it i i L e T T e e

Ca 500 meter nordost om omrddet finns

] Tegnérhallen, som inrymmer bl a sim- och
sporthall, Utanfbr Tegnérhallen finns ett
sportfédlt med fotbollsplaner och plan som
spolas vintertid. Planomrddet grdnsar i
nordost till ett ca 120 ha stort strdvom-
rade, som dges av kommunen, 6ch inrymmer
anlagda triningsspidr av olika lingd varav

ett med belysning.

GATOR QOCH TRAFIK Tillfarten fran centrum till omrddet sketr
| via N&svdgen (l&nsvdg 533). Korsningen
Sundsgatan - O Storgatan kan ta emot den
tkade trafikbelastningen som f6ljer av
planerad nybyggnad. Nidr den planerade ut-
byggnaden av Karlbergskorset genomfdres
kommer detta att forb&ttra framkomligheten.

Omrddet skall matas fran Nisvigen via en

-

: _ huvudgata. Denna avslutas med en vidndplats.
% Vid en eventuell fortsatt exploatering av

omrddet sdderut kan huvudgatan f8rlingas

centralt in 1 omrddet. De olika kvarters-

ﬁw‘*’:"."i“ﬁw-w“"‘_t“:... et

grupperingarna matas fré&n huvudgatan via

lokalgator. Huvudgatan avses att utfdras



T o ry

Kollektiv trafik

Parkering

Storningar

-

6.

med en bredd av 9,0 meter och lokalgatorna
med en bredd av 7,0 meter. Gang- och cykel-
vigarna skall utfbras med en bredd av

4,0 meter. Savdl gator som gc-vdgar skall
asfalteras. Gc-vdgen anslutes till befintlig
ge-vig mellan Sdffle -~ By kyrka, vilket
innebdr att ett vdl sammanhallet gang- och
cykelndt med centrum erhdlles. M&jligheter
finns ocksi att anordna en gangvidg mellan
planomrddet och Tegnérhallen vilket ytterli-
gare skulle f&rbdttra tillgdngligheten.

Onrédet kan anslutas till den stadsbuss-

trafik som idag bedrives 1 t&torten.

Erforderligt antal parkeringsplatser -
enligt kbmmunens riktlinjer - skall anord-
nas p& kvartersmark till bostider, daghem
och handel.

Ndgra stbrningar frén vdgtrafikbuller skall
inte kunna uppstd eftersom uppskattade buller:
stérningar fran Ndsvidgen understiger de virde:
som anges 1 Naturvardsverkets allminna rad
E6r bedémning av buller frén vigtrafik. De
berdkningar av buller frén skjutbanorna som
utfdrts visar att de vidrden som framrdknats
understiger den understa intervallen i natur-
vardsverkets "Tilld&mplighetsanvisningar".

Om oldgenheter mot fdrmodan skulle uppsta

kan skjutvallen byggas in varvid en vdsentlig
ddmpning av bullret erhélles. Fritidsnidmnden
utreder vidare tillsammans med ortens skytte-
f8reningar bl a mdjligheterna att flytta

skjutbanan.

Undersdkning av radonhalten har utfdrts.
Alla mdtvdrden visar att négra sirskilda krav

pa byggnadsutftrandet icke behdver stillas.



TEKNISK FORSORINING

Vattén- och avlopp Dag~ och spillvattenledningar skall
anslutas tlll befintligt ledningssystem,

som gar igenom omradet. Vissa av dessa
kan komma att oml8ggas och/eller bytas

pra grund av dilig beskaffenhet eller f&r
att £& bdttre planekonomi. Huvudvattenled-
ning méste framdragas till omrédet fran

Granvdgen. FOr att inte sdnka grundvatten-
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v nivén inom omradet skall s k dr8neringsskir-

mar anordnas i ledningsgravarna.

S R R R

Virme Uppvdrmning kan ske med fjdrrvirme om
omradet forbindes med virmecentralen vid
Tegnérhallen. Alternativt kan bebyggelsen
uppvdrmas pa traditionellt sitt.

El Elférsdrjning kan ske via ledning fr&n trans-
3 formator 1 kv Bjérnen. En ndtstation

beh&ver uppfdras.

ADMINISTRATIVA , Genomfdrandetiden skall vara 5 &r frén
FRAGOR den dag plangn vinner laga kraft.

S8ffle 1 januari 1989
STADSARKITEKTKONTORET

Stadsarkitekt [ Gert Olsson
Planingenjtr

] GODKAND AV BN 1989-04-04
[ ANTAGEN AV KF 1989-04-24
LAGA KRAFT 1989-05-26




