SAFFLE KOMMUN

PLANBESKRIVNING

— e

4
5

4 y e
s y (7
4 7, ) 4 I4
4
[ ) 4 1, &)
Za
.'/"‘ | )
/ .
4 I_p'ln"‘. ! ]
5 L]
(A
%%
%

/f/’ ’4:‘;‘//’ ey G L2

y . ﬁl"'f / p ,; ‘tr A"ﬂ
LI'. = ; hﬁ&“‘-—. gl ¢ 5 o A"'v Y
A 1 y B - 4 ; / |
/ Wil " ; "‘""{‘% ‘«// !//
I/ o Bt i 1 %
T ER P
\ by v4 ‘u@:{'/’ o

i \
Andring av del av stadsplan for industriomradet
| sydvastra delen av Saffle

Brandmannen 2 m fl
Saffle kommun
Varmlands Lan

ANTAGANDEHANDLING T e et 2021101

Standardforfarande enligt PBL 2010:900



INNEHALL

1o INIEANING bR 3
2. Tidigare

SEAIININGSTAGANTEN ..ot s 4
3. Awvagningar enligt

IMITODAIKEN MLALL o 6
4. FOrutsattningar OCh fOrANAIINGAT ......co.oiiii ettt 7
5. Konsekvenser av

PlANENS GENOMTIOTANE ..ottt M
6. GENOMIOTANAETIAGON ..ottt e 12

7. Medverkande

HANSTEPEISONET .o 13
Bestallare Saffle kommun
Konsult Marielle Nilsson, SBK
Varmland AB
Kontakt SBK Varmland AB

Hantverksgatan 9a
67131 ARVIKA
tel +46 730852549

S B K M marielle@sbkvarmland.se
VARMLAND AB www.sbkvarmland.se



1. INLEDNING
BAKGRUND

Fastighetsdgaren till Brandmannen 2 6nskar utveckla sin
verksamhet inom befintlig fastichet och 6nskar sedan f61-
virva mark av kommunen i syfte att utveckla sin verksam-
het ytterligare. Onskad utveckling hindras av ett planlagt
parkstrdk i grinsen mellan fastigheterna. Vidare onskar
fastichetsdgaren uppféra skirmtak inom Brandmannen 2
vilket hindras av gillande detaljplan.

PLANENS SYFTE

Plandndringen syftar till att ta bort ej dndamdlsenliga
planbestimmelser samt utdka industrimark i syfte att
méjliggdra fastighetsbildning och utveckling av befintlig

verksamhet.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning

2. Gillande planbeskrivning: Forslag till dndring och ut-
vidgning av stadsplanen for industriomridet i sydvéstra delen
av Sdffle (Laga kraft 1971-06-22)

3. Plankarta, med dndringar - juridiskt bindande
dokument

4. Undersokning om betydande miljépaverkan

5. Sammanstillning av utférda atgirder vid fastighe-
ten Siffle 6:18, Sweco 2020-04-28

Vid en planindring ska handlingarna ldsas tillsammans
da dndringen giller tillsammans med den ursprungliga
planen.

Forslag till dndringar redovisas 1 rétt pa plankarta.

Efter samrddet upprittas en samradsredogérelse som
redogér inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogér for inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsigare som ar berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfaran-

de med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och omfatt-
ning bestdms.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
moéjlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt f6r granskning
och en sista moéjlighet att limna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i miljé- och byggnadsnimnden.

Oﬂerk/agma’e: Sakidgare som inte fatt sina synpunkter tillgo-
dosedda har méjlighet att Sverklaga inom tre veckor fran
beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlidggning dec 2020
Samradsskede mars 2021
Granskning maj/juni 2021
Antagande MB sep 2021
Laga kraft okt 2021

ANTAGANDEHANDLING



Bild: Plandindringsomradets ungefirliga lokalisering markerat med rot streckad linje.

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planindringen berér Brandmannen 2, del av brandman-
nen 1 samt del av Siffle 6:18.

Brandmannen 2 omfattar ca. 1,8 ha och dr privatigd.

Siffle 6:18 4r kommunalt d4gd och berérd del omfattar ca.
400 m”.

Av Brandmannen 1 betors endast 40 m? genom bortta-
gande av del av markreservat.

2. TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsens har 2020-12-09 beslutat att ge milj6-
och byggnadsnimnden i uppdrag att skyndsamt uppritta
detaljplan enligt PBL 5 kap med de dndringar som krévs
for forsiljning och tinkt fastighetsbildning,

OVERSIKTSPLAN

Omradet dr utpekat verksamhetsomrade i férdjupning av
6versiktsplan for Siffle stad.

Planindringen bedéms forenlig med dversiktsplanen.

DETALJPLANER

Omréidet omfattas av "Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for industriomradet i sydvistra delen av Saffle” som
vann laga kraft 1971-06-22

Inom planidndringsomradet anger stadsplanen omrade f6r
industridindamal (J) samt park. Omradet genomkorsas av
ett markreservat for underjordiska ledningar (u). Vidare
finns mark som icke far bebyggas i utkant av anvind-
ningsomrade for industri. Hogsta tillaitna byggnadshéd
ar 6 meter.

Stora delar av stadsplanen har ersatts med nya detaljplaner
och en del har upphivts, se illustration av tidigare andringar
pd 5.5.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersékning om betydande miljdpaverkan,
daterad 2020-12-17, bed6éms inte féreslagen dndrad mark-
anvindning och genomférandet av detaljplanen medféra
siadan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hus-
héllningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav pd att gora en miljobedémning/strategisk mil-
jobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Undersokning om betydande miljépaverkan har samratts
med Linsstyrelsen 2021-01-27.

ANTAGANDEHANDLING
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3. AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvig-
ningar som behéver gbras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allmanna hansynsregler

Planindringen syftar till att méjliggéra vidare utbyggnad
inom ett planlagt och etablerat industriomrade.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for
hushallning

Grundliggande bestimmelser f6r hushdllning med mark
och vattenomriden, frimst riksintressen for naturvirden,
kulturmiljévéarden, eller friluftslivet som sd lingt som moj-
ligt ska skyddas fran atgirder som patagligt kan skada na-
tur- eller kulturmiljon.

4 kap. MB — Sérskilda bestammelser for vissa
omraden

I miljébalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser for
hushiéllning med mark och vatten fér vissa omraden i lan-
det” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina na-
tur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljSer far géras endast om de inte patag-
ligt skadar omrddenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgdr dock inte hinder foér utvecklingen av be-
fintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Planidndringsomradet berdrs av riksintresse for rorligt fri-
luftsliv enligt 4 kap. MB. Riksintresset ticker Siffle stads
sydvistra delar och bedéms inte paverkas negativt av
planandringen pd grund av avsaknad av virden i omradet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljobalken 1999 for att
komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslipp-
skillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt
av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven be-
skrivas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt
nd milj6kvalitetsmalen. Miljckvalitetsnormerna syftar till
att skydda ménniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sér-
skilda normer for:

 olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

 olika parametrar i vattenférekomster (SES
2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN foér utomhusluft

Det finns svenska MKIN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Planindringen innebdr endast mindre justeringar inom
ett redan ianspraktaget omrade f6r industridndamal. Plan-
indringen bedéms dirmed inte medf6ra nagra luftutslipp
som kan paverka milj6kvalitetsnormen.

MKN for vattenforekomster

Byilven utgdr recipient fér planomridet. Vattenmyn-
digheten i Visterhavets vattendistrikt har antagit en fo1-
valtningsplan f6r MKN f6r samtliga vattenférekomster 1
distriktet. Alla vatten ska uppna god ekologisk status (al-
ternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus ar
2021 om inte sarskilda skil finns. MKN innefattar aven
ett krav pa ickeférsimring, vilket innebdr att vattenfo-
rekomstens milj6tillstind inte far foérsimras till en ldgre
statusklass.

Kemisk status

Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenférekom-
ster (sjoar, vattendrag och kustvatten) i Sverige idag pa-
verkas av miljégifter- de Gverallt Gverskridande dmnena ér
polybromerade difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvick-
silverféreningar Anledningen dr att det under ling tid har
skett utslapp, frimst fran internationella luftnedfall.

Ekologisk status

Vattenférekomsten har konstaterats mattlig ekologisk sta-
tus, dir parametern fisk har varit utslagsgivande. Parame-
tern fisk har expertbedémts till méttlig utifran klassning-
en av konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt
tillstaind som beddms vara otillfredsstillande eller dalig.
Stora delar av vattendraget 4r kraftigt rensat vilket paver-
kar flédesenergin i vattnet samt morfologiskt tillstind.
Utfallet gor att det saknas forutsittningar for att nd god
ckologisk status. Undersékningar av bottenfauna och pi-
vixtalger visar pa god eller hog status avseende 6vergdd-
ningspaverkan och férsurning,

Byilven ska uppni god ekologisk status 2027.

Samlad bedomming

Planindringen innebdr endast en mindre férindring i om-
ridet d endast en mindre del av planlagt parkomride om-
hindertar dagvatten idag. Planindringen bedéms saledes
inte paverka dagvattenhanteringen i omrédet.

Planindringen bedéms dirmed inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk status eller god kemisk ytvat-
tenstatus for Byilven uppnas ar 2027.

ANTAGANDEHANDLING



MKN for fisk- och musselvatten

Vinern omfattas av férordningen (2001:554) f6r milj6-
kvalitetsnormer for fisk- och musselvatten f6r att skydda
fiskvatten i landet.

Med samma motivering som fér paverkan pa MKN f6r
vattenférekomster bedéms inte MKN £6r fisk- och mus-
selvatten paverkas av planforslaget.

MKN fér omgivningsbuller

MKN £6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formu-
lerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartligga
och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler dn
100 000 invanare.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, bio-
topskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.

Planindringen berdr inte niagra omridden skyddade av 7

kap. MB.

4. FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planindringen omfattar ett omrade ianspraktaget for in-
dustriverksamhet. Marken inom berérd fastighet bestar
till storsta del av asfalterade ytor med ett oexploaterat om-
rade 1 norddst. I vistra delen berdrs ett smalt strak plan-
lagt som park. Omradet bestar i sddra delen av grusad yta
for att sedan Gverga till avverkad skog samt nagra trid i
norr. Avverkning av skog har skett i samband med mark-
undersékningar inom Siffle 6:18.

Planférslag

Omride for park foreslas 6verga till industridindamal (J)
1 likhet med intilliggande omraden. Parkstriket bedéms
sakna betydelse ur landskapsbildssynpunkt samt fér djur
och vegetation. Detta pa grund av dess storlek samt att
straket avslutas vid jirnvig och kan siledes inte nyttjas
som passage.

Planindringen innebir vidare en minskning av omride
som inte fir bebyggas intill Siterivigen och mot parkom-
radet. Minskningen bedéms inte innebdra nigon negativ
péaverkan pé landskapsbilden i omrédet.

Geotekniska forhallanden och risk for ras/skred/
erosion

Marken inom planindringsomradet bestar av ett grundla-
ger av lera-silt vilket beddms som ¢j fastmark. Inom om-
radet finns inga aktsamhetsomraden for skred.

-
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Bild: Utdrag ut SGUs jordartskarta 1:25 000-1:100 000.

Planférslag

Plandndringen foreslar ingen férandring av bestimmelser
gillande hoéjd eller andel av tomt som far bebyggas va-
rav de geotekniska férhallanden inte bedéms paverkas av
indringen.

Inom omrade som &vergir frin park till industridnda-
mil (J) giller samma bestimmelser som inom &vrig
industrimark.

Fororenad mark

S6der om planindringsomradet, inom Akaren 2, bedrivs
forzinkningsverksamhet. Féroreningen har i linsstyrelsen
Virmlands inventering utretts med en forstudie och klas-
sats som riskklass 2. Verksamheten har orsakat en férore-
ning inom Siffle 6:18 som berdrs av planindringen.

Beslut om sanering inom Siffle 6:18 togs 2019-10-31 med
niva MKM (mindre kinslig markanvindning) da fastighe-
ten 4r planlagd for industriindamal.

Sweco har pd uppdrag av Siffle kommun genomféort
provtagning av mark i flera omgingar tidigare (1994-
1995, 2017 och 2018). Markundersokningen 2018 visade
halter av zink som Overskred riktvirde f6r MKM i tre av
elva provgropar. Fororeningen patriffades i ytlig mulljord
och inga halter 6ver MKM patriffades pad ett djup under
0,2 m. Fororeningen besktivs i Swecos rapport troligtvis
spridits till Saffle 6:18 via dagvatten fran Akaren 2. Troli-
gen har dven avfall dumpats inom fastigheten da skripiga
massor patriffats. For att avgora dtgirdsbehov inom Saff-
le 6:18 har ytterligare provtagningar utférts under 2019,

Provtagningen 2019 utfordes pa 41 st hégar schaktmassor
med XRF-instrument i syfte att mita metallhalter. Resul-
tatet visade att flertalet hogar uppvisade zinkhalter som
overskred grinser fér MIKKM samt FA (Farligt avfall, Avfall
Sverige 2097). Aven resultat av schaktbottensprov visade
hoga halter av zink, 6ver FA grins, och resultaten fran tva
av tre provtagningar i diken uppvisade halter 6ver MKM.

ANTAGANDEHANDLING



Vid sanering transporterades totalt 249 ton férorenade
massor bort frin omridet.

Kompletterande provtagningar gjordes i januari 2020 ddr
analysresultaten vid fastighetsgrins mot Akaren 2 visade
pa mycket hoga halter av zink. Massor frin diken i om-
radet visade halter under MKM och halter i provgropar
med lingre avstind till Akaren 2 visade pa halter under
KM (kinslig markanvindning). Omradet sanerades sedan
ytterligare dir hégar med halter Gver FA grins samt 6ver
MKM transporterades bort. Massor frin diken transpor-
terades bort dd de innchéll avfall och tidigare uppmitt
héga zinkhalter. Ca. 100 ton transporterades bort fran
omradet.

I omridet kan det fortsatt kvarstd zinkhalter over rikt-
virde f6r MKM. Féroreningarna kan finnas 1 dike inom
ej avverkat skogsparti samt del av dike som angrinsar till
Brandmannen 2 dar f6rh6jda halter uppmitts men inte
sanerats.
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Bild: Dike med forhdjda halter déir massor ej sanerats dr
markerat med rott (Sammanstdllning av utforda dtgdrder vid
fastigheten Sdffle 6:18, Sweco 2020)

1 rapporten “Sammanstillning av utforda dtgarder vid fastigheten
Saffle 6:18” (Sweco, 2020) gors den slutliga bedémningen
att det kan finnas férhéjda halter av zink inom fastigheten
Siffle 6:18 men att dessa bedéms vara av mindre omfatt-
ning. Vidare beskrivs att genomsnittshalten inom omradet
bér ha sinkts avsevirt genom utférda dtgirder. Kvarva-
rande féroreningar bedéms vara acceptabla med hinsyn
till planerad markanvindning och da stor del av marken
troligen kommer att hardgéras vid ett ianspraktagande.

Siffle kommun har beslutat att det aktuella markom-
radet kan tas i ansprak foér det planerade nyttjandet i
detaljplanen.

Inga provtagningar har gjorts inom planidndringsomri-
det. De provtagningar som gjorts i anslutning till plan-
indringsomridet dr provhégarna 1 och 4 (2019), dike 3
(2019) samt provtagning av vall (2020). Fér provhégarna
uppmittes zinkhalter under riktvirde f6r KM, £6r dike 3
pétraffades halter av zink 6ver MKM och med XRF-mat-
ning halter 6ver KM, f6r vallen uppmattes inga halter 6ver
nigot grinsvirde. Siledes bedéms endast féroreningar

fran dike 3 vara aktuella f6r bedémning inom ramen f6r
plandndringen.

Planforslag

Planindringen angrinsar till del av det dike som ej sane-
rats och dir upphdjda halter av zink har uppmitts. Di-
ket dr beldget inom mark planlagt £f6r industriindamal (J)
inom Siffle 6:18.

Pitriffade féroreningar ir beldgna utom plandndringsom-
ridet och det férorenade omridet genomgatt en omfat-
tande sanering som resulterat i ett kommunalt beslut om
att marken kan tas i ansprak. I de delar dar férorenat dag-
vatten mojligen skulle kunnat orsaka markféroreningar
inom planomradet inf6rs planbestimmelse om att mark-
eller bygglov inte far ges forrin eventuella markférore-
ningar lokaliserats och avhjilps (a). Beroende pa 6nskad
atgird bor en bedémning géras om markunderskning dr
noédvindig. Mindre atgirder, sisom enklare byggnation,
kan eventuellt uppféras utan att féregds av nagon mark-
undersokning. Vid storre ingrepp i marken som schakt
eller uppférande av byggnad som grundliggs pa platta

bedéms behovet av undersékning storre.

Om ytterligare markféroreningar patriffas under mark,-
sprang,-schakt,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet
kontaktas enligt miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Omradet dr beldget inom normalriskomride. Fér mark
som klassas som normalriskomride £f6r radon giller gene-
rellt att man inte kan utesluta £6rhéjd risk £6r markradon
lokalt. Dirtor foreskrivs, enligt anvisningar frin Boverket,
att grundliggning ska utféras radonskyddande. Kravet
innebir att byggnadsdelar som star i kontakt med jorden
utformas s att luft frin marken férhindras att tringa in i
byggnaden. Speciell uppmirksamhet maste dirvid dgnas
at héltagningar i golvet f6r genomfdringar etc. Atgirder
tor att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projekteringen av nybyggnationen.

Planforslag

Markradonundersékning ska géras av byggherren i sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsikert utforande.

Kulturmiljo

Inom planindringsomriadet finns inga kinda fornlim-
ningar eller andra kulturhistoriska limningar.

Planférslag
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, 4r skyddade
enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbe-
ten fornlimningar eller misstinka fornlimningar pa-
triffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs.
linsstyrelsen.

ANTAGANDEHANDLING



BEBYGGELSEOMRADEN

Plandndringsomradet dr beliget inom etablerat industri-
omrade. Fastigheten 4r idag bebyged med tva platbekldd-
da lagerlokaler samt skdrmtak f6r materialupplag;

Planférslag
Planindringsomradet ber6r del av Brandmannen 2, Siffle
6:18 och Brandmannen 1.

Plandndringen innebir att det parkomrade (PARK) som
ir beliget vistra delen av dndringsomradet overgar till
kvartersmark for industri (J) for att mojliggdra en fast-
ighetsbildning och utbyggnad pd Brandmannen 2 samt
berérd del av Siffle 6:18. Vidare foreslis det omrade som
inte fir bebyggas (::1) som dr beligen mot parkomradet
inom Brandmannen 2 att tas bort. Omrade som inte far
bebyggas (:::) intill Sdterivigen minskas fran 10 meter till 3
meter. Det markreservat for allmédnna underjordiska led-
ningar (u) som genomkorsar fastigheten tas bort da detta
inte nyttjas och istillet tillférs tvd nya omraden dir led-
ningar finns, se vidare under "Teknisk forsirjning”.

Plandndringen féreslir ingen forindring gillande héjd-
bestimmelser eller utnyttjandegrad. Det nya omridet av
industrimark (J) omfattas av gillande bestimmelser.

Service och arbetsplatser

Planomridet dr beldget inom etablerat industriomréide.
Siffle centrum ligger ca 2 km frdn planomridet. Dir finns
mataffirer, butiker och kommunikationer.

Planforslag
Plandndringen syftar till att méjliggéra en utveckling av

befintlig verksamhet vilket kan leda till fler arbetstillfallen.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas till-

gingliga fér personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planférslag
Planomridet dr plant och har goda forutsittningar for att
uppna tillganglighetskraven.

FRIYTOR

Planindringen berér ett omride planlagt som allmin
platsmark (PARK) Det smala straket bestar av en grusad
infart med avverkad skog i nordvist. Straket bedéms inte
inneha ndgra rekreations- eller lekkvaliteter pa grund av
sin beligenhet i ett industriomrade samt intill jirnvigen.
Straket 4r idag inte tillgdngligt f6r allmédnheten dé ett sta-
ket satts upp.

Planforslag
Planindringen foreslar att berérd parkmark Svergar till
industriandamal (J).

Bild: Illustration éver foreslagna dndringar rédmarkerade ovanpd géllande detaljplanekarta.

ANTAGANDEHANDLING
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GATOR OCH TRAFIK

Planomridet ir beldget intill Siterivigen och séder om
Vinerbanan. I gillande plan anges ett ca. 10 meter brett
omrade som inte far bebyggas kring kvarteret. Omradets
byggritt dr beligen ca. 21 meter fran jirnvigens sparmitt.

Berdrd del av Siterivigen trafikeras frimst av fordon till
och fran intilliggande verksamheter. Hastighetsbegrins-
ningen uppgar till 50 km/h.

Vinerbanan, bandel 637, trafikeras av person- och gods-
tdg och antal tdg uppgar till ca. 60 tig per vardagsmedel-
dygn. Hogsta tillitna hastighet dr 160 km/h.

Planforslag

Planindringen foreslar ingen dndring av den mark som
inte fir bebyggas i norr mot jirnvigen. Befintliga avstind
till jirnvigen kommer fortsatt gilla dven £6r den utdkade
industrimarken dir férlingning av omrade som inte far

bebyggas (::2) tillférs plankartan.

Omrade som inte far bebyggas (:::) intill Siterivigen fore-
slas minskas fran 10 meter till mellan 2-6 meter.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Buller inom planomridet bedéms hirledas till jarnvigen,
Sdterivigen samt fran intilliggande verksamheter.

Planférslag

Planindringen innebdr inga forindrade forhdllan-
den gillande buller och medger heller ingen kinslig
markanvindning.

Vibrationer

Vibrationer fran jirnvigen kan férekomma i omradet.

Planforslag

Plandndringen innebdr inga forindrade forhallanden
gillande vibrationer och medger heller ingen kinslig
markanvindning;

Farligt gods

Vinerbanan fir nyttjas for farligt gods.

Planférslag
Plandndringen foreslar inga férindrade avstind mot
jarnvagen.

Anmalnings- eller tillstandspliktig
verksamhet

Gillande plan samt plandndringen medger industrimark

vilket kan innebdra att anmilnings- eller tillstindspliktig
verksamhet kan etablera sig péd platsen.

Enligt miljobalken 4r det tillstinds-/anmilningspliktigt
att bedriva vissa milj6farliga verksamheter. Anmailnings-
pliktiga verksamheter (s.k. C-verksamhet) anmils till kom-
munens milj6- och byggférvaltning. Tillstindspliktiga
verksamheter (s.k. A- och B-verksamheter) prévas hos
miljédomstolen (A) respektive linsstyrelsen (B).

Planférslag

Planindringen innebir en mindre utdkning av kvarters-
mark f6r industriindamal (J) pa nuvarande parkmark for
att mojliggora en utveckling av befintlig verksamhet. Om
nagon ny verksamhet som klassas som miljéfarlig 6nskar
ctablera sig pa platsen prévas detta genom anmilan eller
tillstandsansokan till prévande myndighet.

Skyfall

For planomradet finns ingen skyfallskartering,

Planforslag
Planindringen dr av sidan liten omfattning av péaverkan
vid skyfall bedéms som marginell.

Elektromagnetiska falt/storningar

Planomradet 4r beldget intill Vinerbanan som ir
elektrifierad.

Planférslag
Plandndringen foreslar inga foérindringar av avstind till
jarnvigen.

ANTAGANDEHANDLING



TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten

Spill- och dricksvattenledningar 4r beldgna vid Siterivigen
samt inom det parkomrade som berdrs av plandndringen.

Planférslag

Markreservat f6r underjordiska ledningar (u) tillfors plan-
kartan inom omrdde som f&reslas 6verga fran park till in-
dustridndamal. Markreservatets bredd uppgar till 3 meter
fran respektive yttre ledning.

Dagvatten

Avvattning av omradet sker idag via ytavvattning, Dagvat-
tenledningar finns inom Siterivigen samt 1 véstra delen
av planomridet, inom nuvarande parkomrdde. Dagvat-
tenledningarnas utlopp dr i dike vid jirnvigen.

Planforslag

Planindringen innebir inga stora férdndringar som pa-
verkar infiltration eller avrinningsférhallandena 1 omradet.
Dagvattenledningarna placeras inom markreservat for
underjordiska ledningar (u) med en bredd som uppgar
till 3 meter frin respektive yttre ledningar. Plandndringen
innebdr ingen péaverkan pa Trafikverkets diken.

El, telefon och IT

Till Brandmannen 2 finns el, tele och fiber framdragen.

Planférslag

Markreservat f6r underjordiska ledningar (u) tillférs pa
plankartan inom parkomride som foreslas 6verga till in-
dustridndamal samt intill Siterivigen ddr Vattenfall har
ledningar. Markreservatets bredd uppgar till 2 meter fran
respektive yttre ledningar.

Det markreservat for underjordiska ledningar (u) i 6st
vistlig riktning som redovisas i gillande plan tas bort da
detta inte nyttjas. Inom plandndringsomrédet tillférs dven
omrade for teknik anliggning (E) ddr det idag stir en
transformatorstation.

5. KONSEKVENSER AV_
PLANENS GENOMFORANDE

Fastighetsigaren till Brandmannen 2 avser att av kom-
munen férvirva intilliggande omrade, del Siffle 6:18, 1
syfte att fastighetsreglera och utveckla verksamheten pa
ett storre omrade. Detta hindras idag av ej dndamalsen-
liga planbestimmelser vilka planidndringen syftar till att
ta bort.

Planindringen innebir bittre forhallanden £6r en ut-
byggnad av Brandmannen 2 och del av Siffle 6:18 och
sdledes en bittre nyttjande av befintligt industriomrade.

Plandndringen innebir att ett mindre allméint parkstrak
overgir till industridndamal vilket inte bedéms paverka
vegetation eller allmidnhetens tillgang i omradet nimnvirt
da dessa kvaliteter saknas idag;

Planindringen foresldr inga dndringar som paverkar
risker kopplat till jirnvig eller geoteknik.

ANTAGANDEHANDLING
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen 4r att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inom delar av planomradet giller att mark- eller bygglov
fir inte ges forrin eventuella markféroreningar lokalise-
rats och avhjilpts (a).

Beroende pa 6nskad atgird bor en bedémning géras om
markunders6kning dr nédvindig, Mindre atgirder, sisom
enklare byggnation, kan eventuellt uppforas utan att f6-
regis av nagon markundersdkning. Vid storre ingrepp
i marken som schakt eller uppférande av byggnad som
grundliggs pa platta bedéms behovet av undersckning
storre.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dagen planen far laga
kraft. Aren bestims utifrin rimligheten att genomféra
planen. Under genomférandetiden har fastighetsigaren
en garanterad ritt att bygga i enlichet med detaljplanen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter
detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till ex-
empel forlorad byggritt.

Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med plandndringen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark sdsom ga-
tor och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Vad ska go6ras? Vem g61?
Planarbete Siffle kommun
Fastighetsreglering Fastighetsagare till

Brandmannen 2 initie-
rar och bekostar.

Byggnation inom
kvartersmark

Exploator

Avtal

Kommunen avser inte teckna nigot exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning far ske i enlighet med detaljplanens be-
stimmelser. Ett av syftena med planindringen ér att moéj-
liggora for fastighetsbildningsatgirder sd att mark inom
planomradet kan regleras till Brandmannen 2. Berérd
fastighet dr Siffle 6:18 ddr del av fastigheten 6vergar till
Brandmannen 2.

Fastighetsdgare till Brandmannen 2 ansvarar for att ini-
tiera och bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

Omrade f6r transformatorstation (E) fir genom planidnd-
ringen fastighetsbildas. Om nitigaren 6nskas kan omri-
det styckas av och siljas: Kostnader f6r avstyckning tillfal-
ler da nitigaren.

Markomrade Area Overgir till

Del av Siffle 6:18 ca. 400 kvm

Brandmannen 2
Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Planomridet berér servitut for starkstromsledning vid

transformatorstation samt ett tridfillningsservitut for
jarnvigen.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
(u) ger inte ndgot formellt skydd. For att sikerstilla led-
ningar far servitut bildas. Ansvarig f6r bildande av servitut
ar berérd ledningsigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planindringen bekostas av Siffle kommun. Planens
genomférande innebdr inga ytterligare kostnader for
kommunen.
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7. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen dr upprittad av stadsarkitekt Daniel
Nordholm i samverkan med Marielle Nilsson, samhills-
planerare SBK Virmland AB, samt Peter Pettersson och
Annika Sahlén, Siffle kommun.

Saffle 2021-09-10

Daniel Nordholm Annika Sahlén

Stadsarkitekt Planhandléiggare

Peter Pettersson Marielle Nilsson

Forvaltningschef Samballsplanerare
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