Detaljplan for Guttane Vastra 2023-06-30
Del av Guttane 1:2 m.fl
Saffle kommun Varmlands lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att prova méjligheten £6r detaljhandel inom omradet.
Fordrojningen av dagvatten ska ske inom kvartersmarken innan det leds vidare till det
kommunala dagvattennitet. Anslutning till planomradet ska ske via Guttanevigen och
Amalsvigen.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett utékat férfarande med samrad och granskning
enligt 5 kap. PBL 2014:900. Planf6rslaget ska antas av kommunfullmiktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser och beskrivning godkindes av miljé- och byggnadsnimnden
2023-02-14 §6.

Remiss

Planférslaget (Samradshandling 2023-01-27) har varit utsidnt pa remiss under tiden 2023-
03-14 tom 2023-04-11. Utskicket har sints till sakidgare och remissinstanser enligt
sandlista. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i
denna samradsredogdrelse med planhandligearens kommentarer.

Samradsmote
Samradsmoéte hélls den 30 mars, utdver kommunens tjdnstepersoner s deltog 5 personer
pa motet.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Samridet har visat pa att vissa f6rindringar behdver géras i planen.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har uppdaterats med upplysningstext gillande provning enligt
annan lagstiftning kopplat till 11 kap. 9a § MB {6r paverkan pa grundvatten samt
dispens for flytt av skydde arter enligt artskyddstérordningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om att man i férsta hand bor f6rséka
bevara revlummern pa den plats som den ligger pa idag,.

e Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare text kopplat till
fastighetsindelningsbestimmelse.

e TDastighetsindelningsbestimmelse aj har ersatts med gréns i plankartan,
planbeskrivningen har justerats.

e Bestimmelse my har plockats bort frin plankartan och planbeskrivningen,
bestimmelse mj3 har ddrmed fatt nytt index till m1.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text om skyltens héjd och att
kommunen inte bedémer att det blir en oldgenhet f6r Karlstad flygplats.

e Planbestimmelsen om skylt har justerats i planbeskrivningen.



Planbeskrivningen har kompletterats med information om att omradet ska
utformas pd ett tillgdngligt sitt i relation till personer med nedsatt rorelse-
och/eller orienteringsférmaga.

Planbeskrivningen har kompletterats gillande innehallet 1 exploateringsavtalet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om motiv fér genomférandetid

Planbeskrivningen har kompletterats med motiv till prickmarken inom E; omradet

Plankarta

e Fastighetsindelningsbestimmelse a; har ersatts med grins i plankartan istillet for
bestimmelse aj.

e Bestimmelse om Eq har fitt en avsatt yta 1 plankartans sydostra horn.

e Plankartan har kompletterats med skalangivelse.

e Bestimmelse m1 har plockats bort frin plankartan, bestimmelse m3 har ddrmed
fatt nya index till m1 i stéllet.

e Skylten flyttas ca 9 meter 4t sdder £6r att halla ett avstind till E45 som 4r 1,5
ganger skyltens hojd.

¢ Anvindningsgrinsen mellan kvartersmarken och allmin platsmarken i Gster har
flyttats ndgot 4t vister for att ge bittre utrymme f6r gdng- och cykelvig inom
gatumarken.

e Plankartan har utdkats med gatumark 1 sédra delarna samt att bestimmelsen n
utgitt i denna del for att diket istallet ryms inom gatumarken.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet

e Linsstyrelsen synpunkt gillande klimatanpassning

e Lantmiteriets synpunkt gillande exploateringsavtal

e Vattenfall avseende ytterligare utrymme runt Eqomradet

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
Linsstyrelsen

Lantmateriet

Vattenfall

GRANSKNINGSSKEDET

Granskningshandlingar

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkidndes av milj6- och
byggnadsnimnden 2023-05-09 §44. Till planhandlingarna hor dven grundkarta,
fastighetsforteckning och samradsredogérelse.

Granskning

Planférslaget (Granskningshandling 2023-04-28) har funnits tillgidngligt f6r granskning
under tiden 2023-05-29 till 2023-06-26. Kommunen hatr kungjort var planférslaget finns
tillgangligt samt skickat meddelande om innehallet i kungérelsen till kinda sakigare och
Ovriga intressentet.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i detta
granskningsutlitande med planhandlidggarens kommentarer.

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN

Granskningen har visat pa att vissa fordndringar behéver gbras 1 planen.



Planbeskrivning
e Genomforandedelen av planbeskrivningen har uppdaterats med text om att det f6r
E-omradet gér att bilda ledningsritt samt vem som ansvarar och bekostar en
ans6kan av ledningsritten

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en konsekvens av
fastighetsindelningsbestimmelsen blir att E-omradet ej kan styckas av till en egen
fastighet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att skyltar eller andra
anordningar inom prickmarken mot E45 som kan tinkas paverka trafiksidkerhet
eller andra delar av viganldggningen ska remitteras till Trafikverket.

Forkortning om ADT har fortydligats att det avser arsmedeldygnstrafik.

Beskrivningen avseende cykelvigen och vilken stricka som édgs av enskild dgare har
tortydligats i planbeskrivningen.

Plankarta

e Plankartan har kompletterats med utskriftsformat

e Ytan for dagvattendammen justerades till £6ljd av synpunkt fran Vattenfall i
samradsskedet, avstindet frin luftledning till planomridesgrins (dagvattendamm)
blev dock inte ritt i plankartan varfor ytterligare en justering av
dagvattendammen gjorts.

Grundkarta
o Aktualiteten f6r grundkartan har uppdaterats.

SYNPUNKTER SOM INTE BEAKTATS

Fran granskning

Det dr inga kvarvarande synpunkter frin granskningsskedet.

Fran samrad

e Linsstyrelsen synpunkt gillande klimatanpassning
e Lantmiteriets synpunkt gillande exploateringsavtal
e Vattenfall avseende ytterligare utrymme runt Eqomradet

BESLUTSPROCESS

Planen foérvintas antas av kommunfullmaktige enligt nedan:
1. Miljé- och byggnadsnimnden beslut den 22 augusti
2. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut den 4 september
3. Kommunstyrelsen beslut den 18 september
4. Kommunfullmaiktige beslut den 2 oktober

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet
eller justeringen av protokollet &ver beslutet har tillkinnagetts pd kommunens anslagstavla
om ingen har éverklagat beslutet under den tiden.

Medverkande tjansteman

Utlatandet har sammanstillts av stadsarkitekt Daniel Nordholm i samverkan med
samhallsplanerare Anna Lindstedt och planhandligeare Annika Sahlén.



LANSSTYRELSEN YTTRANDEN KOMMENTARER

Datum: 2023-06-15 Arendebeteckning 402-4724-2023

Forslag till detaljplan for Guttane Vistra, Siffle kommun

Lénsstyrelsens dossiénr: D124c

Beskrivning av irendet

Rubricerat forslag till detaljplan, uppréttat med utdkat forfarande den 28 april 2023, har

oversints for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).

Planforslaget har behandlats i samrad med foretridare for Trafikverket och berérda

enheter inom Lénsstyrelsen vid planberedning den 8 juni 2023.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten for detaljhandel inom omradet med

godtagbar trafik- och dagvattenldsning.

Lansstyrelsens roll

Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over

planforslaget, om forslaget enligt lansstyrelsens beddmning innebér att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

4. regleringen av sddana fragor om anvédndningen av mark- och vattenomraden som
angér flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt sétt, eller

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oldmplig med hénsyn till
méanniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Kvarstiende synpunkter frin samradet

I samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter om riksintressen, miljokvalitetsnormer,

trafiksdkerhet, farligt gods och en del rddgivande synpunkter. Kommunen har till

granskningsskedet bemétt Lansstyrelsens synpunkter och vissa justeringar har gjorts.

Lénsstyrelsen har inga kvarstdende provningsgrundande synpunkter. Noteras.

Lénsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 § PBL besluta att prova kommunens beslut att

anta en detaljplan. Lansstyrelsen kan av det nu aktuella planforslaget och av i dagsléget Noteras

kanda forhallanden inte se att de foreslagna atgarderna kommer att foranleda ndgon
provning.




LANTMATERIET

KOMMENTARER

Datum:2023-06-14 LM2023/026907

Detaljplan for Guttane Vistra, del av Guttane 1:2

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-04-28) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbattras

LEDNINGSRATT

Under rubriken ”Servitut, réttigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsrdtter” i
planbeskrivningen behover det framga att man kan bilda ledningsritt for E-omrddet som
dr utlagt i plankartan. Vidare behdver dven information finnas gillande vem som
ansoker samt bekostar ett eventuellt bildande av ledningsritten.

I planbeskrivningen behdver det dven framga att en konsekvens av
fastighetsindelningsbestimmelsen blir att E-omrddet ej kan styckas av till en egen
fastighet.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Lantmiteriet vill aterigen pdminna om vikten av att klarldgga fastighetsgrinsers ritta
lage nédr de sammanfaller med planomradesgréins. Enligt plankartan gar
planomradesgrénsen i fastighetsgransen med bland annat Guttane 1:2 och 1:5. De
aktuella grianserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmétta
granspunkter.

Lantmiteriet vill pdminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens rétta ldge ar att
antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av vikt for planbestimmelser
enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nér en sddan gréns &r oséker
ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda grénsen och gora en gransutvisning dér
man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs
det en fastighetsbestamning for att bestimma dess lage. Las gérna mer om forbéttring av
kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmaéteriets informationsblad.

Nar grinsens ldge ar klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella
fordndringar av fastighetsgrinsens ldge. Glom inte att rapportera in eventuella
forbittringar av grinspunkters ligesosikerhet till Lantméteriet. Ar ni oséikra pa hur det
ska ga till - kontakta Lantmateriets geodatasamordnare.

Delar av planen som bor forbattras i
ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR I STALLET
Genomforandetiden bor i anges i antal ar i stillet for i antal manader. Enligt 4 kap. 21§

Noteras. Planbeskrivningen uppdateras.

Noteras, kommunen dr medveten om detta men anser inte att det ar ett problem da
exploatoren kommer att kdpa in mer mark fran respektive fastighet 4n vad
planomradet utgdr och ddrmed bilda en ny fastighet.




PBL ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ér. Att ange genomférande
tiden i1 antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp
till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden ska
anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten
att:

genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen &ven i fortsattningen
ska anges i antal &r och omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det
dataprogram som kommunen anvéinder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i
grundkartan dr ndgot foraldrad. Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara latt att Gverblicka de forutséttningar som finns for
planldggningen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmdteriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas for att den
angivna skalan ska stdmma.

Genomforandetiden kommer fortsatt vara skriven 1 antal méanader.

Grundkartan har granskats av kommunen.

Noteras, plankartan kompletteras med utskriftsformat.




TRAFIKVERKET

KOMMENTARER

Datum:2023-06-16 Arendenummer:TRV 2023/61622

Trafikverkets yttrande i granskning av detaljplan for Guttane viistra, del av
Guttane 1:2 m.fl. i Séffle kommun

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat granskningsunderlag som syftar till att prova
mdjligheten for att etablera detaljhandel. Trafikverket har 2023-04-13 yttrat sig i drendet
TRV 2023/32118.

Trafikalstringen ger upphov till behov av atgirder pa infrastrukturen i niromradet och
planomradet angrinsar till europavég 45 dér Trafikverket &r vaghallare. E 45 utgor
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 § och har pekats ut som
Funktionellt prioriterat viignit. Lings aktuellt avsnitt uppgar ADT
(drsmedeldygnstrafik) till cirka 10 000 fordon varav ungefér 10 % utgor tung trafik. E
45 ar motesseparerad med hastighetsbegriansningen 100 km/h som sénks till 70 km/h
forbi korsningspunkten. Véagen har barighetsklass 4 och ér i aktuellt avsnitt ca 13-14
meter bred. E 45 utgdr rekommenderad vég for transport av farligt gods.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Denna hanterar ett
flertal aspekter av den trafikalstring som berdknas uppsta. Forslag om atgérder i bade
kommunal och statlig infrastruktur har presenterats. Trafikverket har tidigare konstaterat
att utredningen kan ligga till grund for fortsatt arbete. En avsiktsforklaring mellan Saffle
kommun och Trafikverket &r under framtagande som visar dtagande for respektive part.
Denna behover vara patecknad innan detaljplanen kan antas.

Skylt

Trafikverket konstaterar att omréde avsett for skylt markeras 1,5 ganger skyltens hojd
fran E 45’s korbana. Inom prickmark kan dock skylt ocksa placeras varfor Trafikverket
delar Lénsstyrelsens syn att denna mojlighet bor regleras for att uppna avsedd placering.
Skylt bygglovprovas men detaljplanen ger hér inte entydigt stod i bygglovs-
beddmningen.

Noteras, kommunen dr medveten om detta.

Synpunkt noteras. Efter samtal mellan kommunen och Trafikverket kom parterna
Overens om att i planbeskrivningen istéllet komplettera med information om att
skyltar eller andra anordningar inom prickmarken mot E45 som kan tdnkas paverka
trafiksékerhet eller andra delar av viganlaggningen ska remitteras till Trafikverket.




FORSVARSMAKTEN

KOMMENTARER

Datum: 2023-07-07 beteckning: FM2023-15957:8

Yttrande avseende remiss om granskning av detaljplaneforslag for
Guttane Vistra, del av Guttane 1:2 m.fl., Siaffle kommun, Virmlands
lidn

Bakgrund

Saffle kommun har berett Forsvarsmakten mdjlighet att inkomma med synpunkter pa
detaljplaneforslag till ny detaljplan for Guttane Véstra, del av Guttane 1:2 m.fl.
Detaljplanen syftar bland annat till att reglera hogsta hojd for skylt till en totalhdjd om
30 meter.

Forsvarsmaktens bedomning
Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar
medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militéra del.

Noteras.




SAFFLE KOMMUN - SOCIALFORVALTNINGEN KOMMENTARER

Datum:2023-06-19
Yttrande, detaljplan for Guttane véstra granskning, MB 2021-225

Kommunens funktionshinderkonsulent har tagit del av samréddsredogorelsen och har
inga ytterligare synpunkter pa forslaget till detaljplan. Noteras.




KARLSTAD AIRPORT KOMMENTARER

Datum: 2023-05-31

Karlstad Airport har tagit del av LFVs flyghinderanalys (D-2023-333477) och har inget
att invinda mot uppforandet av en skylt pa fastigheten Guttane 1:2 i Siffle kommun,
under forutsittning att inga restriktioner kommer att drabba flygplatsens verksamhet och | Noteras.
flygtrafik och att inga andra myndigheter har nigot att erinra i drendet.

I 6vrigt hinvisas till LFVs och Transportstyrelsens utredning och regelverk.
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TEKNIK OCH FRITID

KOMMENTARER

Datum: 2023-06-21

Hej!
Granskat handlingarna for Detaljplan for Guttane Véstra, del av Guttane 1:2 m.fl, och
noterat nagra sma forslag/synpunkter.
Synpunkterna dr gulmarkerade i texten for
¥ PNy \ P S per /

¥

planbeskrivningen.

AR AN e i =

)

PR N s 1P — /2N R R i L
myur 2. Nlustrationen visar ténkt utformning av kvartersmarken inom planemrddet (det gula avser byggnaden) samt
Gtgéirder som krivs pd Guttanevigen | samband med ett genomférande av planen.

Sida: 6
[m]Nummer: 1 Férfattare: DANGUN Amne: Markering _Datum; 2023-06-21 11:16:15

som jag namnt T ett tidigare utidtande (mail 2023-02-02 - Granskning Samradshandiingar) S& kan det vara viktigt att beakta utformningen
av kvartersmarken sa att ett cykelstéll med tak m.m. kan placeras i anslutningen till den nya busshallplats-ldget pa Guttanevagen,

Basar - 2017

Figur 13. Fordonsfléden ."m:lTo ch andel tung trafik for basar 2017 (Tyréns)

Cykelstéll ryms inom ytan.
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Sida: 32

@Nummen 1 Forfattare: DANGUN Amne: Markering Datum: 2023-06-20 16:04:56
Kan vara vért att ndmna att ADT &r férkortning fér: Arsdygnstrafik

Gdng- och cykeltrafik
Foérutsdttningar
Till om r?ﬂet gér en gang och cykelvag. Denna GC-vég dr kommunalt dgd med undantag pé strickan

som garlgenom handelsomradet, vilken ags av enskild dgare men tillgénglig genom avtal med
kommunen.
Teckanforklaring
GCM - Vaglyp
— Ging- ocn cykelbana Cykeliarar E_AB
= Ging- och cykelbana upodelad == Overgingsstile
! = Cykelbana, plojuden — Oahoessage utanutmarkring
— Gingbana — Tranoa
— Cykalfalt — Torgdopen ta :
Cykalpassage och éverplngastilie — Annan cykelbal fortiindeleo sq'age?
= Gykalovertart och Overgdngsiate ~— Annan 8 cykelbal Drbindelse P00
Cykalpassage — Higg (\'BA —r iy 7
2 %_ ,-u"i - e \ s
=y F b

kr.h!e-vliqcﬁ Amé\svégen

{

A e

Figur 19. Gang- och cykelbana till ach fran Guttane handelomrdde. (Tyréns)

Sida: 35

g &_
3,
£

\ 74

fr]Nummer: 1 Forfattare: DANGUN Amne: Markering _Datum: 2023-06-21 11:09:48

Kanske gr att fortydliga att man menar gdng- och cykelvagen som gér férbi handelsomradet, lings Amalsvagen. Just nu Iater det som att
man menar GC-véigen In till Karlavagnsvéigen. Figur 12 visar tydligt véghallare. Men ldser man bara det har stycket blir det kanske otydligt.

Synpunkt noteras, planbeskrivningen justeras.

Synpunkt noteras, planbeskrivningen justeras.
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PRIVATA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Datum: 2023-06-21
Hej,

Ang detaljplan for Guttane Vistra, del av Guttane 1:2 mfl.
Synpunkter fran Nyfosa Séffle Fastighets AB, dgare av angridnsande fastighet Séffle
6:50.

- Kommer befintlig cykelbana att utokas och passera det nya omradet?
Idag dgs och delas ansvaret for drift och underhall av cykelbanan mellan olika
fastighetsdgare vilket inte dr en optimal 16sning. Vi skulle vilja att man tar med detta i
atanke for en ev fortséttning av cykelbanan samt forslag pa ett nytt uppldgga for hur
drift och underhéllsansvar ska fordelas vad giller cykelbanan.

For ovrigt har vi inga synpunkter i detta ldge. Vi stiller oss positiva till planen och att
omrédet utvecklas.

Befintlig cykelbana avses inte i dagsldget att utdkas bortanfoér det nya omradet.
Kommunen &r 6ppen for att fora en dialog om dgarskap av GC-vigen genom Guttane
handelsomrade nédr/om detaljplanen for Guttane véstra vunnit laga kraft och ett
genomfOrande ar paborjat.
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