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DETALIPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten for detaljhandel inom omradet. Férdrdjningen av
dagvatten ska ske inom kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet.
Anslutning till planomradet ska ske via Guttanevigen och Amalsvagen.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Bakgrund
En férfrdgan om etablering av detaljhandel om ca 7 500 m? har inkommit till S&ffle kommun.
Forfragan avser ett omrade vaster om Guttane.

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar del av fastigheterna Guttane 1:2, 1:5 och 1:14, samtliga ar privat dgda. Del av
Saffle 6:18 (4) som ags av Saffle kommun ingar inom gatumarken. Foreslaget planomrdde omfattar
omkring 3,5 hektar.

Figur 1. Kartan visar planomradets ungefdrliga beldgenhet rodmarkerat.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran
rimligheten att genomfora planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad
ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras
eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Tidplan och planférfarande
Planen kommer att handlaggas med ett utdkat férfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.



Planbesked

3 i A k
T Samrad Granskning ntagande Laga kraft Bygglov

Program: Upprattas vid behov dar inriktning och omfattning bestams.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att lamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslas.

Uppdrag om planldaggning  (MBN) 2022-01-18
Samradsskede feb/mars 2023
Granskning maj/juni 2023
Godkdannande i MBN 22 aug 2023
Godkannande i KSAU 4 sept 2023
Antagande KS 18 sept 2023
Antagande KF 2 okt 2023
Laga kraft okt

Arendeinformation

Kommunens namn: Saffle kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Guttane Vastra

Diarienummer for detaljplanen: MB/2021:225

Hanvisning till beslutsprotokollet: Miljo- och byggnadsnamnden har 2022-01-18 beslutat
om positivt planbesked

Datum detaljplanen &r paborjad: 2022-01-18

Datum detaljplanen fick laga kraft: 2023-11-01

Allman plats

GATA

Langs planomradets Ostra och sédra grans foreslas en remsa av allman plats - gata (GATA). Denna
mark utgors idag av grasyta, dike tillhorande Guttanevagen samt del av befintlig vag.

Marken som foreslas for allman plats - GATA innehas av kommunen genom fastigheten Saffle 6:18
samt av privata fastighetsdgare genom Guttane s:1 och Guttane 1:14. Saffle 6:18 ar i och med
detaljplanen fér Industriomrdde m m mellan Rv 45 och Amdlsvéigen planlagd som gata. Den del av
Saffle 6:18 som annu inte ar planlagd foreslas i och med detaljplanen att utgéra gatumark (GATA). De
fastigheter, Guttane s:1 och Guttane 1:14, som ar i privat ago foreslas att genom fastighetsreglering
foras over till Siffle 6:18. Kommunen skéter redan den del av Amalsvagen som &r berérd och genom



att planlagga marken som gata sikerstaller man dven mojligheten att anordna en infart till omradet
fran soder.

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen. Syftet med utredningen &ar att studera
trafikutformning i omradet samt identifiera huruvida en expansion av Guttane handelsomrade i form
av Biltema och fullt utbyggd detaljplan av dagens handelsomrade kommer att paverka
belastningsgrader och trafiksdkerheten i omradet. Malet ar att utifran aktuella forutsattningar samt
prognoser skapa en samsyn kring trafiksituationen i omradet. Darutover har olika trafiklésningar
studerats, bade utifran en temporar och en permanent trafiklosning.

Trafikutredningen har foreslagit tva atgarder. Atgard 1 avser dtgarder pa Guttanevigen och atgard 2
avser atgarder pa E45:an. | samband med genomférandet av detaljplanen ska atgéard 1 genomforas.
Atgarden innebér att Guttanevagen byggs om for att 1ata korsningen E45/Guttanevigen kvarstar i
samma utformning som i dagsldget. Detta alternativ hindrar inte eventuella kommande
ombyggnationer av E45. Atgarden dr framtagen for att kunna skapa en béttre trafiklosning pa kortare
tid och som i sa stor man som mojligt dampar paverkan pa E45:an. Lds mer under
planeringsférutsdttningar och konsekvenser — trafik.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman platsmark.

Kvartersmark

H — Detaljhandel

Detaljplanen reglerar mojligheten for detaljhandel (H). Detaljhandel omfattar alla slag av kdp och
forsaljning av varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Férsaljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och séallanképshandel. Marken bestar idag av skogsmark.

Anvandningsomradet for detaljhandel utgér ca 30800 m?, exploatéren énskar att anldgga ett
varuhus, lastkaj samt parkeringsplatser inom omradet. Av anvandningsomradet s& utgér ca 7500 m?
hantering av dagvatten.

For att sdkerstalla att handelsomradet placeras pa tillrackligt avstand fran E45 utifran ett
sakerhetsperspektiv har ett antal egenskapsbestammelser tilldelats planen inom kvartersmarken.

Ett plangenomforande forutsatter att hela planomradet ags av exploatéren. For en mer ingdende
beskrivning av eventuell fastighetsreglering gar att ldsa under rubriken “Genomférandefragor -
fastighetsrdittsliga fragor”.

E; — Transformatorstation
En transformatorstation (E;) foreslas placeras inom detaljplanens syddstra del.
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MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

GATA- Gata

Motiv: Markanvandningen regleras for att ordna upp markanvandning for Guttanevagen, dar del av
Saffle 6:18 annars inte hade varit planlagd samt for att kvartersmarken inom omradet ska anslutas
mot gatan samt for att del av Amalsvagen ska 6verga till kommunalt huvudmannaskap. Detta
motiveras av planens syfte genom att prova omradet for detaljhandel samt med hénsyn till att ordna
trafik (PBL 2 kap 58§) och hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo (PBL 2 kap 6§).

H- Detaljhandel

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora en etablering av handelsverksamhet i omradet.
Detta motiveras av planens syfte att prova mojligheten for detaljhandel inom omradet samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r
[ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.

68).

E;- Transformatorstation

Motiv: Markanvandningen regleras for att sakerstalla transformatorstationens funktion for den
elektroniska kommunikationen i omradet. Detta motiveras av planens syfte att préva mojligheten for
detaljhandel inom omradet samt med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna elektronisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58).

Regleringar av kvartersmark

—&——9&— _ All kvartersmark inom detaljplanen ska utgéras av en fastighet
Motiv: Regleringen om att all kvartersmark inom detaljplanen ska utgoras av en fastighet gors for att
sdkerstalla inlésandet av samfalld mark inom kvartersmarken for planomradet for att underlatta
genomférandet av detaljplanen. Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas
for detaljhandel samt med hansyn till omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§) samt att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampad for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning (PBL 2 kap. 28§).

En mer utforlig beskrivning av fastighetsindelningsbestammelsen finns under kapitlet
"Genomfdérandefragor” och rubrikerna ”Fastighetsrattsliga fragor-
Fastighetsindelningsbestammelser”.

e; - Stoérsta byggnadsarea ir 7500 m?

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstélla att andra funktioner kopplat till
markanvandningen detaljhandel sdsom parkeringsyta kan inrymmas inom anvandningsomradet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel samt med hansyn
till omgivningen, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).



h; — Hogsta totalh6jd for skylt ar 30 meter

Motiv: Regleringen om hogsta hojd for skylt gors for att mojliggéra uppforandet av skylt inom
omradet samt reglera hur hog den far vara. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att omradet
ska provas for detaljhandel samt med hansyn till omgivningen och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett [ampligt sdtt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

h; - Hogsta nockhdjd dr 11 meter

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig angransande handel och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den
byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att omradet ska utformas med god
anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

m; - Utrymningsvaégar, for lokaler ddr personer vistas stadigvarande, placeras och utformas sa att
utrymning kan ske till siker plats vid olycka pa E45.

Motiv: Reglering om skydd mot storningar gors for att sdkerstalla manniskor halsa och sdkerhet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska prévas for detaljhandel samt med hansyn
till manniskors héalsa och sakerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot uppkomst och
spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser (PBL 2 kap. 68§).

m; - F6r bebyggelse placerad inom 70 meter fran E45 ska friskluftsintag placeras mot en trygg sida,
det vill siga pa byggnadens tak eller bort fran E45.

Motiv: Reglering om skydd mot stérningar gors for att sakerstédlla manniskor halsa och sakerhet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel samt med hansyn
till manniskors hélsa och sakerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot uppkomst och
spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser (PBL 2 kap. 68§).

61 — Marken far endast forses med skylt, skylten far ej vara digital

Motiv: Regleringen om att mark endast far forses med skylt gors for att mojliggora uppférandet av
skylt inom omradet samt reglera att omradet enbart nyttjas fér detta andamal. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att omradet ska prévas for detaljhandel samt med hansyn till
omgivningen och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett [ampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen
och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

n;- Dagvattendamm ska anordnas och utforas med minsta fordrojningsvolym om 1500 kubikmeter
Motiv: Reglering om férdréjningen av dagvatten gors for att hantering av dagvatten ska ske inom
kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och att dagvatten ska fordrojas innan det
leds vidare till det kommunala dagvattenatet samt framjar en langsiktig god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 3§).

n;- Dagvattendike ska anordnas

Motiv: Reglering om att dagvattendike ska anordnas gors for att hantering av dagvatten ska ske inom
kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och att dagvatten ska fordrojas innan det
leds vidare till det kommunala dagvattenatet samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och



placeras pa den avsedda marken pa ett satt som framjar en langsiktig god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

(:::) — Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk gors for att sdkerstalla ett
byggnadsfritt sdkerhetsavstand fran E45 och Guttanevagen till byggnad. Bestdmmelsen motiveras av
planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn
till omgivningen, med hansyn till risk for olyckor (PBL 2 kap.5§) och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett [ampligt sdtt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(:::) — Marken far inte forses med byggnadsverk (i kombination med n;)

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk gors for omradet ska nyttjas for
fordrojning av dagvatten. Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for
detaljhandel och att dagvatten ska fordrdjas innan det leds vidare till det kommunala dagvattenatet
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
framjar en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

(:::)- Marken far inte férses med byggnadsverk (i kombination med n;)

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk gors for omradet ska nyttjas for
fordrojning av dagvatten. Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for
detaljhandel och att dagvatten ska fordrdjas innan det leds vidare till det kommunala dagvattenatet
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
framjar en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 3§).

(:::)- Marken far inte férses med byggnadsverk (inom E; omradet)

Motiv: Regleringen om att marken inte far forses med byggnadsverk gors for att sakerstalla ett
byggnadsfritt sdkerhetsavstand till byggnad inom E;. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte
genom att omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till
omgivningen, med hansyn till risk for olyckor (PBL 2 kap.58) och att ny bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till stads- och
landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Genomforandetid

Motiv: Bestdmmelsen motiveras av planens syfte och (PBL 2 kap. 2 §) till att mark- och vattenomra-
den anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffen-
het, lage och behov. Féretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Genomforandetiden regleras utifran bedémning av rimlig tid fér genomforande av pla-
nen.



GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Guttane s:2

Samfalligheten Guttane s:2 omfattar den ursprungliga viagen fran Guttane till Samrénningen och
Dunderhagen. Till viss del har denna samfallighet samma strackning som nuvarande vdg, meni

omradet kring E45 har den nuvarande vagen en ny strackning medan samfalligheten ligger kvar i den
ursprungliga strackningen.

Del av samfilligheten ligger inom planomradet. Del av samfilligheten var tidigare oregristerade och
betecknades littera e i agostyckningsakten, denna del ingadr numera i Guttane s:2 och gar rakt genom
planomradet. Den andra delen av Guttane s:2 som ligger inom planomradet ligger inom det
nordvastra hornet av kvartersmark for detaljhandel.

Figur 3. Karta till vinster - utdrag ur forréttningskartan till dgostyckningen i akt 17-TVE-147. | nedre delen av urklippet I6per
Guttane s:1. | utdraget syns ocksd den samfdllda vidgen betecknad littera d (Guttane s:2) samt den samfdllda vdgen
betecknad littera e (numera Guttane s:2). Littera A betecknar fastigheten Guttane 1:2, littera D betecknar Guttane 1:5 och
littera N; betecknar det ena skiftet tillhérande fastigheten Guttane 1:14.

Karta till héger — visar ungefirligt ldge fér Guttane s:2, lila linje och littera e (numera Guttane s:2), blg linje.

Fastighetsindelningsbestémmelser

For att sakerstélla inlosandet av samfalld mark inom kvartersmarken for planomradet har en
fastighetsindelningsbestammelse tilldelats planen som sager att all kvartersmark i planen skall
utgoras av en enda fastighet.

Planbestammelsen innebar att det kommer att vara maijligt for exploatéren att tvangsvis |6sa in de
delar av Guttane 1:14 och Guttane s:2 som ligger inom planomradet. Detta innebar en inskrankning
av dganderatten for dgarna till dessa omraden.

Enligt 2 kap. 15 § regeringsformen (1974:152) ar vars och ens egendom tryggad genom att ingen kan
tvingas avsta sin egendom utom nér det kravs for att tillgodose angeldgna allmanna intressen. Att
mark kan anvandas till det andamal som den ar mest lampad for ar ett sddant angeldget allméant
intresse. Det spelar i detta sammanhang ingen roll huruvida ett tilltdnkt exploateringsprojekt drivs i
kommunal eller privat regi; det allmédnna intresset ligger i att mark anvands pa ett sddant satt att en
andamalsenlig samhallsstruktur och en god livsmiljoé framjas samt att en langsiktigt god
markhushallning uppnas.

For att en markagare skall kunna tvingas att avsta sin egendom krévs dock att intranget ar
proportionerligt. Detta framgar bl.a. av 2 kap. 1 § PBL, dar det stadgas att hansyn skall tas till saval
allmadnna som enskilda intressen. Denna s.k. proportionalitetsprincip innebar enligt praxis att nyttan
som det allmanna vinner genom intranget maste vara sa stor att den 6vervager den skada som



markagaren asamkas. Intranget maste ocksa vara nodvandigt for att den allmdnna nyttan skall kunna
uppnas.

Saffle kommun beddmer i detta fall att den inskrankning av dganderatten som foreslagen
planbestammelse innebéar ar nodvandig for att bryta den olampliga fastighetsindelning som idag
rader inom denna del av planomradet, som hindrar ett andamalsenligt nyttjande av marken. Den
inskrankning i dganderatten som planbestdammelsen innebar ar enligt Saffle kommuns mening
dessutom inte att betrakta som oproportionerlig, eftersom varken Guttane 1:14 eller aktuell del av
Guttane s:2 i dagslaget i praktiken kan nyttjas pa nagot andamalsenligt satt. Inte heller uppstar det
nagra andra oproportionerliga skador for dgarna dessa omraden. Sammantaget bedomer Siffle
kommun darfor att planbestammelsen uppfyller saval Plan- och bygglagens (2010:900) krav pa nar
fastighetsindelningsbestammelser far anvandas samt regeringsformens (1974:152) krav pa att
egendom endast far tvangsinldsas nar det kravs for att tillgodose angelagna allmanna intressen.

Nér en s.k. fastighetsindelningsbestimmelse anvénds i en detaljplan maste enligt 4 kap. 18 § 3 st. PBL
denna fastighetsindelningsbestammelse vara forenlig med vissa bestimmelser i
fastighetsbildningslagen (1970:988) (FBL). | ett fall som detta ror det sig dels om det s.k.
lamplighetskravet i 3 kap. § 1 FBL, dels om det s.k. batnadsvillkoret i 5 kap. 4 § FBL.

Lamplighetsvillkoret innebar att den fastighet som kan bildas med stéd av
fastighetsindelningsbestimmelsen rent objektivt maste vara lamplig for sitt &ndamal, detta med
hansyn till saval beldgenhet som omfang och 6vriga forutsattningar. Med grund i de férutsattningar
och stéllningstaganden som i stort beskrivits i denna planhandling gor Saffle kommun bedémningen
att den blivande handelsfastigheten kommer att vara lampligt placerad samt vara av lamplig storlek
och utformning for att handelsverksamhet skall kunna bedrivas pa fastigheten. Lamplighetsvillkoret
ar darmed uppfyllt.

Batnadsvillkoret innebér att en fastighetsreglering endast far ske under forutsattning att den leder till
en lampligare fastighetsindelning, samt att de férdelar som uppstar i och med fastighetsregleringen
Overvager de kostnader och oldgenheter som fastighetsregleringen medfér. Da varken aktuell del av
Guttane s:2 eller Guttane 1:14 i dagslaget kan anvandas for nagon egentlig markanvandning alls samt
att det samtidigt blir svart att exploatera planomradet pa nagot bra satt om inte all mark inom
kvarteret ingar i samma fastighet anses batnadsvillkoret uppfyllas. Vinsten av att tvangsvis fora
denna mark till den fastighet som skall utgora det nya kvarteret for detaljhandel bor alltsa med stor
sannolikhet 6vervaga kostnaderna for lantmateriforrattningen samt kostnaden for att ersatta
markéagarna.

En konsekvens av fastighetsindelningsbestammelsen blir att E;-omradet ej kan styckas av till en egen
fastighet.
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Figur 4. R6d streckad linje illustrerar yta som omfattas av kvartersmark och dérmed dven ytan som omfattas av
fastighetsindelningsbestdémmelsen.

Férdndrad fastighetsindelning

Detaljplanen forutsatter att en fastighetsreglering mellan fastigheterna Guttane 1:14, 1:5 och 1:2
samt samfalligheterna Guttane s:1 och Guttane s:2 ska komma tillstand. Exploatéren forvarvar del av
Guttane 1:2, Guttane 1:14 och och del av Guttane 1:5 for att mojliggéra genomforande av planen.
Samfalligheten Guttane s:2 6verfors genom fastighetsreglering tvangsvis over till den fastighet som
skall utgora det nya kvarteret for detaljhandel.

Del av Guttane 1:2 samt del av Guttane s:1 som ar planlagd som gata ska genom fastighetsreglering
overforas till Saffle 6:18.



Figur 5. Bilden illustrerar vilka delar av fastighet Guttane 1:2 samt Guttane s:1 som ska éverféras till Sdffle 6:18. Bla fdrg
illustrerar delar av Guttane 1:2 som ska éverféras till Séiffle 6:18 samt grén fdrg illustrerar delar av Guttane s:1 som ska
overféras till Siffle 6:18.

| samband med att fastighetsreglering genomfors enligt ovan ar det lampligt att fastighetsreglering
sker dven for att avveckla den del av Guttane s:1 som ligger direkt séder om planomradet. Denna del
av Guttane s:1 fyller i dagslaget inget syfte eftersom den faktiska vagen numera har en annan
strackning dn vad den hade nar samfalligheten bildades. Samfalligheten féljer alltsa inte vagens
nuvarande strackning. Saffle kommuns bedémning ar darfér att denna del av Guttane s:1 lampligen
bor avvecklas och att den mark som ingar i samfalligheten genom fastighetsreglering bor 6verféras
till ndgon av de intilliggande privatidgda skogsbruksfastigheterna (Guttane 1:2 eller Guttane 1:10)
samt Saffle 6:18 for den del av fastigheten som hamnar inom allmanplatsmark for gata.

Avstyckning av fastighet for detaljhandel kan ske inom kvartersmarken foér detaljhandel i enlighet
med detaljplanen.

Kostnaden for lantmateriforrattningen till foljd av forandrad fastighetsindelning samt kostnaden for
att ersdtta markagarna star exploatéren for.

Servitut, rdttigheter, gemensamhetsanldggningar och ledningsrdétter
Inga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller rattigheter behover bildas pa kvartersmarken.

Inom omradet gar Skanovas markbelagda ledningar for tele. Ledningarna omfattas av ledningsratt. |
samband med plangenomférandet kan ledningarna delvis behdva flyttas. Flytt om ledningar foreslas i
sa fall ske genom 6verenskommelse mellan exploatdr och ledningshavare. Samtliga kostnader for
flytt av ledningar skall belasta exploatéren.

For E;-omradet for transformatorstation gar det att bilda ledningsratt. Ansokan och kostnaden for
bildandet av ledningsratten belastas ledningsagaren.



Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats
Den allménna platsen inom planomradet ar till stor del redan utbyggd.

Till foljd av planen behover gatujusteringar goras pa befintlig vag, Guttanevagen, se trafikutredning.
Kostnaderna for detta kommer regleras mellan kommunen och exploatdren i exploateringsavtal.

Teknik- och fritidsforvaltningen har aska medel for kommunala infrastrukturkostnader till budget for
2023 (avseende gc-vagar, gatujusteringar och VSD-atgarder).

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningsnatet och kommer
att omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

Dagvattenhantering inom kvartersmarken star exploatoren for.

El och fiber

Skanova har ledningar som gar inom och utom planomradet. | soder gar ledningar inom GATA och
kommer antagligen inte att paverkas av exploateringen. De har dven ledningar inom planomradets
nordvastra delar som vid en exploatering kan behova flyttas pa. Ledningarna omfattas av
ledningsratt.

| planens sydostra del har ett omrade avsatts for E;-transformatorstation. Ansékan och kostnaden for
bildandet av ledningsratten belastas ledningsagaren.

Vid behov av flytt av ledningar féreslas detta ske genom 6verenskommelse mellan exploatér och
ledningshavare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatoren.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Vad ska goras? Vem gor?

Planarbete Saffle kommun

Fastighetsbildning Lantmateriet

Markarbeten/grovplanering tomt Exploator

Byggnation inom kvartersmark Exploator

Flytt av ledningar Exploator

Utbyggnad av gata Saffle kommun. In-/utfarterna inom gata byggs ut av
exploator.

VSD-utbyggnad Saffle kommun/ exploator

Kostnader for genomférande av planen som belastar exploatéren.
e Eventuellt flytt av ledning
e Exploatering av kvartersmark (ex. utférande av byggnader, parkering, vegetation och dagvat-
tenldsning)
e Kostnader for fastighetsregleringar samt markfoérvarv ska bekostas av exploatoren.

e Kostnad for in- och utfarter inom gatumarken till kvartersmarken, samt gatukostnadsersatt-
ning avseende kommunens atgarder inom allman plats.

Kostnader for genomférande av planen som belastar kommunen.



e Teknik- och fritidsforvaltningen har askat medel for kommunala infrastrukturkostnader till
budget for 2023 (avseende gc-vagar, gatujusteringar och VSD-atgarder).
e Mindre kostnad fér markinldsen for allmanplatsmark for Amalsvagen.

Ersattning
Forhandlingar om markférvarv har skett mellan exploatér och agare till Guttane 1:2, Guttane 1:14
och Guttane 1:5 ersattning/kdpeskilling fé6r markférvarv sker i samband med fastighetsreglering.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglovsprovning. Kostanden for planarbetet ar reglerat i
plankostnadsavtal mellan Saffle kommun och exploatoren.

Drift allmdn plats
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Drift vatten och avlopp
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningsnatet och kommer
att omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

Gatukostnader

Kostnader for trafikatgarder pa Guttanevagen (atgard 1 i trafikutredningen) ska fordelas mellan
kommunen och exploatdren. Kostnadsfordelningen regleras i exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatéren.

Framtida trafikatgarder pa E45 (atgard 2 i trafikutredningen) ska bekostas av kommunen.
Kostnaderna for atgarder pa E45 kommer att regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Organisatoriska fragor

Planbesked
Milj6- och byggnadsndmnden har 2022-01-18 (Dnr MB/2021:225) beslutat om positivt planbesked
om att uppratta detaljplan for detaljplan for Guttane Vastra.

Exploateringsavtal
Ett utkast till exploateringskalkyl ska tas fram parallellt med detaljplaneprocessen. Ett
exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ar under framtagande och kommunen for dialog med exploatdren gallande
fordelningen av kostnaderna. Exploateringsavtalet avser reglera kostnader for trafikatgarder pa
Guttanevagen (atgard 1 i trafikutredningen). Exploateringsavtalet reglerar dven kostnader for
lantmateriforrattningen till féljd av forandrad fastighetsindelning samt kostnaden for att ersatta
berérda markagare. Exploatoren star kostnaderna for forandrad fastighetsindelning samt kostnaden
for att ersatta berérda markagare.

Provning enligt annan lagstiftning
Andrande av markens beskaffenhet genom bortledande av vatten omfattas av tillstandsplikt enligt 11
kap. 9 § MB.

Anlaggandet av diken, trummor med mera omfattas avanmalningsplikt enligt 11 kap. 9a § MB.
Om grundvattnet kan komma att paverkas omfattas detta av tillstandsplikt enligt 11 kap. 9 § MB.

For paverkan inom omrade déar arter som ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffats
behdver troligen dispens sdkas parallellt med planen enligt Artskyddsférordningens §14 och §15.
Dispens soks hos Lansstyrelsen.



Upplysningar

Avsiktsférklaring

En avsiktsforklaring ska tas fram mellan Saffle kommun och Trafikverket. Avsiktsférklaringen ska
reglera Saffle kommuns ansvar for atgarder som behoévs bade i kommunalt och statligt viagnat.
Kommunen sakerstéller och planerar i forsta laget for atgarder pa kommunalt vagnat (dtgard 1
trafikutredningen) och tar hojd for ytterligare atgarder pa langre sikt i statligt vagnat (atgard 2 i
trafikutredningen) med utgangspunkt i trafikutredningen. Inriktningen for denna avsiktsforklaring
avseende kostnadsfordelning &r att Saffle kommun ska bekosta bade atgard 1 och 2.
Avsiktsforklaringen ska vara undertecknad av bada parter samt godkdnnas i kommunfullméktige
innan beslut om att anta detaljplanen fattas.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Saffle kommuns 6versiktsplan fran 2013.

Detaljplan for Industriomrade m m mellan Rv45 och Amalsvagen, laga kraft 1994-12-02.
Andring genom tillagg till detaljplan for Industriomrdde m m mellan Rv45 och Amalsvagen,
laga kraft 2015-11-25

Grundkarta (upprattad januari 2023) av Saffle kommun.

Regionala

Regionplan - Varmlandsstrategin (Varmlands regionala utvecklingsstrategi) bygger pa visionen “Ett
hallbart Varmland som fordandrar varlden” pekar ut riktningen till ar 2040.

Insatsomradena for strategin ar:

Forbattra livsvillkoren
Hoja kompetensen
Utveckla attraktiva platser
Starka konkurrenskraften

Detaljplanen bedéms vara férenlig med ovanstaende visioner och strategier

Utredningar

HandelsOversikt — Biltemaetablering Saffle, (HUI 2022)
Naturvardesinventering (enligt SS 199000:2014) (Henric Ernstson 2022).
Geoteknisk utredning (SWECO 2022).

Riskutredning (Brandskyddslaget 2022).

Trafikutredning (Tyréns 2022).

Dagvattenutredning (WIKON 2022 rev. 2023)



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
Kommunala

Oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan fran 2013 pekas omradet ut som utvecklingsomrade for verksamheter.

| fordjupningen av Oversiktsplanen for Saffle stad, laga kraft 2017-12-29, anges aktuellt omrade som
utokning av verksamhetsomradet for externhandel, som ett komplement till centrumhandeln.
Planforslaget ar darmed foérenligt med kommunens 6versiktsplan.

| fordjupade oversiktsplanen for Saffle stad gar det att Iasa foljande om planomradet:
Externhandelsomrade avses utvecklas for att utgéra ett komplement till centrumhandeln. For
Guttane finns idag outnyttjade byggratter i 6ster, samt nagon ledig tomt centralt i omradet. Vid
fortsatt utveckling av omradet férordas en tydlig strategi for hantering och bedémning av lampliga
handelsetableringsforfragningar i forhallande till hur centrum kan paverkas. Idag har Guttane en
karaktar av verksamheter som bl.a. omfattar partihandel och bilvard, som inte skulle lampa sig i
centrala lagen. Denna karaktar foreslas behallas.
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Ovan: Réd pil avser planomrédet féreslagna markanvindning i FOP Sffle stad.

Detaljplan

For omradet finns det en gallande detaljplan som angransar mot 6ster. Detaljplan fér Industriomrdde
m m mellan Rv45 och Amdlsvigen, laga kraft 1994-12-02. Denna detaljplan har dndrats inom
kvartersmarken, laga kraft 2015-11-25, men dndringen beddéms inte paverka nu foéreliggande
detaljplan.



Gatumarken inom detaljplanen fér Industriomrdde m m mellan Rv45 och Amdlsvigen angransar mot
planen och kommer utékas genom denna plan for att omfatta hela den del av Saffle 6:18 som ar
berord av planen.

Ovan: Plankarta 6ver éndring av detaljplan fér industriomrdde mm mellan Rv45 och Amélsvigen.

Undersékning enligt 6 kap. 6§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt gjord behovsbedémning/undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 22-02-28 rev 23-
01-27, bedoms inte foreslagen andrad markanvandning och genomférandet av detaljplanen medféra
sadan betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser att det finns krav pa att géra en miljobedémning/strategisk miljobedémning enligt PBL eller
MB av planen.

Ett preliminart samrad om bedomning av omradets miljopaverkan gjordes tillsammans med
Lansstyrelsen den 2022-01-19 utifran framtaget plan-pm.

Slutsatsen ar att de sakfragor som beddéms krava sarskild utredning eller férdjupning inom ramen for
planarbetet dr paverkan pa:

e Trafikutredning

e VA- och dagvattenutredning inkl MKN for vatten (intern utredning Saffle kommun)
e Naturvardesinventering (NVI)

e Beddmning risker farligt gods

e Geoteknisk undersékning

e Sambhallsekonomisk konsekvensanalys



Riksintressen
Trafikkommunikation

Forutsattningar

Omradet angransar till E45 som &r av riksintresse fér kommunikationer. Nastan hela Saffle kommuns
landomraden ligger inom MSA ytor kopplade till Karlstads flygplats som ar av riksintresse for
kommunikation.

Konsekvenser

Tyréns har tagit fram en trafikutredning for detaljplanen. For genomférandet av planen kravs i ett
forsta skede att dtgarder gors pa Guttanevagen (kommunalt vagnat). Pa sikt kan ytterligare atgarder
krdvas pa E45 med utgangspunkt i trafikutredningen. Saffle kommun for dialog med Trafikverket och
en avsiktsforklaring ska tas fram mellan parterna. Skyltar eller andra anordningar inom prickmarken
mot E45 som kan tankas paverka trafiksakerhet eller andra delar av viaganlaggningen ska remitteras
till Trafikverket.

Med tanke pa avstandet till flygplatsen bedoms inte skyltens hojd (30 meter) vara nagon oldgenhet
for flygplatsens funktion. Alla objekt dver 20 meter ska remitteras till Luftfartsverket. Saffle Kommun
bedomer dven att planomradet ligger inom tatorten. Gransen for att remittera drenden till
Forsvarsmakten ror inom tatorter objekt som ar hégre an 45 meter.

Rorligt friluftsliv

Forutsattningar

Planomradet ar beldget inom utpekad riksintresse for rorligt friluftsliv for Vanern (MB 4 kap.)
tillsammans med en storre del av sodra Saffle.

Konsekvenser
Omradet ligger knappt 3 km fran bade Byalven och Vanern och bedéms inte paverka riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk
Planomradet avser ett mindre skogsomrade. Skogen bedoms inte ha nagon storre betydelse for
skogsnaringen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Idag finns det sarskilda normer
for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Luft
Forutsattningar
Det finns svenska MKN fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.



Da den foreslagna markanvandningen i allmédnhet och etableringen av tankt detaljhandel i synnerhet
innebar en relativt omfattande besoks- och trafikkning till Guttaneomradet kan ocksa utslapp av
avgaser till luften antas att 6ka.

Konsekvenser

Planomradet &r beliget emellan Amalsvigen och E45 och vid en exploatering kommer 6ppna ytor for
kommunikationer och parkering att ge goda férutsattningar for utspadning genom forharskande
vindriktning fran sydvast mot nordost. Planen beddms inte paverka MKN for luft i ndgon stérre
utstrackning.

Vatten

Forutsattningar

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid
en viss tidpunkt. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna fér en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska fororeningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sddan 6kad fororening eller storning som innebar att
vattenmiljon férsamras pa ett otilldtet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planomradet ar beldget nordvast om Byédlven inom delavrinningsomrade som mynnar i Vanern.
Byalven har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Kravet ar att god ekologisk- och god kemisk ytvattenstatus uppnas till efter 2027, da det ej bedéms
tekniskt maijlig att uppna till 2027.

Kemisk status

Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenforekomster (sjoar, vattendrag och kustvatten) i
Sverige ar idag paverkad av miljogifter. De 6verallt 6verskridande @mnena ar polybromerade
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar Anledningen ar att det under lang tid har
skett utslapp, framst fran internationella luftnedfall. Undantaget dessa finns inga kdnda @mnen som
paverkar sjons kemiska ytvattenstatus.

Ekologisk status

Vattenforekomsten bedéms ha problem med bristande konnektivitet orsakat av en
troskel/regleringsdamm som anvinds for slussverksamhet. Statusklassningen av kvalitetsfaktorn
hydrologisk regim ar dalig framforallt genom flodesregleringar pa grund av den rensning som skett
som har fatt till foljd att 6kad energi frigors. Detta leder bl.a till 6kad erosion. Vattenférekomsten har
genomgatt morfologiska forandringar dar paverkning av rensning och av
verksamheter/markanvandning i vattenférekomstens naromrade med avsaknad av naturlig
strandlinje ar sarskilt framtradande.

Paverkan fran vandringshinder, rensning och/eller regleringspaverkan av vattenféorekomsten har
paverkat miljén sa mycket att férutsattningarna for ett varierat och langsiktigt hallbart fisksamhalle
inte finns. Tidigare naringsbelastning forekommer inte i samma utstrackning.



Konsekvenser
En dagvattenutredning (WIKON 2022 rev. 2023) har tagits fram for detaljplanen som dven omfattar
MKN vatten.

| utredningen har en modellering av fororeningspaverkan vid férandrad markanvandning gjorts.
Befintlig belastning fran planomradet har berdknats utifran schablonvarden for skogsmark.
Exploaterad belastning har berdknats utifran en markanvandning motsvarande centrumomrade,
vilket innefattar bebyggelse for handel, parkeringsytor och lokalgator. Resultatet av modelleringen
visar pa att beraknade utloppshalter hamnar med god marginal under angivna riktvarden, utom
resulterande varden for olja samt metallerna bly (Pb) och kadmium (Cd). Samtliga dverstigande
amnen kan kopplas till trafikbelastade ytor. Saffle kommun har tagit stallning till krav om
oljeavskiljande anlaggning for omhandertagande av dagvattenavrinning fran parkeringsytor inom
omradet.

Utredningen foreslar att atgarder ska vidtas inom planomradet med hansyn till pavisad
Oversvamningsproblematik langs Krokstadsbacken som utgor avledande vattendrag fran
planomradet, samt konstaterade problem kring Byalvens status for hydrologiska forhallanden.
Avrinning fran exploaterat omrade féreslas férdrdjas via en torr damm alternativt svackdike for att
inte belasta nedstroms avrinningsomrade ytterligare. Magasinerande volym rekommenderas
inrymma ett regn med aterkomsttid 100 ar fran exploaterad reducerad area och tillatet utflode
begransas till att efterlikna avrinning motsvarande regn med aterkomsttid 2 ar fran befintlig
skogsmark, dar avrinningskoefficienten antas till 0,1. Tilldtet utflode begransas da till 25 I/s.
Fordrojningsprincipen krdver ett magasinsutrymme pa totalt 1 500 ms. Reglering om férdréjningen
av dagvatten har gjorts inom detaljplanen genom n;- Dagvattendamm ska anordnas och utforas
med minsta fordrojningsvolym om 1500 kubikmeter samt n,- Dagvattendike ska anordnas.

Med foreslagna atgarder for exploaterat planomrade minskar fororeningspaverkan pa nedstréms
recipient. Resulterande fororeningshalter efter rening via oljeavskiljare och fordréjningsmagasin ger
utloppshalter dar utslappsnivaer fran exploaterad yta moter kravstallda nivaer fran kommunen via
Riktvardesgruppen. Utvidgad verksamhet inom planomradet bedéms darmed inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus fér Bydlven uppnas efter ar 2027.

Buller

Forutsattningar
Omradet ar utsatt fran trafikbuller fran vag E45.

Konsekvenser

Okade trafikrorelser kan leda till stérande buller. Norelunds bostadsomrade bedéms inte pdverkas av
ytterligare trafik till-, fran- och inom planomradet. De boende s6der om planomradet kan komma att
paverkas i form av 6kande trafikrorelser och 6kat buller. Risken for att omgivningen ska stéras
bedéms dock som liten. MKN for buller bedéms inte dverskridas.

Mellankommunala intressen

Forutsattningar

Saffle kommun har Iatit HUI ta fram en Handelséversikt — Biltemaetablering Sdffle (2022) for att se
hur en etablering av Biltema skulle kunna paverka Saffle kommun samt 6vriga handels och
handelsomraden i Saffle.



Konsekvenser

Utifall en etablering av Biltema kommer :
genomforas kommer upptagningsomradet for m
Guttane bli storre dn idag. Detta da |
konsumenterna ar benagna att kora langre
avstand for att nd intressanta koncept. Detta kan R
delvis komma att paverka handeln i framst Amal 1
kommun och Grums kommun. o

HUI har gjort en uppskattning av ett
upptagningsomrade vid en eventuell etablering av
Biltema. Upptagningsomradet har delats upp i tre
omraden:

e | primdromradet ingar hela Saffle

kommun.
e |sekundiromradet ingar Amal och Grumes.
e | tertidromradet ingar Bengtsfors, Dals-Ed, ol

och Mellerud.

Natur

Grénomrade och landskapsbild

Forutsattningar

Omradet bestar av produktionsskog i olika skiften och stadier. | omradet finns ett stort inslag av
I6vtrad samt olikaldrade skogsskiften dar det dven finns torrare partier med berg i dagen. | omradet
finns fuktigare mark i 6ster kring ett dike. Utmed Amalsviagen som utgér den sddra gransen, finns
berg i dagen i flera strackningar och dikesrenen bestar av en rikare flora.

En naturvardesinventering (enligt SS 199000:2014) har genomférts som underlag for detaljplanen
(Henric Ernstson).

Inom planomradet aterfinns virdeelement 1 som beddémts ha visst naturvarde, naturvardesklass 4.
Omradet ar beldget i planomradets syddstra del som utgors av en dikesren av torrare rikare flora.
Inom och i angransande till planomradet finns tre fynd av lummer (a, b och c i bild nedan) som
skyddas i 9§ artskyddsforordningen. | de fall dar mark tas i ansprak dar lummer aterfinns ska dispens
sokas.

Vardeelement 2 som ar beldget utanfér planomradet langs med E45 utgor patagligt naturvérde,
naturvardesklass 3. Bedomningen ar att dikesrenen utgoérs av en rikare flora.
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Figur 6. Karta éver detaljplaneomrddet med Virdeelement markerade, karta: Henric Ernstsson

Figur 7. Foton 6ver vdrdeelemet inom planomrddet, bilder: Henric Ernstsson

Konsekvenser

Planforslaget innebér att skogsomradet ersatts av kvartersmark fér detaljhandel. Dess placering langs
med E45 samt intilliggande handelsomrade gor att det inte bedoms nyttjas av friluftslivet i nagon
storre utstrackning.

Det finns vardeelement som berdrs av planen. Vardeelemet ¢, avseende Lummer samt vardeelement
1, avseende dikesren av torrare rikare flora. Vardeelement 1 bedéms inte paverkas i nagon storre
utstrackning da det redan idag ligger inom dikesomradet och kommer gora det dven i framtiden.
Vardeelemt c ligger inom kvartersmarkens nordostra delar och kan komma att paverkas vid en
exploatering. For paverkan inom omrade dar arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen
patraffats behover troligen dispens stkas parallellt med planen enligt Artskyddsférordningens §14
och §15. Dispens soks hos Lansstyrelsen. | férsta hand bor man férsoka bevara lummern dar den ar



idag, detta bedoms vara mojligt da den aterfinns inom den norddstra delen av planen dar
dagvattendike ska anordnas.

Lummer &r en av de arter som dr upptagna i artskyddsférordningen och den framsta anledningen till
detta ar att arterna kan bli féremal fér kommersiell plockning. Av de olika lummerarterna verkar
revlummer och lopplummer vara de mest stabila arterna enligt Artdatabanken och enligt
Artdatabanken verkar lummer endast minska i Skane generellt sett och da till féljd av exploatering
och eventuellt ocksa pa grund av kvavenedfall, medans det verkar ganska stabilt i norra Sverige.

Beddomningen ar att det gar att exploatera omradet utan att det hotar lummern lokalt eller regionalt.
Skulle en dispens krava flytt ska detta ske pa sa satt att storre yta an sjdlva bestandet tas upp och
flyttas med tillhérande jord till liknande miljé som inte ska exploateras i ndromradet.

Landskapsbilden kommer att paverkas och fordndras sett fran E45. Det som tidigare var skog
kommer att ersdttas med handelsomrade. Detta kommer bidra till tydliggérandet av entrén till Saffle
stad sett fran vaster med ett stérre sammanhangande handelsomrade.

For de som bor ndarmast planférslaget kommer narmiljon paverkas. Det som tidigare varit skog
kommer ersatts med en handelsbyggnad samt parkering. Utblickar kommer till viss del paverkas men
begrénsas av att bebyggelsen ligger i en slutning med utblickar framst at oster.

Halsa och sakerhet
Omagivningsbuller

Forutsattningar
Omradet ar utsatt fran trafikbuller fran vag E45.

Konsekvenser

Okade trafikrorelser kan leda till stérande buller. Norelunds bostadsomrade bedéms inte paverkas av
ytterligare trafik till-, fran- och inom planomradet. De boende sdder om planomradet kan komma att
paverkas i form av 6kande trafikrorelser och 6kat buller. Risken for att omgivningen ska storas
bedéms dock som liten. MKN for buller bedéms inte dverskridas.

Risk fér olyckor

Forutsattningar

En riskanalys har genomférts som underlag for detaljplanen (Brandskyddslaget 2022). Planomradet
angransar till E45 i norr, som utgor en primar transportled for farligt gods, samt till Guttanevagen i
Oster. P& andra sidan Guttanevagen ligger en bensinstation. Guttanevagen ar oklassad men utgor
infartsvag till bland annat bensinstationen samt verksamheter inom Guttane handelsomrade. Med
anledning av narheten till riskkallorna har olycksriskerna forknippade med dessa analyserats.

Syftet med riskanalysen ar att undersoka lampligheten med aktuellt planforslag genom att utvardera
vilka risker som manniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsattas for samt i
forekommande fall féresla hur risker ska hanteras sa att en acceptabel sakerhet uppnas.

| den kvalitativa riskanalysen identifierades ett antal olycksrisker forknippade med transporter av
farligt gods pa vag E45, samt transporter av brandfarlig vatska och brandfarlig gas pa Guttanevagen,
vilka bedéms kunna paverka risknivan inom omradet. For den planerade markanvandningen handel
bedéms dock risknivan vara sa lag att atgarder endast behover vidtas fér som skydd mot olyckor med
bréannbar gas (klass 2.1) och olyckor med brandfarliga vatskor (klass 3) pa E45.

| vagledning for planldaggning intill transportleder for farligt gods som har uppréattats av Lansstyrelsen
i Dalarnas lan sa ska en riskhanteringsprocess genomféras nar detaljplaner tas fram inom 150 meter
fran en farligt godsled. | vigledningen presenteras rekommenderade skyddsavstand till olika



markanvandning, dar handel ska placeras pa 70 meters avstand fran narmaste vagkant. Baserat pa
riskinventeringen och aktuella forutsattningar bedéms det majligt att tillampa kortare skyddsavstand
till E45. Utifran gallande forutsattningar rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand pa minst 30
meter mellan bebyggelse och narmaste vagkant pa E45 respektive Guttanevagen. Det bebyggelsefria
avstandet ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Gang- och cykelvagar,
markparkering, naturmark etc. kan godtas inom dessa ytor eftersom de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Mellan dessa typer av markanvandning och riskkallan finns inget krav pa
minsta skyddsavstand med hansyn till risk.

Konsekvenser

For att mojliggéra omradet for handelsverksamhet har ett antal egenskapsbestammelser tilldelats
kvartersmarken. For aktuellt planomrade ska bebyggelse inom 70 meter fran E45 utformas med
mojlighet att utrymma bort fran vagen. For bebyggelse invid Guttanevagen foreligger inga krav pa
atgarder forutsatt att ett skyddsavstand pa minst 30 meter uppratthalls. For att sdkerstalla detta har
marken inom kvartersmarken getts bestimmelse om att den inte far forses med byggnadsverk (:::)
till en yta om minst 30 meter fran Guttanevagen. For bebyggelse placerad inom 70 meter fran E45
ska friskluftsintag placeras mot en trygg sida, det vill sdga pa byggnadens tak eller bort fran E45 (m;).
Utover detta har bestammelse om att utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas
stadigvarande, placeras och utformas sa att utrymning kan ske till saker plats vid olycka pa E45 (m,) .

Risk fér éversvdmning
Omradet bedoms inte vara utsatt for risk for versvamning.

Risk for ras, skred och erosion
Omradet bedéms inte innebara risk for ras, skred och erosion. Geoteknisk utredning visar att
omradets totalstabiliteten bedéms som erforderlig.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av ett
tunt eller osammanhéangande ytlager av jord
samt av grundlager av berg.

En geoteknisk utredning har genomforts som
underlag for detaljplanen (SWECO 2022).
Utredningen visar pa att omradet i huvudsak
utgors av moran samt berghallar. Moréanen
overlagrades av tacke av mulljord och bedéms
som stenig grusig sandmoran. Jordartskartan
som beddms som tillforlitlig inom omradet.

Berget har kunnat bestimmas som en mellan-
till finkristalin (<5 mm), granitisk bergart.
Observerad mineralsammansattning var i |
huvudsak kvarts, faltspat och glimmer. Detta Figur 8. Utdrag ur SGU:s jordartskarta éver planomrddet.
verifierar bergrundskartan fran SGU, som anger

att det ar Tonalit-granodiorit.

Karteringen visar att det finns tva sprickgrupper. Sprickgrupperna korsas och risk for ytliga blockutfall
foreligger vid sprangning

Totalstabiliteten for omradet bedéms som erforderlig.



Stabilitet mot kringliggande gator och vagar bedoms som tillfredsstallande, da dessa vagar ar
grundlagda pa fast lagrad friktionsjord eller berg. Eventuella schakter intill gatorna/vagen far ej
utféras ndrmare vag an 1:3 fran vagkant.

Naturligt lagrad friktionsjord bedéms som stabil vid slantlutning 1:2. Hansyn vid lokala schakter ska
tas till jordens kansligt for yterosion.

Risk for blockutfall fran naturlig slant bedéms som lag till obefintlig.

Konsekvenser
Generellt foreligger inga geotekniska problem avseende grundlaggning om all organisk jord schaktas
bort innan grundlaggning.

Kulturmiljo

Forutsattningar
Soder om planomradet finns omrade utpekat i lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Krokstad gard.
Kulturmiljon beddéms initialt inte paverkas av planforslaget med hansyn till avstandet.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Forutsattningar
Inga fornlamningar har identifierats inom planomradet.

Viaster om planomradet finns tre dvriga kulturhistoriska lamningar. En Torplamning, By/gardstomt
samt ett [6sfynd av skafthalsyxa.

Fysisk miljo

Forutsattningar

Planomradet ar beldget i den véastra delen av Siffle stad och bestar av produktionsskog i olika skiften
och stadier. Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Oster om planomradet ligger ett
befintligt handelsomrade.

Konsekvenser
| och med utbyggnad av planen kommer landskapsbilden att férandras sett fran E45. Detta kommer
bidra till tydliggérandet av entrén till Saffle stad sett fran vaster.

Sociala

Forutsattningar

Skogsmark med de funktioner som en skog besitter genom mojlighet till lek och rekreation och att
det utgor en livsmiljo for djur och vaxter som tillsammans bidrar till den biologiska mangfalden idag
och for kommande generationer kommer att ersattas med mark for detaljhandel. Dock bedoms
omradet med anledning av sin placering langs med E45 samt intilliggande handelsomrade att det
idag inte nyttjas i nagon storre utstrackning for lek och rekreation varpa paverkan begransas.

Hansyn ska tas till PBL:s krav pa tillganglighet och anvindbarhet fér personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga. Entré och kommunikationsutrymmen sa som postfunktionen ska utformas
utan nivaskillnader och pa utbyggnader dar det inte kan undvikas bor skillnader utjgmnas med exem-
pelvis ramp eller annan lyftanordning.

Konsekvenser
Omradet planeras for utokning av befintligt handelsomrade, vilket kan stimulera naringslivet och leda
till ett 6kat antal arbetstillféllen i kommunenen.

Enligt framtagen Handelséversikt — Biltemaetablering Séffle (2022) kommer en etablering av Biltema
sannolikt innebéra ett ytterligare lyft fér handeln i Saffle dar Guttane handelsomrade kommer fa ett



storre upptagningsomrade dn idag genom etableringen av Biltema. Saffle har utmaningar med
relativt hog arbetsloshet och dar kan en Biltema resultera i ca 50 nyanstallningar.

Teknik
Vatten och avlopp

Forutsattningar
Befintliga verksamheter i naromradet ar anslutna till det kommunala vatten- och spillvattenitet.

Konsekvenser
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningsnatet och kommer
att omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

Dagvatten

Forutsattningar

Omradet ar pa c:a 2,8 ha och har idag en
nivavariation mellan lagsta punkt pa c:a +71
m.6.h. upp till hégsta punkt pa c:a +76 m.6.h.
Befintliga markforhallanden bestar av ett
grundlager berg med ovanliggande tunt eller
osammanhangande ytlager av oklassificerad
jordart. Ytan tacks idag av blandskog med
diffus avrinning via vagdiken langs E45:an och
Amalsvagen for vidare avledning via skogs-
och dkerdiken s6derut som sedan mynnar ut i
Krokstadsbacken.

Krokstadsbacken ringlar sig at sydést med
utlopp i Byalven. Krokstadsbacken som utgor
avledande vattendrag for planomradet saknar
statusklassning i lansstyrelsens
vatteninformationssystem. Kommunen har
pavisat att tidigare 6versvamningsproblematik
vid lagldnta omraden langs backen
forekommit nedstréms planomradet, men ej i
anslutning till eller inom planerat

detaljplanomrade. Figur 9. Orienteringskarta fér befintlig avrinningssituation
(WIKON).

Konsekvenser

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (WIKON 2022, rev 2023).
Utredningen foreslar att dagvattnet fran omradet ska avledas nordvast langs E45 for att sedan ledas
ner till Bydlven via Krokstabacken. Med avseende pa nedstroms éversvamningsproblematik langs
Krokstadsbacken har kommunen satt upp krav om fordrdjning av stérre regnmangder motsvarande
regn med aterkomsttid 100 ar inom detaljplanomradet.

| utredningen har en modellering av féroreningspaverkan vid férandrad markanvandning gjorts.
Befintlig belastning fran planomradet har beraknats utifran schablonvarden for skogsmark.
Exploaterad belastning har berdknats utifran en markanvandning motsvarande centrumomrade,
vilket innefattar bebyggelse for handel, parkeringsytor och lokalgator. Resultatet av modelleringen
visar pa att beraknade utloppshalter hamnar med god marginal under angivna riktvarden, utom
resulterande varden for olja samt metallerna bly (Pb) och kadmium (Cd). Samtliga 6verstigande
amnen kan kopplas till trafikbelastade ytor. Saffle kommun har tagit stallning till krav om



oljeavskiljande anlaggning for omhandertagande av dagvattenavrinning fran parkeringsytor inom
omradet.

Med héansyn till pavisad 6versvamningsproblematik langs Krokstadsbadcken som utgér avledande
vattendrag fran planomradet, samt konstaterade problem kring Bydlvens status fér hydrologiska
forhallanden foreslas fordrojande atgarder vidtas inom planomradet. Avrinning fran exploaterat
omrade foreslas fordrojas via en torr damm alternativt svackdike for att inte belasta nedstréms
avrinningsomrade ytterligare. Magasinerande volym rekommenderas inrymma ett regn med
aterkomsttid 100 ar fran exploaterad reducerad area och tillatet utfléde begransas till att efterlikna
avrinning motsvarande regn med aterkomsttid 2 ar fran befintlig skogsmark, dar
avrinningskoefficienten antas till 0,1. Tillatet utfléde begransas da till 25 |/s. Férdrdjningsprincipen
kraver ett magasinsutrymme pa totalt 1 500 ms. Reglering om férdrojningen av dagvatten har gjorts
inom detaljplanen genom n;- Dagvattendamm ska anordnas och utféras med minsta
fordrojningsvolym om 1500 kubikmeter samt n,- Dagvattendike ska anordnas. Bestimmelsen om
n,- Dagvattendike ska anordnas galler dven for kvartersmarkens sédra delar, angransande
Amalsvagen, for att sakerstalla avvattning av vagen samt kvartersmarken i séder.

Dagvattenmagasinet foreslas utformas med slantlutning 1:3 med reglerdjup pa c:a 1 m och
sprutsaddsbekladd inneslutande yta.
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Figur 10. Bilden visar en sektionskiss éver tdnkt dagvattenlésning. Dagvattenlésningen ska inte pdverka befintligt véagdike till
E45:an (Gt vdnster i skissen)(WIKON).

Planomradets nivaforhallande gentemot omkringliggande avrinningsomrade medfor ingen risk for
Oversvamning inom omradet, forutsatt att hojdsattning av markytor intill nya byggnader planeras sa
att ytvatten vid skyfallssituation inte rinner in i byggnaden eller innestdngs och magasineras pa ett
okontrollerat satt. Med forslag om fordréjande atgarder for regn motsvarade definition for skyfall
bedéms en framtida exploatering inte paverka nedstréms avrinningssystems kanslighet for over-
svamning.

Tva alternativ for utformning av foérdréjande atgarder av dagvatten fran exploaterat omrade har
tagits fram. Bada alternativen innefattar en principiell dagvattenhantering med ett invallat
fordrojningsmagasin med utlopp i separerat nytt avledande dike parallellt med vagdike for E45:an.
Utformning av fordrojande atgarder enligt alternativ 1 har anpassats till befintlig terrdng. Utformning
av fordrojande atgarder enligt alternativ 2 har anpassats till att begransa utbredning av
dagvattenmagasin pa yta som kan komma att bli intressant for framtida etableringar. Avledande nytt



dike ansluter sedan till befintligt skogs- och akerdike. Planférslaget mojliggor for dagvattenlosning i
enlighet med alternativ 1.

El och fiber

Forutsattningar

Skanova har ledningar som gar inom och utom planomradet. | sdder gar ledningar inom GATA och
kommer antagligen inte att paverkas av. De har dven ledningar inom planomradets nordvastra delar
som vid en exploatering kan behova flyttas pa.

| planens sydostra del har ett omrade avsatts for Es-transformatorstation.

Konsekvenser
Vid behov av flytt av ledningar foreslas detta ske genom 6verenskommelse mellan exploatér och
ledningshavare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatoren.

Service

Forutsattningar

Saffle kommun har Iatit HUI ta fram en Handelséversikt — Biltemaetablering Sdffle (2022) for att se
hur en etablering av Biltema skulle kunna paverka Saffle kommun samt 6vriga handels och
handelsomraden i Saffle.

Handelns storlek i en kommun &r starkt beroende av hur manga som bor dar. Antalet invanare ar
sarskilt viktigt i dagligvaruhandeln eftersom manniskor vill handla i ndrheten av bostaden. Ett satt att
mata och jamféra handelns styrka mellan kommuner dar befolkningen &r olika stor ar genom att
berakna forsaljningsindex. Forsaljningsindex ar ett matt pa hur val handeln formar att ta tillvara det
befolkningsmassiga forsaljningsunderlag som finns i en kommun och om handeln dessutom formar
att locka kunder fran andra kommuner. Forséljningsindex 100 innebar att handeln omsatter lika
mycket som det befolkningsmassiga underlaget medger. Index 6ver 100 innebar att handeln drar
kunder fran andra kommuner och index under 100 innebér att handeln har ett utfléde till andra
kommuner. Forsaljningsindex for den totala detaljhandeln i Saffle kommun 2021 ligger 6ver snittet
for jamférbara kommuner, 88 jamfort med 79. Dagligvaruhandeln i Saffle kommun har
forsaljningsindex 104 vilket ar 6ver snittet for jamforbara kommuner som ligger pa 94. Ett
forsaljningsindex pa 104 innebar att Saffle tar till vara pa kopkraften i kommunen, samt dessutom har
ett inflode fran andra kommuner.

Saffle kommuns forsaljningsindex for sallankdpsvaror 2019 ligger pa 70. Jamforelsegruppen har ett
index pa 49. Forséljningsindex for bade dagligvaruhandlaren och sallankdpsvaruhandeln har stadigt
Okat sedan 2015 da Guttane handelsomrade etablerades.
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Tabell 1. Diagrammet illustrerar omsdttningsutvecklingen i Séffle kommun fér dagligvaruhandeln, sdllanképsvaruhandeln
och detaljhandeln som helhet (HUI).

| dagslaget ar det ca. 6 mil till ndrmaste Biltemavaruhus (Biltema Karlstad) fran Saffle. | ndromradet
har Biltema varuhus i Charlottenberg, Karlskoga, Skovde, Lidkdping, Trollhattan och Uddevalla.

Utifall en etablering av Biltema kommer genomféras kommer upptagningsomradet for Guttane bli
storre @n idag. Detta da konsumenterna ar benagna att kora langre avstand for att na intressanta
koncept.

HUI har gjort en uppskattning av ett upptagningsomrade vid en eventuell etablering av Biltema.
Upptagningsomradet har delats upp i tre omraden:

e | primdromrddet ingdr hela Séffle kommun.
e |sekundiromradet ingdr Amal och Grumes. ‘
e |tertidromradet ingar Bengtsfors, Dels-Ed, ;

och Mellerud. %

Sammanfattningsvis for de olika omradena gar att j@[& oty
saga att i primaromradet Saffle, ar inkomstnivaerna \J: W
laga jamfort med riket och genomsnittsaldern ar

hog. Utbildningsnivan ar relativt 1dg och de flesta bor

i smahus. De flesta bor ensamma utan barn samt ar

av inhemsk harkomst och forvarvsarbetar.

den
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| sekundaromradet &r medelaldern nagot lagre én i A
primaromradet och inkomstnivaerna ar hogre. |
ovrigt ar typmedborgaren mycket lik den i
primaromradet.

| tertidromradet ar typmedborgaren mycket lik den i hedepng
primaromradet. Figur 11. Upptagningsomrdden fér Biltema (HUI).



Konsekvenser
Guttane Handelsomrade inhyser idag dagligvaruhandelsaktéren ICA Kvantum plus ett antal
sallankdpsvaruaktorer som Jem & Fix, Jysk, Dollarstore samt Rusta.

Biltema kommer sannolikt innebéra ett ytterligare lyft for handeln i Saffle, dar Guttane
handelsomrade kommer fa ett storre upptagningsomrade an idag genom etableringen av Biltema.
Saffle har utmaningar med relativt hog arbetsloshet och dar kan en Biltema resultera i ca 50
nyanstallningar. Detta utan att egentligen asamka skada pa befintlig handel.

Trafik
Motortrafik

Forutsattningar

| omradet finns tre olika vdaghallare. Inom Guttane handelsomrade &r det enskild vaghallare. Runt
handelsomradet g&r kommunalt dgda végar, Guttaneviagen och dstra delen av Amalsvagen. Del av
Amalsvagen kommer i och med genomférandet av planen att 6vergd i kommunalt huvudmannaskap.
Vagen ar idag enskild men skots av kommunen. For E45 norr om handelsomradet ar Trafikverket
(statligt) vaghallare.

Teckenférklaring

Viéghallare

- Statlig
= Kommunal
Enskild
<— Statlig, awikande underhlisansvar
<— Kommunal, awikande underhillsansvar
*— Enskild, awikande underhallsansvar

Figur 12. Vidghdllare runt Guttane handelsomrdde (NVDB)

| omradet finns det en variation av hastighetsgranser. For E45 géller 100km/h med undantaget f6rbi
Guttanevagen dar 70km/h galler. For de kommunala vagarna runt omradet galler 50km/h samt en bit
in pa den 6stra delen av Amalsvigen sett fran cirkulationsplatsen. Inne pa Guttane handelsomrade
géller bashastighet utanfor tatort, vilket 4r 70km/h men med en betydligt lagre verklig hastighet.

Till Guttane handelsomrade finns god forbindelse for gang och cykel. Denna féljer Amalsvigen via
bostadsomradet samt langs Kungsgatan in till Saffle centrum.

En trafikutredning har tagits fram som underlag fér detaljplanen (Tyréns 2022). Syftet med
utredningen ar att studera trafikutformning i omradet samt identifiera huruvida en expansion av
Guttane handelsomrade i form av Biltema och fullt utbyggd detaljplan av dagens handelsomrade
kommer att paverka belastningsgrader och trafiksdkerheten i omradet. Malet ar att utifran aktuella
forutsattningar samt prognoser skapa en samsyn kring trafiksituationen i omradet. Darutéver har
olika trafiklosningar studerats, bade utifran en temporéar och en permanent trafiklosning.

Utredningen utgar ifran hansynstaganden i dialog med bade Saffle kommun samt Trafikverket. Dessa
hansynstaganden innefattar att i utredningen minimera eller forhindra en stor paverkan fran



tillkommande fordonstrafik pa flodet langs med vag E45. Minimera eller férhindra stérningar fran
tillkommande fordonstrafik pa narliggande bostader i omradet.

| trafikutredningen tas dven hojd for att det 6ster om Guttanevagen, i det befintliga handelsomradet,
ska kunna expandera ytterligare till full utbyggnad enligt gdllande detaljplan med nya etableringar
langs med Karlavagnsvagen i ostlig riktning.

For att skapa trafikprognoser och prognoser fér belastningsgrader for trafiken i omradet har
trafikmatningar genomférda av Trafikverket och Saffle kommun anvants som grunddata.
Matningarna dr genomforda under aren 2019 for Trafikverkets siffror och 2021 for Saffle kommuns
siffror. Dessa ar nedraknade till 2017 foér att mojliggora prognosupprakning med hjalp av
Trafikverkets trafikupprakningstal for Saffle kommun, vilka utgar fran 2017.

Basar - 2017

Vaghallare Andel tung trafik

E45 0O Guttane Trafikverket 13%
E45V Guttane Trafikverket 4548 11%
Guttanevagen Saffle Kommun 440 10%
Handelsomrade Enskild 1283 10%
Totalt 10876 11%

Figur 13. Fordonsfléden i ADT(Grsdyngstrafik) och andel tung trafik for basdr 2017 (Tyréns)

For att skapa en jamforbar bild av hur trafikeringen i omradet ser ut i framtiden utan Biltema-
exploateringen, men med full utbyggnad enligt géllande detaljplan 6ver existerande handelsomrade,
genomfors en trafikprognos fér denna framtid och presenteras for ar 2030 och 2040.

_MH_ Ar - 2040
| vig | Vaghallare | ADT_|Andeltungtrafik]  vag | Vaghallare | ADT |Andel tungtrafik|

E450 Guttane Trafikverket 5136 14% E450 Guttane Trafikverket 5740 16%
E45V Guttane Trafikverket 5058 12% EAS5V Guttane Trafikverket 5636 14%
Guttanevagen Saffle Kommun 487 10% Guttanevagen Saffle Kommun 537 10%
Handelsomrade Enskild 1423 10% Handelsomrade Enskild 1567 10%
Totalt 12104 11% Totalt 13480 12%

Figur 14. Fordonsfléden i ADT(rsdyngstrafik) och andel tung trafik fér Gret 2030 och 2040 (Tyréns)

Fran kapacitetsberakningarna for nollalternativet framgar det, vid en expansion av Guttane
handelsomrade, att korsningen E45 och Guttanevagen kan na en belastningsgrad som korsningens
kapacitet inte kan hantera med 6nskvard serviceniva. Det ar vid 2040 som belastningsgraden nar
0,61 vilket passerar gransen fran onskvard till godtagbar (osdker) serviceniva. Detta kan majliggbra
att det under maxtimme kan skapas kobildning inne pa Guttanevagen och forare tar storre risker for
att komma ut pa E45:an. Den andra konflikten i omradet kommer fran en dialog med Trafikverket dar
de presenterade en risk som de ser kan uppsta i och med etableringen av Biltema. Det handlar om
korsningen mellan Guttanevagen och Karlavagnsvagen dar det under maxtimme kan komma att
bildas koer vilka kan komma att leda ut pa E45 och blockera trafiken in mot Saffle.

Utredningen har tittat pa olika alternativ till I16sning av trafikfragan utifran olika perspektiv. Férutom
nybyggnationen av Biltema tas dven hojd for expansion av Guttane handelsomrade 6ster om



existerande handelsomrade langs Karlavagnsvagen. Precis som for Biltema kommer denna
verksamhet tillféra en 6kning av trafik in till omradet.
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Figur 15. Guttane handelsomrdde idag. Méjlighet for expansion i 6st och vdst. (Tyréns)

Konsekvenser

Till ar 2030 6kar trafiken med ca 1 300 fordon per dygn och till 2040 kommer trafiken i omradet 6ka
med ungefar 2 800 fordon per dygn. Den tillkommande trafiken som kommer med den mdjliga
expansionen av Guttane handelsomrade ger en 6kning pa runt 10%.

Vaghallare | ADT |Andel tung trafik

Vaghallare Andeltungtrafik

E45 O Guttane  Trafikverket 5136 14% E450 Guttane Trafikverket 5740 16%
E45V Guttane Trafikverket 5058 12% E45V Guttane Trafikverket 5636 14%
Guttanevagen Saffle Kommun 487 10% Guttanevagen Saffle Kommun 537, 10%
Handelsomrade Enskild 1423 10% Handelsomrade Enskild 1567 10%
Tillk. Biltema  Enskild 427 10% Tillk. Biltema  Enskild 470 10%
Tillk. Handels.  Enskild 622 10% Tillk. Handels.  Enskild 685 10%
Totalt 13153 11% Totalt 14635 12%

Figur 16. Fléden i omrddet 2030 och 2040 med tillkommande exploatering inrdknad (Tyréns)

Trafikutredningen har foreslagit tva atgarder. Atgérd 1 avser atgarder pa Guttanevigen och atgard 2
avser atgarder pa E45:an. Trafikverket har godkéant trafikutredningen och dess forslag till atgarder. En
avsiktsforklaring ska tas fram mellan Saffle kommun och Trafikverket. Avsiktsforklaringen ska reglera
Saffle kommuns ansvar for atgarder som behovs bade i kommunalt och statligt vagnat. Kommunen
sakerstaller och planerar i forsta laget for atgarder pa kommunalt vagnat och tar hojd for ytterligare
atgarder pa langre sikt i statligt vagnat med utgangspunkt i trafikutredningen. Kontinuerlig
uppféljning och avstamning ska ske mellan kommunen och Trafikverket avseende nér
planeringsinsatser for atgard 2 ska paborjas.

| samband med genomférandet av detaljplanen ska alltsa atgard 1 genomforas. Atgarden innebér att
Guttanevagen byggs om for att 1ata korsningen E45/Guttanevagen atersta i samma utformning som i
dagsliget. Detta alternativ hindrar inte eventuella kommande ombyggnationer av E45. Atgarden &r
framtagen for att kunna skapa en battre trafiklosning pa kortare tid och som i sa stor man som
mojligt ddmpar paverkan pa E45:an.



Figur 17. Atgdrd 1, Gtgdrd pd endast Guttanevigen (Tyréns)

Atgard 1 tar bort mojlighet for trafik fran E45 att svinga 6ster in till Karlavagnsvagen, denna trafik
leds ner till cirkulationsplatsen langs Amalsvéagen och tillbaka upp for att svinga in fran séder. Trafik
mellan Karlavagnsvagen over till Biltema ar mojlig, dock ar trafiken fran Biltema till Karlavagnsvagen
dragen ner via cirkulationsplatsen langs Amalsvigen. Trafik fran Karlavagnsvagen soderut férbjuds
men leds ut via skyltar inne pa omradet via den sddra utfarten eller alternativt genom att vanda inne
pa Biltema. P4 Guttanevigen i norrgaende riktning fran Amalsvagen anlaggs ett korfalt for
vanstersvangande trafik in till Biltema. Om trafikplatsen Guttanevdgen/E45 sedan byggs om till en
cirkulationsplats kan dessa Overfarter stangas for att leda trafik ut till denna cirkulationsplats och
tillbaka ner i enighet med atgérd 2.

Figur 18. Atgdrd 2 - Cirkulationsplats lings E45:an med Gtgdrder ldngs Guttanevigen. (Tyréns)



Skyltar eller andra anordningar inom prickmarken mot E45 som kan ténkas paverka trafiksdkerhet
eller andra delar av vdganlaggningen ska remitteras till Trafikverket.

Gdng- och cykeltrafik

Forutsattningar

Till omradet gar en gang och cykelvdg. Denna GC-vag dr kommunalt dgd med undantag pa strackan
som gar igenom handelsomradet lings med Amalsvigen, vilken &gs av enskild dgare men tillgénglig

genom avtal med kommunen.

Teckenforklaring
GCM - Vvagtyp
Gang- och cykelvana CykelOverman
= Ging- och cykeldana uppdelad = Overgdngsstile
— Cykelbana, pabjuden = Qatupassage utan utmarkring
Gingbana - Trappa
— Cykelfalt - TorgOppen yta
Cykelpassage och cvcvg&wgs:tolle Annan cykelbar forbindelse
= CykelOveran och CVE")é’IE‘ofalL‘ Annan 2) cykelbar rorvingelse
Cvkelpassage - Hiss
%
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Figur 19. Gdng- och cykelbana till och fran Guttane handelomrdde. (Tyréns)

Konsekvenser

Handelsomradet kommer kunna ansluta till befintlig gadng- och cykelvag fran omradet avsatt for

GATA inom planen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Langs E45 i korsningen E45/Guttanevagen ar det i
dagslaget en hallplats beldgen.

Forutom busshallplatsen langs E45:an finns det idag
en hallplats inne pa Guttane handelsomrade for
lokal linjetrafik.

Konsekvenser

Hallplatsen langs E45 har idag en dalig tillgdnglighet
for resenarer da hallplatserna ligger pa var sin sida
av E45 utan en tydlig och markerad passage over
vagen avsedd for gangtrafikanter. FOr att atgarda
detta tillganglighetsproblem har det beslutats via en
overenskommelse mellan Saffle kommun,
Trafikverket och Varmlandstrafik att flytta

busshallplatsen bort fran E45:an in pa Guttanevagen.

Saffle, Guttane
Handelsomrade

74
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Figur 20. Busshdllplatser kring planomrddet, bild Tyréns



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen ar upprattad av samhallsplanerare Anna Lindstedt, SBK Varmland AB, i samarbete
med Daniel Nordholm, Peter Pettersson och Annika Sahlén, Milj6- och byggfoérvaltningen, Saffle
kommun.

Medverkat har dven tjanstepersoner fran Teknik- och fritidsférvaltningen och
Kommunledningskontoret.
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