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1. Inledning
BAKGRUND

Slussvaktarbostaden har tidigare varit en del av Sjofarts-
verkets verksamhet. Gillande detaljplan fran ar 2016
anger omréde f6r centrumfunktioner och besoksinda-
mal. Byggnaden har tidigare anvints for bostadsindamal
bade som en- och tvifamiljsbostad och friluftsfrimjan-
det har anvint byggnaden som f6rrad. Byggnaden ar
sedan 1970- talet i kommunens 4go och tillhor fastighe-
ten Siffle 6:9.

Bakgrunden till gillande detaljplan var att kommunen
beslutat att sdlja Slussvaktarbostaden med fastighet, men
detta beslut upphivdes av kommunstyrelsen 2017-05-
22 §101. Byggnadens skick och omrédets betydelse for
Kanalparkens utveckling har gjort att kommunen istillet
onskar att renovera huset och hyra ut det som bostad
alternativt bostad/verksamhet.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning med dndring av Dezaljplan for
Slussvaktarbostaden

2. Planbeskrivning tillhérande Detaljplan for
Slussvaktarbostaden, laga kraft 2016-09-22,

3. Plankarta tillhérande Dezaljplan for
Slussvaktarbostaden, laga kraft 2016-09-22,
med dndring av planbestimmelse

4. Undersokning

PLANENS SYFTE

Syftet med planidndringen ir att préva mojligheten

att komplettera markanvindningen centrumindamal
och besdksanlidggning med bostadsindamal . En 6kad
flexibilitet i markanvindning kan skapa fler mojliga
anvindningar och dirmed ocksd storre férutsittningar

for nyttjande av platsen.

Ovan: Karta med planomrédets beligenbet.

PLANDATA

Planomradet omfattar del av fastigheten Siffle 6:9 som
4gs av kommunen. Planomradet omfattar ca 800 kva-
dratmeter.

2. Tidigare stallningstaganden
PLANUPPDRAG & FORFARANDE

Beslut om planuppdrag liksom beslut om samrid fattas i
MBN 2018-02-20.

Detaljplanen har upprittats med standardforfarande i
enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN

I oversiktsplanens fordjupning for Siffle stad, antagen 4
december 2017, ligger planomradet inom utpekat cen-
trumomride. Centrumomradet beskrivs kunna innehélla
bostider, kontor, handel, besoksanliggningar,parkering,
vattenomrade och skola. I direkt anslutning till detalj-
planeomridet finns ett utvecklingsomrade f6r bostider.

Forslaget till andring av detaljplanen anses dirmed f6r-
enlig med kommunens éversiktsplan.

DETALJPLAN

Planomridet omfattas idag av Dezaljplan for Slussvakiar-
bostaden, laga kraft 2016-09-22. Planen medger markan-
vindning for centrumfunktioner och beséksindamal.
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Ovan: Giillande plankarta till Detaliplan for Slussvakrar-

bostaden som denna indring avser

UNDERSOKNING
En undersokning har genomforts, 2018-01-20, for att

svara pé fragan om indringen av planen kommer att
paverka miljoaspekter sa att si kallad betydande mil-
jopaverkan kan uppsté efter planens genomforande.
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Undersokningen dr en analys som leder fram till still-
ningstagandet om en strategisk miljobedémning (SMB)
behéver genomforas for en plan eller ¢j. For en plan som
innebir en betydande miljopaverkan skall, enligt 4 kap.
34 § Plan- och bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas. Siffle kommun bedémer
att foreliggande detaljplanedndring inte innebir risk for
betydande miljépaverkan.

Planomradet omfattar inget riksintresse forutom det for
kust- turism och friluftsliv enligt MB kap. 4:6, vilket ar
generellt utpekat fér Vinern och omfattar del av Siffle
stad. Med hinsyn till omrédets tidigare anvindning
finns inga specifika virden for detta inom planomréidet.
I 6vrigt bedoms omrédet ha goda forutsittningar f6r
planerad markanvindning och foranleder inte nigra
behov av utredningar. Att sirkilt beakta i planarbetet

ir de utpekade kulturhistoriska virden som byggnaden
besitter enligt ” Kulturmiljoprogram for Siffle stadskirna’.

Sammantaget bedéms planens foreslagna markanvind-
ning och dess konsekvenser inte medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4 kap 34 § behéver darfor inte uppriteas.

3. Avvagningar enligt miljo-
balken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behéver goras rorande annan lagstiftning i
allminhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum
behover sirskile beakras;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for hushall-
ning med mark och vattenomriden, frimst riksintressen.

4 kap. MB - Siirskilda bestimmelser for vissa omraden -
Viinern med éar och strandomriden. Vissa storre samman-
hingande omraden i landet ir i sin helhet av riksintresse
med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena

i omridet. Ett sidant omride ir Vinern med 6ar och
strandomraden. Inom detta ska enligt miljobalken tu-
rismens och friluftslivets, frimst det rérliga friluftslivets,
intressen sirskilt beaktas vid beddmningen av tillatlighe-
ten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Omriden med geografiska hushéllningsbestimmelser
utgor inget hinder for utveckling av befintliga tdtorter
eller av det lokala naringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft bedéms inte
riskera att dverskridas.

Riksintressen enligt 3 kap Miljobalken berérs inte.

Planomradet ligger inom generellt stcrandskydd {6r Byil-
ven, men detta upphivdes for omradet genom gillande
detaljplan.

4. Planeringsforutsattningar
och férandringar

I foljande kapitel kommer hianvisningar att ske till
plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom
parentes i fet stil, t ex (B). Detta for att 6ka lidsbarheten
av planens olika delar. I kapitlet lyfts endast de forut-
sittningar som bedoms relevanta utifrédn planindringen.
Detta plandokument ska lisas tillsammans med planbe-
skrivningen for Detaljplan for Slussvaktarbostaden, laga
kraft 2016-09-22

NATUR- OCH KULTURMILJO
Mark, topografi och vegetation
Planforutsattningar

Marken inom planomradet ir relativt flack och bestér i
huvudsak av uppvixt dldre villatridgard med grismatta,

buskar, dppelerid och bjork.

Ovan: Bild visar Slussvaktarbostaden. Fotot ir .tz;get fein
Kanalparken mot sydost.

Vister om planomréidet finns en gruslagd gingvig som
ir del av Kanalparkens strik. Nordost om planomra-

det finns parkering till PROs verksamhet (Kanalvillan)
och direke 6sterut [per en asfalterad gata, som angor
Sjofartsverkets fastighet och deras byggnad séder om
Slussvaktarbostaden, och avslutas i vindplan en bit sdder
om planomridet.

Osterut sluttar svagt planomridet mot Byilven och
dlvstraket. Ytan dr grisbevuxen med enstaka trid.
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Planforslag

Markens topografi bedéms inte troligt komma att
fordndras i ndgon storre utstrickning vid planindringens
genomforande. Tomtens planering och vegetation kan
komma att forindras, mycket beroende pd om byggna-
den pa sikt ska anvindas till centrum- eller besoksin-
damal. I det fall att anvindningen av omrédet blir f6r
bostad bedoms forindringen av tomtens planering och
vegetation bli mindre. Del av grisytan som idag utgérs
av parkmark kan komma att hirdgoras for indamalsen-
lig parkering.

Kulturhistoria
Planforutsattningar

Siffle stad 4r omndmnt i Linsstyrelsens kulturmiljo-
program utifrin "Bebyggelsemiljéer med karaktiristisk
gravhog och gravfile fran jarnaldern och mirkliga,
tidstypiska och vilbevarade byggnader frin 1700-, 1800-
och 1900- talen.”

Ingen utpekat kultur- eller fornlimning dterfinns inom
planomrédet.

1" Kulturmiljoprogram for Séffle stadskirna” som Virm-
lands museum tog fram 2014 omniamns Slussvaktar-
bostaden som f.d. lotsbostad och pekas ut med virde
klass 2, att tinka pa; ildre fonster, sockel i natursten och

brutet takfall.
Planférslag

Planomradet omfattar inga kultur- eller fornlimningar.
Patriffas limning i samband med schakt-, griv- eller
byggarbeten ska Linsstyrelsen underrittas enligt Kultur-

minneslagen.

Tilligget av mojlig markanvindning (B) bedéms inte
paverka det kulturhistoriska virdet i Slussvaktarbostaden
negativt, utan snarare stirka virdet genom act mojlig-
gora den tidigare anvindningen av platsen. Planbestim-

melserna k, f och q foreslas kvarstd.

Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker for minniskors
hilsa och sikerhet och kan férekomma i luft och vatten.
For act minska konsekvenserna for langvarig exponering
i inomhusmiljo finns gillande rikt- och grinsvirden for
radon i inomhusluft faststdllda av Stralsikerhetsmyn-
digheten (i samverkan med Boverket, Livsmedelsverket,
Folkhilsomyndigheten och Arbetsmiljéverket). Riktvir-
den for radonhalt i befintliga lokaler som anvinds for
allminna dndamal (FOHMEFS 2014:16) och grinsvirden
for nya byggnader (BFS 2011:6) 4r satt till 200 Bq/m3.

Onm riket- eller grinsvirdet dverstigs krivs dtgirder.

Enligt 6versikesplanen for Siffle kommun finns ingen
misstanke om radonkinslighet i planomradet.

Planférslag

Plandndringen innebir inga forindringar eller behov av
dtgdrder avseende radon. Tekniskt utforande av byggna-
der sa att gransvirdet for radon inte éverskrids sikerstills
genom Boverkets Byggregler (BBR).

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforutsattningar

Planomridet inrymmer en byggnad i tvé viningar, upp-
ford runt mitten av 1800- talet i samband med byggna-
tion av Siffle Kanal. Byggnaden kom att bli lotsbostad
for Sjofartsverket. Byggnaden har utmirkande egenska-
per i dldre fonster, sockel i natursten och brutet takfall.

Nordost om planomridet, lings Byilvens kant, finns
Siffle 6:9 Kanalvillan uppf6rd 1843 som utgdr en
byggnad i tvd viningar med inslag av den traditionella
virmlindska herrgirden med symmetriskt anlagda
fonsteraxlar. Byggnaden besitter viktiga egenskaper
sasom profilerad locklistpanel och sexdelade fonster i tra.
Byggnaden var ursprungligen bostad {6r arbetsledaren
for byggandet av Siffle kanal och nyttjas idag for PROs
verksamhet.

Séder om planomridet dterfinns ekonomibyggnad fran
tiden f6r kanalbyggnationen. Byggnaden ir fortfarande i
Sjofartsverkets dgo.

Vister om planomridet finns Kanalparken och pa andra
sidan den hittas hotell, kyrka samt villabebyggelse. Soder
om Sjofartsverkets fastighet finns verksamhetsomréde.

Planférslag

Andringen av detaljplanen medger markanvindning for
bostadsindamal (B) utover gillande detaljplans bestim-
melser centrumindamal och besoksanliggning (CR).
Genom att bredda anvindningsomréidet kan bittre
forutsdttningar ges for en langsiktigt hallbar anvindning
av fastigheten och en utveckling av den historiska anvind-
ningen av slussvaktarbostaden som bostad kan tilldtas.

Parkering kan ordnas inom nimnd anvindning, men
detta fortydligas ytterligare med parkering.

I gillande plan foreskrivs att marken fir bebyggas med
(BYA) med maximalt 25% av fastighetsarea (e,) efter 4n-
damalsenlig avstyckning. Detta foreslds bestd dven f6r den
nya markanvindningsbestimmelsen och dirmed mojlig-
gora for ev. behov av utbyggnad.

Byggnadshojd fir uppgd dill tva vaningar (IT), sisom
befintlig byggnad. Den tillatna héjden bedoms inte stora
nigon bakomliggande bebyggelse.
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Verksamheter och service
Planforutsattningar

Utbud av sillankops- och dagligvarubutiker finns frimst
lokaliserat till centrala Siffle, ca 500-600 meter nordost
om planomradet.

I SifHe finns ett stort antal kommunala och fristiende
forskolor och skolor.

Gillande dldreomsorg finns tre enheter med ldgenheter
i Saffle titort. Stodboenden och sirskilda boenden finns
ocksa samt trygghetsboende och seniorboende.

Planforslag

Gillande plan medger mojligheter att komplettera
utbudet av service i Siffle genom méjligheten for cen-
trumverksamhet och besoksverksamhet. Andringen av
detaljplanen mojliggdr att anvinda omradet till bostads-
dndamal utover centrumverksamhet och besoksverksam-
het. En eventuell utveckling i inriktningen mot bostads-
dndamal kan inte ske i den volym inom omrédet att det
kan kriva ytterligare behov av verksamheter och service

i naromradet, dven om anvindingen fulle ut nyttjas «ill
bostad. Planindringen utldser inte nagot direkt behov av

forindring eller utveckling i dvrigt.

Ovan: Bilden visar Slussvaktarbostaden samt skymtas PROs
lokal t b och Sjifartsverkets byggnad t v.

STORNINGAR & RISKER
Buller
Planforutsattningar och planforslag

I dagsliget forekommer ingen bullrande verksamhet
inom planomradet. Nirmsta bostadsbebyggelse ligger
drygt 100 meter frin planomridet samt finns hotell

pd ca 60 meters avstind, som avskiljs planomradet av
parkmark. Planens nuvarande bestimmelser f6r mark-
anvindning bedéms inte komma att medge sidan
verksamhet som ger upphov till bullerstorningar for
omkringliggande bebyggelse eller eventuella boende pé
platsen efter planindringen.

Oversvamning
Planférutsattningar och planférslag

Byilven passerar 30 meter dster om omradet. De hoga
kanalkanterna gér atc det inte finns négon risk for
Gversvimning inom omradet vid hogsta beriknade fldde.
Dirmed krivs inga dtgirder for den kompletterande
markanvindningen.

5. Konsekvenser av planens
genomforande

Plandndringens genomforande innebir att det blir
mojlige att anvinda marken till bostadsindamal utéver
gillande plans majlighet till utveckling av centrumin-
damail och besoksanliggning, vilket i praktiken innebir
att befintlig bebyggelse kan ianspriktas for en bredare
anvindning. Planindringen innebir att upphivande av
strandskydd inom planomréidet bestér.

Trafikpdverkan pa omgivning och trafiksystemet i stort
bedoms vara férsumbar.

Planen bedéms inte medféra dverskridande av nigra
miljokvalitetsnormer.

6. Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska-, fastighetsrittsliga-, ekonomiska- och tekniska
atgirder som behdvs f6r att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Ge-
nomforandefrigornas beskrivning har ingen rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigle-
dande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden i den gillande detaljplanen sattes
tll 5 (fem) ar frdn det datum planen vann laga kraft
(2016-09-22). Dirmed kvarstar ca 3 &r av den gillande
planens genomférandetid. Om det finns genomforande-
tid kvar for planen som ska dndras ska, enligt PBL 4 kap
§22, den éterstiende genomférandetiden dven gilla den
eller de planbestimmelser som planidndringen avser och
kriver inte nagot sirskilt beslut.

Huvudmannaskap
Planférslaget inrymmer ingen allmin platsmark varfor
fragan om huvudmannaskap 4r utagerad.

Planavgift
Planavgift ska ej tas ut vid bygglov.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan
Planen ska antas av Miljo- och byggnadsnimnden
(MB). Detaljplanen handliggs enligt standardfdrfarande
med hinvisning tll PBL 2010:900 5. kap 7§. Detta da
planen inte anses vara av stor vike eller har principiell be-
tydelse och inte antas medféra betydande miljopaverkan,
samt saknar intresse for allminheten, samt 5 kap. 188.

Nir samradet enligt 11-17 §§ 4r klart ska kommunen i
en underrittelse informera om sitt planférslag och lita

det granskas under en viss tid (granskningstid). Om de
som kommunen har samratt med enligt 11 § har god-

kint planforslaget, behover underrittelse inte limnas.

Preliminir tidplan f6r planarbetet:

Planarbete januari 2018

Beslut om samrid (MBN) februari 2018
Samrid februari - mars 2018
Beslut om granskning (MBN)  juni 2018

Granskning
Antagande (MBN)

juli-augusti 2018
oktober 2018

Ansvarsfordelning

* Detaljplancarbete  Sifle kommun

¢ Grundkarta,
nybyggnadskarta,
bygglov Siffle kommun

*  Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten

*  Exploatering Exploator/fastighetsigare

e  Flyttav

Siffle kommun

fiberledning

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlagg-
ning mm
Ny fastighet bildas genom avstyckning frin Siffle 6:9 i
enlighet med plangrins.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for fastighetsreglering aligger Siffle kommun.
Flytc av fiberkabel ligger Siffle kommun.

Vid fallet av undanflyceningsdtgirder eller skyddande av
telekablar for att mojliggora exploatering ska initierande
part bekosta dcgirden.

Exploatering enligt- och genomférande av- planens
byggritter aligger exploator/fastighetsigare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av stadsarkitekt Daniel
Nordholm och samhillsplanerare Sara Svensson, i sam-
arbete med planhandliggare Annika Sahlén och Peter

Pettersson, enhetschef miljé och bygg, Sifle kommun.

Saffle 2018-10-10

Daniel Nordholm Annika Sahlén

Stadsarkitekt Planhandldggare

Peter Pettersson

Enhetschef milj6 och bygg
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