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1. Inledning
BAKGRUND

Fastigheten Nysiter 1:11 i Siffle kommun rymmer en
byggnad som tidigare anvints for allminna dndamal
som skola och forskola. Inom fastigheten finns dven ett
antal mindre komplementbyggnader. Fastigheten dgs av
Siffle kommun.

Det finns en politisk vilja inom kommunen att pa sikt
avyttra fastigheter som inte fyller ett behov for kom-
munens verksamhet eller som utgér en del av den
kommunala kirnverksamheten. I syfte att skapa storre
valméjligheter och 6ka fastighetens attraktivitet ska gil-
lande detaljplanen dndras f6r fastigheten, och ett omride
i sydost, till att omfatta ytterligare markanvindningar
respektive natur.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser
3. Behovsbedomning

4. Sirskilt utlitande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att préva mojligheten till utékad
markanvindning for bostads- och centrumindamal.

En okad flexibilitet i markanvindning kan skapa fler
mojliga anvindningar och dirmed ocksa storre forutsice-
ningar for ett aktivt utvecklingsarbete inom fastigheten.
Planen ska ocksé skydda de kulturhistoriska virden som
finns i byggnadens speciella karakeir.

PLANDATA & MARKAGOFORHAL-
LANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Nysiter 1:11 och en
mindre del av fastigheten Nysiter 1:33. Planomradet
omfactar ca 4700 kvadratmeter. Fastigheten dgs av Siffle

kommun.

Planomrédets beligenhet i Nysiter, tvi mil norr om Siiffle.

2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav 2014-06-02 miljs- och byggnads-
nimnden i uppdrag (KS §116) att genomféra en plan-
indring for fastigheten Nysiter 1:11, fran A-dndamal
(allmint indamal) till centrum- och bostadsindamal.
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande i
enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN
I Siffle kommuns Oversikesplan 2013, antagen 16 de-

cember 2013, anges det bl.a. att det 4r viktigt att arbeta
for en bebyggelse i vardat skick. Det anges att "for act f3
et livaktigt centrum dr kommunen positiv il att prova
alternativa anvindningar av lokaler i cencrumomrédet”
vilket anses gilla dven for planomradet utifran dess
centrala ldge i Nysiter som utpekad titort. Angiende
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse konstateras att en
relativt liten andel sidan bebyggelse har skydd i detalj-
plan. En prioriterad friga dr att pa sike sikerstilla sidan
bebyggelse med detaljplanebestimmelser. Befintlig bygg-
nad nimns inte i OP men bedéms ha visst virde som
tidstypisk skolbyggnad och bevaras dirfor. Foreliggande
detaljplan ir forenlig med kommunens 6versiktsplan.

DETALJPLAN

Planomradet berér en gillande stadsplan: ”Forslag till
indring och utvidgning av byggnadsplan {6r Virm-
lands Nysiters titort, Siffle kommun”, faststilld den 21
mars 1980. Planen anger markanvindning f6r allmint
indamal och en byggritt for byggnad med tva vaningar.
Detaljplanens genomférandetid har utgatt.
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Gillande plan frin 1980, planen sikerstiller tillginglighet
fran Gillbergavigen i oster mot fotbollsplan i viister.

BEHOVSBEDOMNING
En behovsbedémning har genomforts, 2014-09-22, for
att svara pa frigan om planen kommer att piverka mil-
jon. Behovsbedémningen ir en analys som leder fram
till stéllningstagandet om en miljobedémning (MKB)
behéver genomforas f6r en plan eller ¢j. For en plan som
innebir en betydande miljopaverkan skall, enligt 4 kap.
34 § Plan- och bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedoms planens foreslagna markanvind-
ning och dess konsekvenser preliminirt inte medfora be-
tydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt PBL 4 kap 34 § behover dirfor inte upprittas.
Dock har ett par frigor identifierats vilka maste belysas

inom ramen for planarbetet:

* Landskapsbild

* Markradon

* Bullernivéer

* Nirhet farligt gods

* Byggnadens kulturhistoriska virde och ev skydd

3. Avvagningar enligt milj6-
balken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver goras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-

ning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.

4 kap. MB - Siirskilda bestimmelser for vissa geogra-

fiska omraden - Vinern med éar och strandomriden.
5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Planen syftar till indrad markanvindning vilket bedéms
kunna leda till en 6kad servicegrad i niromradet och/el-
ler attraktiva boendemailigheter.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten och luft bedéms inte
riskera att dverskridas. Se vidare under rubriken Miljs-
kvalitetsnormer i slutet av kapitel 4.

Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken berors inte.
Strandskydd giller inte f6r omradet.

4. Planeringsforutsattningar
och férandringar

I f6ljande kapitel kommer hinvisningar att ske till
plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom
parentes i fet stil, t ex (B). Detta f6r att 6ka ldsbarheten
av planens olika delar.

NATUR- OCH KULTURMILJO
Mark, topografi och vegetation
Planforutsattningar

Marken inom planomradet sluttar frin norr (ca +73 m)

till séder (ca + 69 m). Befintlig byggnad ligger pé ca +72
m, pd en hojd i titorten som 4r som hogst ca 75 m norr
om planomradet.

Vister om planomridet finns en éppen yta med fotbolls-
plan beldgen pé ca + 66 m (Gillbergavallen).

Oster om planomridet och Gillbergavigen/vig 175 lig-
ger befintlig bebyggelse vid en brant sluttning mot 8ster
dir hoéjdskillnaden ir stor (mer dn 15 m).

Delar av planomradet idr tridbevuxet med inslag av sly,
utan bedomda bevarandevirden. Lings Gillbergavigen/
vig 175 finns dock en dldre allé med virde f6r titortens
karaktidr. En allé omfattas av generellt biotopskydd enligt
Miljébalkens 7 kap. 11§ och dtgirder sasom tridfillning
ar tillstandsplikrigt.
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Bevarandevird allé lings Gillbergavigen/vig 175 i oster

Planforslag

Markens topografi kommer sannolike inte act forindras i
nagon betydande omfattning vid planens genomférande.
Relativt stora delar av kvartersmarken utgdrs av mark
dir byggnad inte far uppféras ( ). Tomtens
planering och vegetation kan komma att forindras,
mycket beroende pd om och hur fastigheten pa sikt ska
anvindas for bostadsindamal (B) eller fér annat 4nda-
mél (C). Bestimmelse om marklov har lagts in f6r att
skydda triden som star lings Gillbergavigen/vig 175

da dess rotter kan paverkas negativt av storre griv- och
schaktningsarbeten.

Geotekniska forutsattningar
Planforutsattningar

Geoteknisk undersékning har inte genomf6rts inom pla-
nomréidet. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar
marken i planomréidet av isilvssediment. Isilvssediment
bestar vanligtvis till storsta delen av sand och grus (finare
fraktioner saknas).

Planforslag

Risken fr sdttningar, ras eller skred bedéms som liten
med hinsyn till acc byggnaden funnits pé platsen en
lingre tid. Vanligtvis kan isilvssediment bebyggas, kom-
pletterande undersokning av markens birighet kan dock
behévas vid ev. framtida grundliggningsarbeten eller
nybyggnad. Behov av sirskilda planbestimmelser eller
begrinsningar av byggande foreligger inte.

Kulturhistoria
Planforutsattningar

Lansstyrelsen har i sitct Kulturmiljdprogram for Virm-
land frin 1989 uppmirksammat Nysiter som en kul-
turhistoriske virdefull miljé. Det kulturhistoriska virdet

beskrivs som en "Fornlimnings- och bebyggelsemiljo
med gravhogar frén jirndldern, mirkliga marknadsbo-
dar frin 1700-talet samt 6vrig tidstypisk och vilbevarad
bebyggelse frin 1800- och 1900-talen”. Hela planom-
radet omfattas och berdrs i synnerhet av “tidstypisk

och vilbevarad bebyggelse”. Vid tillstdndsprovning bor
sarskilt virnas om samlade miljobilder och ett bevarande

av byggnadsexteriorernas ursprungliga karaker.
i

Skolklass, slutet av 1930-talet. Skolbyggnaden syns i

bakgrunden. Befintligt skirmtak har innu inte uppforts
(kéilla: okiind tidsskrif?).

P4 1820-talet togs beslut om sockenskola i Gillberga
socken. Skolfunktionen var enkel och undervisningen
flyttade runt pa flera platser. Efter skolreform pé
1840-talet delades socken in i mindre omradet, skolro-
tar, och enklare skolhus skapades. pa 1880-talet fanns
en folkskola i Nysiter. Befintlig byggnad uppfordes forst
kring 1920-talet och har mestadels anvints som skola,
forskola och fritidshem men dven under vissa tidsperio-
der som kontor och fritidsgard.

Byggnadens tidstypiska karaketir av skolbyggnad gor
den dill en sirprigel i Nysiter vilket dr viktigt for acc
skapa identitet i Nysiter. Skolan har historiske sett haft
en mycket vikeig roll i samhillet och dr dirfor vikeig
att bevara for att kunna utveckla Nysiters karakeir.
Bevarandet hinger dven samman med placeringen och
upplevelsen av skolan som landmirke. 200 m 6ster om
planomradet ligger Gillberga hembygdsgard, uppford i
Backa pa 1800-talet och flyttad till nuvarande plats pa
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1920-talet.
Planférslag

Planfdrslaget skyddar Nysiters kulturhistoriska arv och
mojliggor skapande av identitet utifrdn befindig dldre
byggnad (vilken skyddas i plan av planbestimmelse). Lis
mer i avsnittet Byggnadskultur och gestaltning).

Den befintliga huvudbyggnaden bedéms utgora en sir-
skilt virdefull” byggnad (8 kap. 13§ PBL). Den forses
dirfér med en skyddsbestimmelse som foreskriver att
byggnaden inte far rivas (q,).

Fornlamningar
Sydost om planomridet finns dldre gravar och mark-
nadsplatsbyggnader. Inga kiinda fornlimningar finns
inom planomradet.

Om limningar patriffas i eventuella griv-, schakt- och
byggarbeten ska linsstyrelsen underrittas enligt kultur-

minneslagen.

Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker for méanniskors
hilsa och sikerhet och kan férekomma i luft och vatten.
For act minska konsekvenserna for langvarig exponering
i inomhusmiljo finns gillande rikevirden (Socialstyrel-
sen, Allminna rdd) for bostider, skolor och forskolor pa
200 Bq/m’ (drsmedelvirde).

Tekniskt utférande av byggnader sa att grinsvirdet for
radon inte 6verskrids sikerstills genom Boverkets Bygg-
regler (BBR).

Formodad forekomst av isilvssediment innebir att

risken for férekomst av radon vanligtvis dr hogre och

omrédet dr utpekat i 6versikesplanen for Siffle kommun
» . . o »

som “eventuellt hogriskomrade”.

Planforslag

Specifik planbestimmelse om markens limplighet
utifrin eventuell férekomst av radon bedéms inte néd-
vindigt men kompletterande undersdkning krivs vid
lovprévning och eventuella dcgirder kan krivas.

Fororenad mark
Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning
inom omradet som gor det troligt att misstinka att
fororeningar finns.

Enligt linsstyrelsens oversikdliga planeringsunderlag
finns misstanke om markférorening ster om Gillberga-
vigen/vig 175.

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schake-
eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas
enligt Miljobalken 10 kap 11§.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforutsattningar

Fastigheten Nysiter 1:11 inrymmer en byggnad som an-
vints till allmidnna dndamdl, skola och férskola. Lis mer
om byggnaden i avsnittet Kulturhistoria. Ett par mindre
komplementbyggnader finns dven pa fastigheten.

Planférslag

Detaljplanen medger markanvindning for bostads- och
centrumindamal (BC). Genom att bredda anvindnings-
omradet kan bittre forutsittningar ges for en langsikeigt
hallbar anvindning av byggnaden. Centrumandamal ar
sadan verksamhet som bér ligga centralt och 4r ldct att
nd fér manga minniskor, och kan innebira exempelvis
kontor, handel, hotell, restauranger service, samlingslo-
kaler med mera. Byggritten begrinsas till ytan av mark
dir byggnad inte far uppforas (EZZE= ), detta syftar
framst till ace sakerstilla sikdinjen mellan trappan i soder
och skolbyggnaden utifrin dess mangiriga roll som en
av samhillets viktigaste och mest betydelsefulla platser.
Planférslaget méjliggdr nya komplementbyggnader pa

tak, entréer och tillginglighetsitgirder fir uppféras, men
anpassas och underordnas huvudbyggnaden. Hogsta
antal vaningar f6r huvudbyggnad begrinsas till tva (IT)
och hégsta héjden f6r komplementbyggnad dll 3,50 m.

Verksamheter och service

Planforutsattningar

I Nysiter finns livsmedelsbutik, café, vardcentral och
visst utbud av mindre verksamheter. Ett brett utbud av
sillankdps- och dagligvarubutiker finns lokaliserat till
frimst centrala Siffle (2 mil séder om planomridet), den
primira malpunke for samhilleligt serviceutbud sivil

som kommersiellt for boende i Nysiter.

Befintlig livsmedelsbutik soder om planomrider

Nirmsta forskola Enen ligger vid Nysiters skola (F-6
och fritidshem) séder om planomradet. For kommunal
grundskola klasser 7-9 hinvisas skolbarn till Siffle. Nar-
maste gymnasium finns i Siffle (Herrgdrdsgymnasiet)
och storre utbud av gymnasieutbildningar finns frimst
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i Karlstad, dir dven nirmsta universitet finns. Gillande
dldreomsorg finns ett trygghetsboende (Enegirden).

Planférslag

Planférslaget medger mojligheter att komplettera utbu-
det av service i Nysiter genom méjligheten for centrum-
verksamhet. Planen utéser inte nigot direke behov av
forandring eller utveckling i ovrigt.

Byggnadskultur och gestaltning
Planférutsattningar

Som namnts tidigare har befintlig huvudbyggnad vissa

drag i sin exteriér som ir tidstypiska for skolbyggnader.

Byggnadens viistra fasad, tidstypisk detaljrik skolbyggnad

Planforslag
En varsamhetsbestimmelse, med st6d i 8 kap. 179
PBL, inf6rs avseende forindring av huvudbyggnadens
utformning (k). Bestimmelsen f6reskriver frimst att
den klassicistiska byggnadens exterior inte far forvanskas
utan bevaras i ursprungligt skick. Bevarandevirdet anges
ligga i symmetrin i fasaderna, byggnadens mansardrak,
detaljer vid takfot samt takvinkeln och detaljer i byggna-
dens frontespis (mittenparti). Klassisk herrgardsbyggnad
har anvints som forlaga och fénsterplaceringen och den
dldre fonstertypen dr likasd bevarandevirda detaljer. Vard
och underhall av byggnaden bor ske med varsamhet och
hinsynstagande till bebyggelsemiljon och byggnadens
kulturhistoriska kvalitet, i enlighet med regionalt kul-
turmiljoprogram. Ovriga bestimmelser som sikerstiller
siktlinjen mot séder framhiver dessa bevarandevirden.

Landskapsbild

Planférutsattningar

Siktlinjer mellan befintlig skolbyggnad och Gillbergavi-
gen/vig 175 bedoms viktiga och skolbyggnaden bér ses
som ett slags landmirke f6r Nysiter. Byggnaden upplevs

extra tydligt fran den éldre trappa séder om planomri-
det vilket ocksa utgor den historiska entrén till skolan
frin samhillet.

Planférslag

Omréidet soder om befintlig skolbyggnad regleras som
mark som inte fir bebyggas for att sikerstilla sikdlinjen
mot sdder. Trappan ligger pa naturmark och kan med
fordel skotas sa att huset blir synligt i den synvinkel som
trappan utgdr i sluttningen.

Trappan till skolbyggnaden, frin sider.

Tillganglighet
Planforutsattningar
Planomradet nés idag fran Gillbergavigen/vig 175 i
oster. Inom tomten dr marken sluttande mot séder med
relative plana ytor i anslutning till befintlig byggnads
entré. I soder finns en gingpassage soderut.

Planférslag

Byggnader och utemiljoer ska utformas tillgingliga for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga

enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR
Lek och rekreation
Planforutsattningar

Det finns idag stora gronytor inom tomten (fd skol-
gard) med inslag av lekutrustning kvar. Potential finns
att utveckla friytor pa fastigheten samt en passage till
fotbollsplaner i vister. Ca 500 m 6ster om planomréidet
finns en av kommunens gisthamnar samt badplats och
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tennisbanor. Sverigeleden gir genom Nysiter och ett
elljusspar finns med skidspar vintertid.

Befintlig komplementbyggnad i véster, Gppen yta med

Jotbollsplan kan skinjas genom triiden. En passage till dessa
dr mojlig att skapa

Planférslag

Byggritten begrinsas till en central yta for ate siker-
stilla en stor andel friyta/tridgird inom tomten. Planen
medfor i 6vrigt inga tvingande forindringar av friytor.
Anvindningen av friytorna kan tinkas forindras i take

med eventuella forindringar av markanvindningen.

GATOR & TRAFIK
Motorfordonstrafik
Planférutsattningar

Gillbergavigen/vig 175 loper lings planomradets dstra
sida, skyltad hastighet 50 km/h genom Nysiter titort.

I soder ligger Nystromsvigen, huvudgata som angor
Nysiters vistra delar med skyltad hastighet 50 km/h.

-

Gillbergaviigens korsning med Nystromsviigen, frin norr

Gillbergavigen/vig 175 dr en 6vergripande storre vig
som sammanbinder Arvika i norr med Siffle i soder.
Soder om Nysiter korsas vigen av E18 mellan Oslo-
Stockholm. Anlagd parkering finns idag inom fastig-
heten, dster om befindig byggnad, vid befintlig in- och
utfart f6r motorfordon.

Planforslag

Planens genomforande bedéms kunna inrymmas i
befintlig gatu- och trafikstruktur. Nagra forindringar
avseende gator och trafik foreslds inte. Parkering kan 16-
sas pa egen fastighet och méjlighet att uppfora komple-
mentbyggnad (exempelvis garage eller carport) skapas i
oster. Av trafiksikerhetsskal skapas ett in- och utfartsfor-
bud séder och norr om befintlig entré fran 8ster, lings
fastighetens grins mot Gillbergavigen/vig 175.

Gang- och cykeltrafik

Planférutsattningar

Inga storre overgripande behov {6r gdng- och cykeltra-
fiken bedoms finnas i omridet. Inom titorten giller 50
km/h och blandtrafik giller f6r cykeltrafik till uppenbara
malpunkter i séder. En befintlig gdngpassage/trappa
finns fran planomradet soderut.

Planférslag

Nagra forindringar avseende ging- och cykeltrafiknitet

foreslis inte.

Kollektivtrafik

Planforutsattningar

Nirmaste jirnvigsstation ligger i Siffle (Karlstad nés
dirifran pa 50 min, Goteborg 1,5 h och Oslo under fyra
timmar). Aven regionbuss mellan Amal och Karlstad
nas i Siffle (1,5 h dill Karlstad). Narmsta busshéllplats

i Nysiter ligger 150 m séder om planomradet dérifran
Virmlandstrafikens linje 806 gir (ca 30 min till Siffle,
en timme till Karlstad).

Planférslag

Det finns acceptabla méjligheter f6r boende eller arbe-
tande att resa kollektive till och frin planomradet frin
storre malpunkter i kommunen/regionen. Nagra forind-

ringar avseende kollektivtrafiken foreslas inte.

STORNINGAR & RISKER

Buller

Planférutsattningar

Gillande riktvirden (vid planens framtagande) for buller
for bostadsindamal 4r 55 dB(A) ekvivalent utomhus vid
fasad och 70 dB(A) maximalt utomhus vid uteplats. For
inomhusnivaer i bostadsrum giller 30 dB(A) ekvivalent
och 45 dB(A) maximalt. Det viktigaste ir act alltid klara
inomhusnivaerna, foljt av ekvivalentnivder utomhus

vid fasad och direfter maxbullernivierna utomhus vid
uteplats.

Trafikmingden pa Gillbergavigen/vig 175 mits kon-
tinuerligt av Trafikverket (da vigen ir statlig) soder om
respektive norr om Nysiter. 2013 anges virdet ADT
(&rsdygnstrafik, hur ménga motorfordon som passerar
punkten under ett dygn i ett medelvirde f6r hela dret)
till ca 1200, andelen tung trafik dr 15%, den skyltade
hastigheten dr 50 km/h. Avstandet mellan vigens mitt
och befintlig huvudbyggnad (tillika byggritt for huvud-
byggnad i planférslaget) 4r ca 31 m.

Trafikfloden pa Nystromsvigen i sdder dr mycker liga,
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andelen tung trafik ir mycket liten och de bullernivaer

som alstras dr mycket sm.
Planforslag

Preliminira bullerberdkningar utifrin trafikflddet pa
Gillbergavigen/vig 175 har gjorts. De bullerniver som
vid byggritt f6r huvudbyggnad alstras utifran kinda
trafikfloden beriknas vara kring 48-49 dBA ekvivalent
och 70 dBA maxbullerniva.

Om motortrafiken bedéms oka (15% okning pa 20 ar
ger 1400 ADT), en hégre medelhastigheten liggs in (55
km/h) och tung trafik 6kar ett par procentenheter ham-
nar de ekvivalenta bullernivaerna fortfarande inte dver
50 dBA vid byggritt f6r huvudbyggnader. Bedomningen
dr ddrfor att nagra sirskilda atgirder for ate sikerstilla en
god boendemilj6 inte behdver vidtas. Gillande uteplats
och liknande finns flera platser pa fastigheten dir en tyst
och ljuddimpad uteplats i bra lige kan skapas.

Bedémningen ar att inga sirskilda atgirder behover
vidtas (eller planbestimmelser inforas) for att sikerstilla
godtagbara bullernivéer i planomradet utifrin kinda
virden och berikningar.

Farligt gods
Planférutsattningar
Gillbergavigen/vig 175 dr rekommenderad primir
transportled for farligt gods. Leden sammanbinder
fraimst Arvika i norr med vigarna E18 och dven E45 i
soder. Enligt rapporten “Kartldggning av transporter av
farligt gods” (SCB 20006, pd uppdrag av Riddningstjins-
ten) transporteras det pa leden ett nationellt sete lage
antal ton farligt gods (alla klasser). Viss risk for olycksfall
foreligger dock, kopplade till ev olycka pé vigen med
farligt gods involverat (vanligtvis petroleum). Dock finns
vissa platsspecifika forutsittningar som minskar risken
for en allvarlig incident. Flodet av tunga fordon pd vigen
dr forhallandevis lagt, hastigheten ir ldg, planomradet dr
i princip beldget pa ett kron for vilket trafiken frén norr
och séder har uppforslutning, marken i planomradet ar
beldgen hogre 4n vigen och avgrinsas med ett mindre
dike vid befintligt staket och en rad stérre trid. Befintlig
huvudbyggnad ir beligen ca 25 m frin vigkant.

Planférslag

Bedémning av limpligheten i planférslaget ha gjorts
utifran rekommendationerna i skriften ”Farligt gods -
riskhantering i fysisk planering” (Lansstyrelsen i Dalar-
na). D4 byggritt f6r huvudbyggnad ir befintlig bedoms
planférslaget inte som nyexploatering. Limpligheten
bedéms dirfor, i enlighet med nimnd skrift, utifrin om
planen ”ger minskade risker jimfort med det fakeiska
nuliget eller vad som ir méjligt att gora utifrdn gillande

plan”. Planforslaget forindrar inte nimnda ridande
forutsittningar (varpd risken for “mekanisk paverkan
frin avkdrande fordon” fir beddmas som forhillandevis
liten). Byggritten fér huvudbyggnader minskas till ca
300 kvm (ca 2000 kvm i gillande plan) och avstindet
tll vigkant utdkas dll 25 m (20 m i gillande plan).
Markanvindningen bostider och centrumiandamal bor
dessutom i jimférelse med markanvindningen i gillande
plan (allmint dndamadl, exempelvis en lingvarig anvind-
ning som skola och férskola) innebira ett betydligt ligre
persontithet.

Fastighetens befintliga vistelseytor finns i sdder och
vister, pa den dstra delen mot vigen gor in- och utfart
tll fastigheten samt parkeringsyta med mojlighet ace
uppfora komplementbyggnad att omradet sannolike inte
dr onskvirt att anvinda som exempelvis uteplats eller
liknande. Befintlig trappa i séder omfattas av naturmark
som kommunen 4ger vilken ocksa sikerstiller en viss
zon skyddad fran ett olimpligt nyttjande av marken vid

vagen.

Kommunen bedémer sammanfattningsvis att planfor-
slaget forbittrar risksituationen négot och ate det inte
foreligger behov av separat kvalitativ eller kvantitativ
riskanalys, sirskild riskhantering eller anledning att vidta
specifika atgirder.

Skred- och rasrisk
10P anges att ras- och skredrisk foreligger enligt utred-
ning frdn 1996 och att “detaljerad geoteknisk utredning”

krivs i omradet.
Planférslag

Befintlig byggnation har legat i omradet under ling tid
utan problem med sictningar eller liknande. Lis mer i
avsnittet om geotekniska fSrucsittningar.

Miljokvalitetsnormer
Planforutsattningar

Miljokvalitetsnormer for luftmiljon bedéms inte riskera
att 6verskridas med anledning av planens genomférande.
Detta mot bakgrund av rddande och prognostiserade
trafikforhéllanden och den stadsstrukeur som rader med
relative lag och gles bebyggelse som mojliggdr genom-
luftning och utspadningseffekeer.

Trafikverket har gjort en utredning, Luftkvaliteten i
Sverige ar 2020 Uppf6ljning av miljokvalitetsmilet Frisk
luft for trafikmiljder i svenska titorter, SMHI, Meteoro-
logi nr 150, 2012. Inom ramen {6r denna har luftkva-
liteten i 48 olika vigtrafikmiljoer i olika delar av landet
har analyserats f6r aren 2008 och 2020 med hjilp av
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SIMAIR. Av de 48 miljéerna dterfinns Hamngatan och
Ostra Torggatan i Karlstad och Storgatan i Sunne. Fol-
jande dmnen har studerats: NO_ NMVOC CO PM10
SO.. Av platserna i Virmland i rapporten finns ingen
risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna for

luft. I Sifle kommun mittes 2003-2004 utomhusluften
i centrum med fokus pé nimnda partiklar. Krav finns

att fortsdtta mita partiklar dd 6vre utvirderingstroskel
overskreds dven om 6vriga virden lig under MKN.

Recipienten for dagvattnet dr Byilven i ster vars ekolo-
giska status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sve-
rige) dr mittlig (uppndr ¢j god kemisk status), mycket
med hinsyn till piverkan av niringsimnen. Planens
genomforande beddms inte paverka forhillandena for
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Den planerade mark-
anvindningen innebir heller inte nagon risk for dkad
tillfrsel av niringsimnen, vilket dr huvudproblemet for
recipienten. Mot bakgrund av detta bedoms inte MKN

vatten riskera dverskridas genom planens genomforande.
Planférslag

Planen medfér inga férindringar eller verskridna

normer.

TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM
Spill- och dricksvatten
Planforutsattningar

Planomradet 4r idag anslutet till det allmdnna VA-
ledningsnitet. Vad giller dricksvatten dr planomridet
beldget inom befintlig vattentikt, grundvattenforekom-
sten Nysiter-Gillberga. Vattentiktens lagreservoar ligger
delvis inom fastighetens sydostra del, dir finns dven
befintligt borrhél i gjuten Killare infélld i sluttningen.

Enligt kommunens OP uppfyller inte férekomsten god
kemisk grundvattenstatus pa grund av att bekimpnings-
medel (BAM) pévisats. Grundvattnet i aktuell grund-
vattenforekomst innehéller dven forhdjda kloridhalter
kopplat till saltning av nirliggande riksvig 175. Grund-
vattnets kvalitet klassas p.g.a denna kloridpaverkan

som tjinligt med anmirkning enligt Livsmedelsverkets
foreskrifter.

Fororeningarna kan avldgsnas frin grundvacenet vid en
investering i forstirke rening i vattenverket. Narheten till
Gillbergavigen/vigl75 medfor dock dven andra uppen-
bara hot i form av trafikolyckor, vilka kan medféra en
katastrofal negativ paverkan pa grundvattenférekomsten.
Bedémningen har dirfor gjorts att tikten inte utgdr ett
langsiktigt hallbart alternativ som huvudvattentike.

Omréde f6r ny vattentike har valts strax soder om
Nysiters samhille pa en fastighet som kommunen 4ger.
Den nya vattentikten kommer att utgdras av en brunn

som ir borrad drygt 60 meter ner i berget. Frin brunnen
kommer en vattenledning av grivas ner som ska leda
ravattnet till ett vattenverk. Vattenverket kommer att
ligga ca 200 meter oster om brunnen.

Enligt dom i Mark- och miljsdomstolens 2015-03-26
anges att Siffle kommun har erforderlig ridighet for
den ansokea vattenverksamheten, samt ges Siffle kom-
mun tillstdnd att enligt 11 kap. MB bibehilla en pa
fastigheten Siffle Nysiter 1:1 utford uttagsbrunn med
tillhérande anordningar, samt till att f6r kommunal
vattenforsdrjning ur ovan angivna uttagsbrunn bortleda
grundvatten till en genomsnittlig mingd av 60 m? per
dygn och ar, dock hogst 86 m® per dygn.

Nir erforderliga tillstand for drifttagande av den nya vat-
tentikten delgetts och vattenverket firdigstilles kommer
befintlig vattentike tas ur bruk. Dock kommer den att
bevaras f6r méjlighet till fortsatt provtagning for bedom-
ning av vattenkvaliteten pa grundvattnet.

Vad giller losning pa reservvattenforsorjning kan detta
16sas genom transport av dricksvatten frin Siffle vatten-
verk via tankbil dll planerad ldgreservoar vid det plane-
rade nya vattenverket i Nysicter.

Kommunalt avloppsreningsverk finns i Nysiter. D
planomradet varit kommunalt dgt har rd- och spillvat-
tenledningar dragits over fastigheten till angrinsande
fastigheter.

Planforslag

Planen foranleder inga forindringar avseende spill- och
dricksvattenforsérjningen. I hindelse av dndring av
markanvindning (till exempel frin verksamheter till
bostadsindamal) kan ligenhetsavgift tillkomma enligt
gillande taxa nir nya ledningar ska dras i omréadet for
anslutning till kommunalt VA-nit.

Med tanke pa att befintlig vattentiikt 6nskas bevaras for
méjlighet till fortsatt provtagning for beddmning av
vattenkvalitet har planbestimmelse som lyder att servitut
kan bildas for tilltride till anliggning for underjordisk
vattentike (s,) infogats for att sikra tillgang till anligg-
ningen. Detta forutsiteer att ett servittut bildas vid ett
genomférande av planen. Normale sete tillerdds an-
laggningen via befintlig inging (inom Naturmarken pa
fastigheten Nysiter 1:33 i planforslaget) men vid behov
kan tilltride genom foreslagen rittighet dven ske ifran
fastigheten Nysiter 1:11.

For de ra- och spillvattenledningar som 4r dragna over
fastigheten skapas bestimmelseytor i planen (6 m
breda, 3 m fran ledningsmitt at varje hall) vilka inte far
bebyggas och ska vara tillgingliga for drift och skotsel
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av ledningarna. En spillvattenledning vid huvudbygg-
nadens nordvistra knut ligger dock pa ett nira avstand
fran fasad (mindre 4n 2 m) vilket gor att sirskild hinsyn
maste tas till byggnadens grundliggning vid eventuella
grivningsarbeten.

Dagvatten
Planférutsattningar

Fastigheten dr inte ansluten till dagvattennitet. Dag-
vatten frin fastigheten (tak och drinvatten) avleds till
spillvattennitet.

Storre mangder dagvatten som idag avleds till Gillberga-
vigen/vig 175 i sdder rinner en stricka pd vigomradet
innan det nér befintliga dagvattenledningar via brunn.

Planférslag

Planforslaget skapar inga forindringar. Okar andelen
hardgjord yta kan behov av rening eller fordrdjning
uppstd varpd fordrdjande l6sningar med lokalt omhin-
dertagande av dagvatten kan skapas pa fastigheten. Gott
om ytor finns f6r sddana losningar och avrinning sker
lampligtvis mot séder. Bedomningen ir att risken for
ytledes dagvattenavrinning frin fastigheten som medfér
skada pd annan fastighet eller 6verbelastning av befint-
liga allminna system for dagvattenavledning dr mycket
liten.

Varme
Planforutsattningar

Byggnaden inom planomridet virms idag upp genom
enskild anlidggning (olja). Fjarrvirme finns inte i Nysi-

ter.
Planférslag

Planen medfér inga férindringar. Andra mer hallbara
virmesystem 4r i enlighet med kommunens energiplan
aktuella men paverkar inte planens utformning,.

El

Planforutsattningar

Fortum Distribution AB ir nitigare och tillhandahal-
ler anslutning dill distributionsnitet for el. Fastigheten
Nysiter 1:11 dr idag ansluten till elndtet.

Planforslag

Planen medf6r inga forindringar. Skapande av bostider
pa fastigheten 6kar behovet och forbrukningen av el.

Avfall

Planforutsattningar

RenoNorden AB tillhandahéller tjdnster for renhdllning
inom Siffle kommun. Nirmaste atervinningsstation
finns vid fotbollsplanen, ca 100 m vister om planomra-
det. Nérmsta atervinningscentral (miljostation) finns vid
Ostby ca 1,5 mil utanfor Siaffle.

Planférslag

Avfallshanteringen 16ses i enlighet med renhallningsord-
ningen och Siffle renhéllningsguide (2013) Siffle kom-
mun. Anslutning sker fran Gillbergavigen/vig 175.

IT/telefoni
Planforutsattningar

Fast telefoni finns i befintlig byggnad, Skanova Access ir
nitigare. Fiberanslutning finns i Nysiter och befintlig
byggnad ir ansluten till nitet frin norr. Anslutningen

dr dock anpassad till fore detta markanvindning som
forskola och behéver justeras, exempelvis beroende pé
antal bostider i byggnaden. Siffle kommuns kommu-
nala bolag SaKom ansvarar vid planens framtagande

for utbyggnation av nitet vilket gors baserat pd anmalt
intresse bland boende i ett omrade.

Gillande mojligheten f6r tridlosa anslutningar bedéms
uppkopplingen i planomradet vara bra.

Planforslag

Planen medfor inga férindringar.

5. Konsekvenser av planens
genomfdrande

Planens genomf6rande innebir att det blir méjligt att
den tillitna markanvindningen av befintlig bebyggelse
kan ucokas till bostads- och centrumindamal. Omradet
kan fi fler boende och ett nytt tillskott av verksamhet.

I detaljplanen redovisas mark dir byggnad inte far
uppforas kring befintlig byggnad sett till landskapsbild.
Detta sikerstiller ocksd en dppenhet i omradet och moj-
liggor ett bevarande av dess grona karakeir. Utover detta
foreslds planbestimmelser som reglerar hur befintlig
byggnad far férindras och det kulturhistoriska virdet
paverkas darfor marginellt.

Trafikpaverkan pa omgivning och trafiksystemet i stort
bedéms vara forsumbar. Avstand och fysiska forut-
sittningar minskar risken for negativ paverkan vid ev

incident med farligt gods pa Gillbergavigen/vig 175.

En god bebyggd milj6, frimst avseende hanteringen
av bullerfragan, samt sikerstillande av kulturhistoriske
intressant bebyggelse beddms kunna uppnas genom
planen.
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Planen bedéms inte medféra éverskridande av négra
miljokvalitetsnormer.

6. Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Ge-
nomférandefrigornas beskrivning har ingen rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigle-
dande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Planens genomforandetid ir satt till 5 (fem) ar frén det
datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Siffle kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.

Planavgift
Planavgift ska ¢j tas ut vid bygglovprovning.

Beslut
Beslut i frigan om eventuell funktion som reservvatten-
tikt méste fattas innan planen kan antas. Detta beror pa
att planens genomférande paverkas av denna funktion.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan

Planen ska antas av Miljé- och byggnadsnimnden (MB).

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande.

Preliminir tidplan for planarbetet:

Planarbete sep - nov 2014
Beslut om samrid (MB) dec 2014
Samrid dec - jan 2015
Antagande (MB) tidigast feb 2015

Ansvarsfordelning
Detaljplancarbete Siffle kommun, underlag till
detaljplan plankonsult SBK

Virmland AB

Grundkarta , nybygg-

nadskarta, bygglov Siffle kommun

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten, kom-

munen initierar och bekostar

vid behov

Exploatering Exploatdr/fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlagg-

ning mm
Avsikten i gillande plan frin 1980 var att fastighetsreg-
lera den stra och vistra delen av fastigheten och ligga
samman denna del med vigomrédet i 6ster och natur-
omrade i vister. Detta genomférdes dock aldrig och
bedémningen ir att det saknas intresse av att genomféra
en sidan reglering varpa planforslaget istillet skapar en
enhetlig markanvindning for hela befintliga fastigheten

Nysiter 1:11 och reglerar dvriga delar av planomradet
som NATUR.

Planen fdresldr att servitut bildas for tilltrade till anldgg-
ning f6r underjordisk vattentike, till last f6r fastigheten
Nysiter 1:11 och forman for fastigheten Nysiter 1:33.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen medfor inget behov av kommunala investeringar.

Kostnader for exploatering enligt- och genomforande
av- planens byggritter dligger exploator/fastighetsigare.

Vid fallet av undanflyttningsatgirder for ledningar ska
initierande part bekosta atgirden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprictad av Daniel Nordholm
och Erik Mejer i samarbete med planhandliggare An-
nika Sahlén och Peter Pettersson, enhetschef miljé och
bygg, Siffle kommun.

Saffle 2015-04-10

Daniel Nordholm
Stadsarkitekt

Peter Pettersson

Enhetschef milj6 och bygg
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