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1. INLEDNING
BAKGRUND

Siffle kommun har identifierat ett behov av planlagd
mark for niringsverksamheter i goda skyldigen.
Kommunen har uttryckt en ambition att 6ka
beredskapen for mojliga niringsetableringar i goda
skyltlagen, frimst lings E45 inom Siffle stad.
Omradet kring Rotvigen utgér ett potentiellt att-
raktivt verksamhetsomride med nirhet till E45. Det
finns idag inga konkreta etableringsplaner hir, men
genom att planligga marken inleds arbete for att 6ka
kommunens lingsiktiga beredskap.

Omréidet som omfattas av planen ir forenligt med
utpekade utokningsomridet for verksamheter i det
parallellt pigiende arbetet med fordjupad 6versikes-
plan (FOP) for Siffle stad.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att prova mojligheten ate skapa
tomter for verksamhetsindamal (icke storande) i ett
skyldlige frin E45. Hinsyn ska tas till passerande
lings E45 och hur omréidet upplevs som en del av
den norra entrén till staden. Planen syftar samtidigt
till att mojliggora for en bittre trafikforing i omradet
genom en forbittrad gatukorsning dir Rotvigen,
Stamvigen och Tallvigen méts.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbeddmning

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse
som redogér inkomna synpunkter. Efter granskning
upprittas ett granskningsutlatande som redogdr f6r
inkomna synpunkter.

PLANFORFARANDE OCH TID-
PLAN

Planbesked

Pranuppdrog Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov

Planen kommer att handliggas efter standardf6rfa-
rande med granskning enligt PBL 2014:900, kapitel
5.
Samrad: Myndigheter, sakigare och andra berorda
ges mojlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt f6r
granskning och en sista mojlighet att limna syn-
punketer ges.

Antagande: Planen antas politiskt.

Overklagande: Sakigare som inte fitt sina synpunk-
ter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor frin beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

Preliminir tidplan

Antagande och godkinnande av utlitande
MBN
Laga kraft

dec 2017
jan 2017

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planomradet omfattar ca 65 ha. Fastigheter som ingar
ir del av Siffle 5:16, 5:31, 7:13 Tordyveln 4, Roten

1 samt Viveln 1. Siffle kommun dger marken inom
planomrédet.
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2. TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2016-12-05 § 260 beslutat
att ge miljé- och byggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan enligt PBL 5 kap med syfte att
utdka detaljplanelagd mark for handel och nirings-
verksamhet.

OVERSIKTSPLAN

I oversikesplanen (OP) for Sifle kommun fran
2013 anges att kommunen bér se 6ver tillgingen
pa detaljplanclagd mark for att stimulera nirings-
livets utveckling. Hir identifieras nigra av Siffles
storsta tillgdngar, som dr sirskile viktiga med hinsyn
till kommunens utveckling och diribland nimns
differentierat néringsliv med spetskompetens. For att
mojliggdra en utékning inom denna bransch krivs
mojlighet till verksamhetsytor.

Planomradet 4r delvis utpekat som detaljplanelagd
mark.

I den fordjupade oversikesplanen f6r Siffle stad
(som dr utstilld for granskning) pekas marken inom
planomridet ut som utékningsomrade for verksam-
heter. Platsen anses limplig bl.a med anknytning
till befindligt verksamhetsomride sdderut samt med
hinsyn till dess skyltlige mot E45.

DETALJPLANER

Stadsplan for norra delen av Sundstorpsomridet, Trea-
backarna i Siffle, som faststilldes 30 november 1966,
anger for denna del av planen park eller plantering
(gron yta), omrade f6r smdindustridndamal (grd

yta) och gata (vit yta). (Gulmarkering ir omride for
bostadsindamal, fristiende hus.)

Kartan ir utdmg ur plankamm fbr smdsplan fbr norra
delen av Sundstorpsomridet, Treabackarna i Siffle.

Kartan ir um’mg ur p[an/mrmn fbr dem[]plﬂn for
industriomride i kv Grenen i Siffle.

Detaljplan for industriomride i kvarteret Grenen i
Siiffle, som vann laga kraft 6 oktober 2000, anger
handel och smaindustri som inte fir vara stérande
for omgivningen.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt tillhérande behovsbedémning, daterad 2017-
01-10, rev 2017-03-29 beddéms inte markanvind-
ning och genomférandet av detaljplanen medféra
sddan betydande paverkan pd miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
act det finns krav pd att gora en miljobedomning
enligt Plan och bygglagen (PBL) eller Miljobalken
(MB) av planen.

Planen beddms inte innebira betydande miljopaver-
kan, men med hinsyn till planomradets nirhet till
E45 (som utgor primir led for farligt gods) bedoms
riskbeddmning med hinsyn till nirliggande verk-
samheter vara aktuellt.

Foljande frigor har bedomts behéva hanteras eller
utredas ytterligare:

* Buller

* Risk

*  Geoteknik

3. AVVAGNINGAR EN-

MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och av-
vigningar som behdver goras rérande annan lag-
stiftning i allmidnhet och Miljobalken i synnerhet.
Foljande lagrum behover sirskile beakeas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
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Val av plats for avsedd markanvindning 4r viktig
med hinsyn till skyltliget invid E45. Platsen ligger
dven i anslutning till befintligt verksamhetsomrade,
samt finns befintlig gatustruktur. Med hinsyn till
att planen avser behélla natur som en barridr mot
bostadsomradet i 6ster har hinsyn tagits och marken
anses limplig f6r avsedd bebyggelse.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vattenomraden, frimst
riksintressen.

Inga riksintressen berdrs inom planomréidet. Planen
angrinsar riksintresse for E45, men inga férind-
ringar foreslas som bedoms paverka befintlig vig eller
mojligheten ate utveckla vigomradet f6r E45. Med
hinsyn till framtida vigplan f6r strickan av E45 som
omfattar genomfart Siffle dir mojlighet till bredd-
ning av E45 (2+1) ska méjliggoras har omrade vister
om Rotvigen limnats oplanerat for att inte markan-
vindninggen ska std konflikt med utvecklingen av

E45.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omri-
den.

Inga riksintressen enligt 4 kap. berdrs.
5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda mannis-
kors milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer
for:

*  olika fororeningar i utomhusluften (SFS
2010:477)

*  olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660)

*  olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SES 2001:554)

*  omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Planen kommer troligtvis innebéra mer hardgjorda
ytor i omrédet, vilket i fallet av pluviala fldden av
vatten kan leda till att hoga flden av dagvatten
behéver omhindertas och fordrdjas lokalt innan det
leds vidare. Dagvattnet avses ledas mot svackdike i
Rotvigen, dir mojlighet till fordrdjning och infiltra-
tion ges innan vattnet leds vidare till det kommunala
dagvattennitet. Med en stor andel parkeringsytor
kan det i vissa fall krivas rening av dagvatten innan
avledning dill recipient. Detta hanteras i bygglovs-
skedet.
Sammantaget bedoms inte planforslaget paverka
status for MKN for recipient av dagvatten (Byilven).
7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, bio-
topskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Inget skyddsomréde enligt 7 kap. omfattas av detalj-
planen.

4. FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Bilden ovan visar del av planomridet i sydost.

Storre delen av marken inom planomradet bedoms
bestd av traditionell blandskog, delvis avverkad i den
norra delen av omradet. Rotvigen som utgér del av
gamla E45 4r hardgjord och loper i sydvistlig rike-
ning inom omréidet.

I sydvistra delen av planomridet finns samlat
verksamhetsomride dir marken till stor del har hard-
gjorts. Sydost/osterut dterfinns villabebyggelse lings
Treabacksvigen och Skalbaggvigen.

Planforslag
Planférslaget medfor att mark som tidigare varit
skogsmark (delvis planlagd som park/plantering)
kommer att planliggas f6r verksamhetsomrade och
dirmed kommer att bebyggas samt hirdgoras. Da
del av denna mark ir avverkad bedoms inte forslaget
medf6ra nigot storre ingrepp i naturmiljon. Natur-
mark foreslas bevaras i oster (NATUR) {or att skapa
en barridr mellan verksamhetsomrade och bostads-
omrade. Del av stig som 16per tvirsigenom omradet
frin Rotvigen och vidare mot nordost kommer att
forsvinna till forman for verksamhetsomrade (Z,).
Dock f6reslas upprittande av servitut {6r gingvig for
act skapa koppling mellan naturmark och Rotvigen
och bevara funktionen. Med hinsyn till omradets
och verksamhetstomternas begrinsade omfattning
anses det inte angeldget att ligga fast markreservat
for allminnyttig gingtrafik, utan istdllet ha en mer
flexibel 16sning. Servitut bedoms vara en limplig 16s-
ning d& den kan anpassas efter avstyckning av tomt.
Kommunledningskontoret 4r ansvarig f6r kommu-
nens mark och kommer vara ansvarig for att servitut
upprittas enligt syfte ovan.

ANTAGANDEHANDLING



Sektionsunderlag for planforslaget
Nedan visas sektioner som togs fram som underlag for med planforslaget, men redovisas for att ge en bild av

planarbetet. Dessa ir inte i sin belbet Gverensstimmande — €778 och hijdforhillandena samt idéen om hur tomzer
skulle kunna balanseras och terraseras.

e
skala: 1/150

o 100 00

Bilden ovan visar sektion ver befintlig terring inom norra delen av planomrider aktuellt for nytt verksambetsom-
rdde. OBS. overensstammer ¢j i sin helhet med planforslaget, utan baseras pa en tidigare skiss med bl.a lingre gata
och mindre verksambetsyta.

Tomt | Yta (m?)
1 5900
2 7000
3 2500
4 2000
5 1800

Sektion AA
skala: 1/200

0 100 200

Bilden ovan visar hur verksambetsomridet kan ordnas i tomter. OBS. dverensstimmer ej i sin helhet med planforsla-
get, utan baseras pad en tidigare skiss med bl.a. lingre gata och mindre verksambetsyta.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet till storre
delen av berg, med ett parti av lera-silt.
Geoteknisk undersékning har gjorts som visar att
omradet utgors av berg i dagen och jord med ringa
jorddjup. Under ca 0,2 m siltig mulljord pacraf-
fas hir naturligt lagrad sedimentjord ovan fast
friktionsjord pa berg. Sedimenten utgdrs dverst av
ca. 04 0,4 m grusig sandig silt med stillvis orga-
niskt innehall f6ljt av ca 0,5 4 1,0 m grusig sandig
siltmorin ovan ej nirmare undersokt fast friktions-
jord, morin ovan berg. De utférda sonderingarna
har drivits till stopp i fast friktionsjord, mot sten,
block eller mot férmodat berg pa mellan ca 0,6 4
2,5 m djup under markytan. Djup till definitiva
bergnivéer har inte bestimts. Fri vattenyta i under-
sokningspunkterna har uppmitts till ca 0,3 40,8 m
djup under markytan. Inom omréidet patriffas fler
vattenspeglar av instingt vatten. Grundvattenytans
lage ska forvintas variera med nederbordsmingd
och &rstid.
Totalstabiliteten bedéms tillfredsstillande. Inom
aktuellt omride bedoms planerade byggnader
kunna grundliggas ytligt. Bergsschakt bedéms
erfordras.

Planférslag
Med hinsyn till genomf6rd geoteknisk underssk-
ning bedéms goda grundliggningsforhallanden
rida. Ny bebyggelse inom fastmark bedéms kunna
grundlidggas ytligt med t.ex. hel bottenplatta. Bergs-
chake vid grundliggning och/eller ledningsdragning
kommer bli aktuell.
Vid bergsschakt kan massorna fungera som aterfyll-
nad f6r utjimning av tomter, diremot dr jordmas-
sor med siltinnehall primirt inte att rekommen-
dera for aterfyllnad, di dessa har egenskaper som
gor jorden tjilfarlig. Inom omradet forekommer
dessutom inte nagra storre miangder jord vilket ger
bedémningen att aterfyllnad inte ér att rikna med
for omradet.

Fornlamningar och kulturminnen
Inom omrédet finns inga kinda fornlimningar eller
andra kulturlimningar.

Planférslag
Skulle, i samband med exploatering eller andra ar-
beten, fornlimningar eller misstinka fornlimningar
patriffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten
dvs. Linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Oster om planomridet finns ett villaomride beliget
lings Treabacksvigen. Bebyggelsen ir individuellt
utformad och har dirmed ett varierat utseende. Stor
del av husen tycks ha uppforts runt 1960-talet.

Séder om planomridet finns verksamhetsomride
med bebyggelse som i huvudsak bestar av enplans
verksamhetslokaler (bl.a. for bilforsiljning) samt
finns bensinstationer.

Planférslag

Planen mojliggdr f6r ett nytt verksamhetsomrade for
icke storande verksamheter (Z,). Detta omfattar ex.
service, littare verkstadsindustri, tillverkning med
forsiljning, handel med skrymmande varor. Planil-
lustration (s.8) visar hur omridet skulle kunna delas
in i sex tomter om ca. 3000-4000 m?, dir den nord-
ligaste tomten utformas med en koppling till Rotvi-
gen. Med hinsyn till férindringen i stadsbild frén en
av staden entréer, skyltliget mot E45, krivs en god
och genomeinket gestaltning av omradet. For att si-
kerstilla detta har bestimmelse inforts som lyder att
byggnadsvolymer ska utformas med huvudfasaden
mot E45. Stérre byggnadsvolymer ska visuellt delas
upp. Obruten fasad far vara hogst 20 meter lang (f,).
Blank plat och andra starke reflekterande material far
¢j anvindas pa fasad eller lutande tak (f). Marken
tir bebyggas med hogst 50% av fastighetsarea som dr
beldgen inom planomrédets grins (e,), vilket skapar
mojlighet att nyttja 6vrig mark for parkeringsytor
och exempelvis lagerutrymme. Vikeigt att betinka
placering av ev. lagerutrymmen bort fran vigen och
att man utformar bade byggnader och évriga ytor
med hinsyn till liget och stadsbilden. Detta hante-
ras genom bestdimmelse som anger att lagertile eller
annan komplementbyggnad av temporir karaktir far
¢j placeras vister om huvudbyggnad mot E45, om
sadan uppfors ska byggnad ges en indragen placering
mot dster, bakom huvudbyggnad (p,).Hogsta bygg-
nadshéjd har begrinsats till 9 meter. Detta innebér
att tak och exempelvis tekniska installationer sisom
ventilation kan uppféras 6ver denna héjd. Det dr
dven viktigt att betinka méten mellan tomterna som
skapas med hinsyn till ridande héjdsskillnader inom
omradet. Detta gor sig bla. gillande f6r dagvattenav-
ledning (beskrivs senare i dokumentet).

For ny bebyggelse bor val av firgsittning pd byggnad
sarskilt beakras, for att undvika “skrikiga kulérer”
och istillet anvinda sig av dova kulorer. Se jaimforelse
nedan.

D3 naturomrade (NATUR) avskiljer verksamhets-
omradet frin bostadsomradet i 6ster bedéms inte
hojden pa verksamhetsbyggnaderna ha ndgon péver-
kan i landskapsbild eller skuggning frin oster.
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Planillustration
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Sektioner genom omradet B

SEKTION A A Lo b |l

E45 Verksamhetsomréade Naturomrade 0 10 50 100m

SEKTION BB A A AN AN A A A A A

0 10 50 100 m

E45 Verksamhetsomrade Naturomréade

Principskiss (sektion AA)

“Framsida” “Baksida”
|

lagertdlt eller likng
grénska dr trevligt inslag placeras bort frdn
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Med hinsyn till foreliggande risk for olycka med
farligt gods foreslis bestimmelse om att byggnad
inte far uppforas (:::::) inom ett avstdnd om 30
meter frin vigomrade E45. Enda undantaget for
detta dr mark for teknisk anlidggning som erfordras
vid vindplanen. Hir ges mojlighet till elnitstation
inom ett avstind om 20 meter till E45 vigomrade.
Detta beddms majligt med grund i den riskbedom-
ning som gjorts dd anvindingen inte 4r sidan att den
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Bestimmelse
om att blank plat och andra starkt reflekterande
material inte fir anvindas pa fasad eller lutande tak
har inforts (f,) dven for teknisk anliggning.

Vidare ir det med hinsyn till ovan nimnda risk
viktigt att obebyggda ytor inom 30 meter utformas
sd att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Exempel pa limplig markanvindning inom ytor
som inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse dr
gang- och cykelvig, lokalgata, markparkering, natur-
omraden. Kvartersmark inom denna zon bor saledes
utformas enligt rekommendation.

Genom att mojliggora for icke stérande verksam-
heter (Z,) 6ppnas omridet upp for etablering av
foretag, vilket bedoms kunna generera flertalet
arbetstillfillen och méjliggdra en utékning av den
kommersiella servicen (beroende pa vilken typ av
verksamhet som etableras).

Planen majliggdr for att del av Tordyveln 4 (mark
som foreslas som bostadsindamail B) kan liggas till
bostadsfastigheten Tordyveln 3, utom planomrade.
Detta dr inget krav, utan skapar endast en mojlighet
for tilligg till befintlig bostadsfastighet. Marken har
med hinsyn till nirhet till gata omfattats av forbud
att uppfora byggnader, men ytan kan iansprakeas for
tomtmark och pa sa vis nyttjas for bostadsindamal.

2.5m| 6m
Dikel Korbana

Skyltning

Skyltlidge pekas ut genom byggritt inom ett be-
grinsat omrade pa den vistra sidan av Rotvigen.
Avstindet mellan byggritt for skylt och vigomrade
for E45 omfattar 15 meter, vilket bedoms rimligt
med hinsyn till bestimmelsen skylt som anger att
reklamskylt fir uppféras med en maximal héjd om
10 meter. Skylttavlans underkant ska uppféras till en
ligsta hojd om 4 meter. Bestimmelsen om héjd gor
att ett avstand om 1,5x skyltens hojd har sikerstillts
mot vig. Pa platsen kommer inga minniskor att
vistas utan avser endast utgéra plats for skyltning
tillhérande verksamhetsomridet, varpi avstindet till
vigomrade bedéms kunna reduceras.

Rikdlinjer for skyltens utformning ir act trafikanten
ska uppfatta budskapet pa skylten inom 1 sek och i
fallet av en digital skylt bor denna inte ha mer 4n 2
bildvixlingar frin det att trafikanten kan uppfatta
skylten tills den har passerat. D4 skylten inte 4r pla-
cerad inom vigomrade kommer bygglov for skylt att
sokas hos kommunen.

Tillganglighet
Omrédet ir delvis mycket sluttande mot sydvist och
forutom Rotvigen dr omradet idag inte tillgingligt
dé naturliga terringforhillanden har fatt rida.

Planforslag
Nytillkommande byggnader och tomter ska utfor-
mas tillgingliga for personer med nedsatt rorelse- el-
ler orienteringsférméga enligt Boverkets foreskrifter.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomridet angér via Karlstadsvigen- Stamvigen-
Rotvigen (gamla E45). Gatustandarden bedéms som

Bilden ovan visar principsektion dver gatuomride for Rotvigen.
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god. Hastighetsbegrinsningen i omradet dr 50km/h.
Omradet trafikeras av bide boende, besokare till
verksamheterna i niromradet och viss lasttrafik.

Vid korsningen Tallvigen- Rotvigen-Stamvigen
upplevs behov av en bittre trafiklosning med hinsyn
till de olika trafikanterna som rér sig i omradet.

Omkring 20 meter vister om planomradet [6per
E45. Ny vigplan for strickan genomfart Siffle har
inletts och vigen avses hir byggas om med omkor-
ningsfilt (2+1). Nir handlingar for detaljplanen for
Rotivigen skrivits fram har dnnu inget vigomrade
faststillts och dirmed inte funnits som grund for
planen. Dialog har f6rts med Trafikverket (och
Brandskyddslaget) och bedémning gjorts att genom
act ange att det pa kvartersmarken inom ett avstand
av 30 meter frin vigomride inte fir uppforas bygg-
nad sikerstills ett riskavstind till vig.

Planforslag
Planen féreslar att nytt verksamhetsomrade angors
via Rotvigen (GATA). Gatumark omfattar hir dike
pa den vistra sidan av vigen, forslagsvis 2,5 m och
mojlighet till GC pa den 6stra sidan om ca 2,5
meter. Kérbana foreslas som minst utgra 6 meter.
Gatubredd har anpassats till ridande fastighetsgrin-
ser varvid den varierar nagot fran norr till séder.
I korsningen mellan Tallvigen- Rotvigen-Stamvigen
foreslds pé sikt en rondell byggas for att skapa bittre
fldde och en tydligare trafikforing vilket bedoms
skapa en mer trafiksiker korsning.
Korsningen ir inte trafikintensiv och det bedéms
inte finnas behov av bygga rondellen innan 6vriga
delar av planen ir genomford, dvs. verksamhetsom-
radet har bebyggts och trafikeras. Planen mojliggor
sdledes f6r denna losning utan krav pd omedelbart
genomforande.

Grins f6r gatumarken (GATA) utgor ocksa plangrins
mot vister. Med hinsyn till befintig bredd pa E45

Bilden visar del av béﬁn-tlz'g Zebyg:lgelse i verksambets-
omridet soder om planomrider.

i avsnittet kring planomréidet, samt med utgings-
punke i tidig dialog med Trafikverket och kommande
vigplan har omride vister om Rotvigens vistra grins
limnats oplanerad snir som pa en byggritt for skylt
pa ett tilltaget avstind till E45. Bedémning ar att
hinsyn har tagits till utvecklingen av E45.

Parkering, utfarter, varumottagning
Idag sker parkering och varumottagning f6r verk-
samheter beldgna i omridet inom respektive tomt.
Utfart sker mot Stamvigen.

Planforslag
Parkering och varumottagning foreslas ordnas inom
kvartersmark. Ingen tomtindelning foreslis varvid
ingen berikning av yta for parkering eller interntra-
fik gors. Bestimmelse om att marken far bebyggas
till 50% (e,) sikrar att ytor finns tillgingliga for
indamalet. Vindplan med en radie pa 12 m forelas
i slutet av Rotvigen f6r méjlighet att vinda med
tunga fordon.
Hojdskillnader mellan kvartersmark och gata anpas
sas vid behov pa kvartersmark.

1

Gang och cykeltrafik
Separat gang- och cykelvig finns lings Stamvigen/
Tallvigen.

Planforslag
Inom gatumark (GATA) féreslis GC ordnas pa den
ostra sidan av Rotvigen. Koppling mellan befintlig
GC lings Tallvigen och ny GC lings Rotvigen bor
ordnas genom dvergingsstille.

Upprittande av servitut fér gangvig foreslas for ace
skapa koppling mellan naturmark och Rotvigen.
Idag I6per en stig genom omrédet och den funktio-
nen har patalats 6nskvird att bevara. Med hiansyn
till omradets och verksamhetstomternas begrinsade
omfattning anses det inte angeldget att ldgga fast
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markreservat for allminnyttig gingtrafik, utan istil-
let ha en mer flexibel [6sning. Servitut bedoms vara
en limplig [6sning da den kan anpassas efter avstyck-
ning av tomt. Kommunledningskontoret dr ansvarig
for kommunens mark och kommer vara ansvarig for
att servitut upprattas enligt ovan.

Kollektivtrafik
Anropsstyrd busslinje (82) finns mellan resecentrum
och Treabackarna (bostadsomridet 6ster om plan-
omridet).

Planférslag
Inga forandringar foreslas.

STORNINGAR OCH RISKER
Farligt gods
Planomradet dr beldget i anslutning till E45 som
utgor primir led for farligt gods. Den senaste tra-
fikmitningen frin 2015 uppgick till 8010 fordon
pa den akruella strickan i hojd med planomridet.
Andel tung trafik var ca 12% (940 tunga fordon).

Riskbed6mning

Riskbedomning av planforslaget har genomforts av
Brandskyddslaget och riskanalysen visar att riskredu-
cerande atgirder behdver vidtas for bebyggelse inom
30 m frin E45. Nedan redovisas en sammanstillning
av atgirder som kan behévas vidras vid foreslagen
markanvindning med hinsyn till avstandet till E45.
Detta avser avstind mellan E45:s vigkant och bebyg-
gelse for lager/sméindustri/mindre personintensiv

handel.

Foljande rekommenderas:

Omraden inom 20 m ska hallas bebyggelsefritt.

Obebyggda ytor inom 30 m ska utformas si att de

inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempel

pa lamplig markanvindning inom ytor som inte ska
uppmuntra till stadigvarande vistelse dr gang- och
cykelvig, lokalgata, markparkering och naturomride.

For byggnader nirmre dn 30 m ska f6ljande bygg-

nadstekniska atgirder vidras:

*  Fasader som vetter direkt mot E45 ska utféras
sd att de begrinsar risk {6r brandspridning in
i byggnad under den tid det tar att utrymma
(minst 30 min). Utformningen ska verifieras
utifran stralningsberikningar (dimensionerande
scenario: olycka med brandfarlig vitska).

*  Friskluftsintag ska placeras mot en trygg sida,
dvs pd byggnadernas tak eller bort frin E45.

*  Ventilationssystemen utfors med central nédav-
stangningsfunktion (manuell).

*  Utrymningsvigar, for lokaler dir personer vistas
stadigvarande, ska placeras och utformas si att
utrymning kan ske till siker plats vid olycka pa
E45.

Planforslag

Med hinsyn till féreslagen markanvindning (icke
storande verksamheter (Z) som innebér att mann-
iskor kan vistas pd platsen har bestimmelse om att
marken inom ett avstind av 30 m frin vigomride

Endast elnitstation méjliggdrs en nirmare placering
(med ett avstind av 20 meter till vigomride for
E45). Placeringen ir dock angeligen for sin funk-
tion, samt uppmuntrar ¢j till stadigvarande vistelse
da det endast utgor en teknisk anliggning, varpd
anvindningen bedéms kunna foreslas i detta lige
utan vidare riskbestimmelser.

Buller
Planomradet ir nirbeldget E45 som, med hinsyn till
trafikalstring och hastighetsbegrinsning pa 90 km/h
i h6jd med planomride, bedoms kunna ge upphov
till viss stérning av trafikbuller.

Planforslag

Bostadsomrade och trafikbuller

I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015-06-01) finns bestimmelser om riktvirden for
buller utomhus frdn spar- och vigtrafik vid bostads-
byggnader.

Enligt 3§ i forordningen bor buller frin spar- och
vigtrafik inte overskrida:

1. 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en siddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

(Riktvirden finns for bebyggelse om hogst 35 m?
men de bedéms inte akeuella att redogora for i detta
fall, d& det bostadsomrade som omfattas utgérs av
villabebyggelse som bedoms innehalla storre bo-
stadsytor.)

I 4§ anges, att om den ljudnivd som anges i 3§ forsta
stycket 1, dndd overskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

I 5§ anges att om den ljudnivd som anges i 3§ forsta
stycket 1 inda 6verskrids bér nivan dock inte dver-
skridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivi fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Detta
bedéms som den tid dé uteplatsen nyttjas som mest.
(Med bostadsrum avses i forordningen rum for dag-
lig samvaro (utom kok) och rum fér sémn.

Enligt preliminir berikning med hjilp av berik-
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ningsprogrammet Nordic Road Noise har en upp-
skattning av framtida bullernivéer gjorts

90km/h, 8000 fordon, 12% tung trafik, hart under-
lag, ca 180 m frin bostad med "soft” underlag ger
ckv. vid fasad 49 dBA och 51 dBA max. Bostadsom-
ridet dster om planomridet bedoms saledes inte vara
utsatta for buller 6ver riktvirden idag.

Planen fdreslér att skogsmark mellan E45 och bo-
stadsomrdde kommer att ianspriktas for bebyggelse.
Detta skulle kunna ha paverkan genom trafikbul-
lerstérning for bostadsbebyggelse di vegetation som
tidigare har varit bullerdimpande reduceras. Dock
har stor del av omridet avverkats sedan tidigare
vilket istdllet innebr att planen (genom att méjlig-
gora for bebyggelse i omradet mellan vigomride
och bostadsomride) kan medge ett bullerdimpande
skydd genom ny bebyggelse som istillet kan fungera
som ett hinder for bullerspridning. Planen foreslar
dven att en naturremsa (NATUR) sparas mellan
bostadsbebyggelse och verksamhetsomréde, vilket
bedéms ha en bullerreducerande funktion.

Bostadsomride och verksamhetsbuller
Bostadsomréidet dster om planomradet r beldget ca
30-40 m fran foreslaget verksamhetsomride. Ljud
fran verksamhetsomridet kan komma att n3 bostads-
tomterna. Med hinsyn till detta har bestimmelsen
for tilliten markanvindning pa platsen specificerats
(Z,) till att endast medge "icke storande” verksam-
heter.

Ljud som kan uppsté frin fliktar, kylanldggningar,
lasttrafik med godshantering etc. kan fortsatt fore-
komma, men med hinsyn till naturomridet som
foreslas mellan bostadsbebyggelsen och verksam-
hetsomradet bedoms dessa ljud reduceras och inte
komma att bli en stérande angelidgenhet.

Verksamhetsomride och trafikbuller

Foreslaget verksamhetsomrade ir beliget med nirhet
till E45, vilket innebir att ny bebyggelse i detta lage
ir utsatt for trafikbuller fran E45. Riktvirden for
ljudnivier f6r andra lokaler 4n bostdder beskrivs i
Trafikverkets riktlinjer ”Buller och vibrationer frin
trafik pd vig och jarnvig” dir det framgar rikevirden
for nivder inomhus for bl.a. kontor (vilket 4r den
anvindning som kan bli aktuell inom planomradet).
Dessa anges ekvivalent ljudniva inomhus 35 dBA
samt maximal ljudniva inomhus 50 dBA. Detta
hanteras vidare i bygglovet.

Sammantaget bedéms inte frigan om péaverkan
genom buller kriva vidare utredning eller sirskilda
bestimmelser i plan.

Vibrationer
Aktuellt omrade som i plan pekas ut f6r mojlig
verksamhetsbebyggelse 4r enligt SGUs jordartskarta
till storre delen beldgen pa berg, mark som inte ar
vibrationsbendgen. Omradet bedoms dirmed inte
har problem med vibrationer.

Planforslag
Temporira vibrationer kan uppsté fran maskiner,
springningar m.m. under byggtiden. Andamalsenlig
besiktning av omride rekommenderas infér dtgirder
sdsom spriangning som kan ge vibrationspaverkan pa

omkringliggande bebyggelse.

Risk for skred

Enligt geoteknisk undersékning forekommer inga
stabilitetsproblem i omradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Vattenkvalitet
Planomridet ir belidget inom delavrinningsomrade
for Byilven. Byilvens statusklassningar (preliminira
2015) visar mictlig ekologisk status och uppnir ¢j
god kemisk status (inkluderat overallt 6verskridande
imnen). MKN lyder god ekologisk status till 2027
och for kemisk ytvattenstatus skulle MKN nas 2015
med undantag for dverallt dverskridande amnen.
Denna ir dock oklassad.
Kvicksilverfororeningar dr forekommande i svenska
vattendrag sedan ling tid tillbaka och den frim-
sta anledningen till de hoga halterna bedoms vara
internationella luftnedfall frin tung industri och
forbrinning av stenkol. Halterna av kvicksilver
bedéms 6verskrida griansvirdet i fisk i samtliga
vattenforekomster. Skilet for undantaget 4r att det
bedéms vara tekniskt oméjligt att sinka halterna till
de niver som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
Ett undantag och mindre stringt krav har satts f6r
bromerade difenyletrar/polybromerade difenylterar
(PBDE) som ir en industrikemikalie som frimst
anvinds som flamskyddsmedel. Halterna av PBDE
bedéms 6verskrida grinsvirdet i samtliga vattenfs-
rekomster. Skilet for undantaget ar att det bedoms
tekniskt omojligt att sinka halterna av PBDE till
de niver som motsvarar god kemisk ytvattensta-
tus, dd problemet frimst beror pa paverkan frin
atmosfiriskt nedfall frin langviga luftcransporter
samt via lickage frin varor och avfallsupplag. Dessa
ir av sddan omfactning och karaktir ace det saknas
forutsdteningar for att dtgirda det. Nuvarande virden

far dock inte oka.

Byilven har idag problem med 6vergddning. Denna
problematik anses komplex och dtgirder f6r act han-
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tera detta kan ligga langt bort i tid av anledningen
att det bedoms ekonomiske orimligt, tekniskt omoj-
ligt och ibland dven av naturliga orsaker inte har
varit mojligt atc genomfora. Byilven bedoms dven
ha problem med flédestérandringar pd grund av

den rensning som skett i vattendraget (6kad specifik
flédesenergi). Okad energi leder till 6kad erosion och
transport av material.

Det morfologiska tillstandet i vattenférekomsten

har bedomts paverkat av rensning och av verksam-
het/markanvindning i niromrade. Det har ocksd
identifierats forekomma problem med morfologiska
forandringar i niromradet, i huvudsak p.g.a. anlagda
eller brukade ytor i vattenférekomstens niromride
(30 meter frin farans kant).

Luftkvalitet

Séffle kommun dr del i Miljosamverkan Varmland
som bland annat utgér en gemensam portal for
luftkvalitetsméatningar for MKN ibland deltagande
kommuner. Siffle kommun métte PM10, NO2 och
bensen under 2003/2004. Resultaten visar att virden
for PM10, NO2 och bensen sannolikt underskrider
miljokvalitetsnormerna for samtliga parametrar men
preciseringarna for miljokvalitetsmalet frisk luft
overskrids for PM10 och for bensen. Métningarna
utfordes dock inte enligt foreskrift vilket innebér att
resultaten endast kan tolkas som ungefarliga. I cen-
trala Saffle och vid Rolfserud har métningar genom-
forts som pavisat hdga virden av svaveldioxid, dock
har dessa virden sjunkit med tiden. Séffle kommun
kommer under 2019 att mata PM 10, NO2 och SO2
enligt foreskrift for jaimforbarhet mot MKN och
dessa varden kommer att beaktas i fortsatt planering.

Planforslag
Planomridet kommer att anslutas till kommunalt
VSD-nit. Dagvatten foreslas avledas via dike innan
det ansluter kommunala ledningsnitet och viss infil-
tration kommer kunna ske innan vidare avledning.
Planomradet 4r beldget utanfor de omraden dir
hégre virden av svaveldioxid har uppmitts. Planen
medger icke-storande verksamhet och bedéms inte
omfatta typen av verksamhet som kan ge upphov dill
luftutslapp. Skulle det bli aktuellt krdvs provning en-
ligt miljobalken. Planforslaget bedéms inte medféra
paverkan pa MKN for vatten- eller luftkvalitet.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten
Befintligt verksamhetsomride samt villaomriden
invid planomrédet ir anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Kapacitet finns for anslut-
ning av spill- och dricksvatten om tillkommande
verksamheter inte innebdr omfattande vattenanvind-

ning.

. Oz;a;; visas prin.czplo"ming for dagmttmow[fdn.ing.

Planférslag
Planen foreslar att VA-verksamhetsomrade utdkas till
att omfatta planomradet, vilket innebir att planerad
bebyggelse ansluts till utbyggt kommunalt vatten-
och avloppsnit.

Det kan bli aktuellt act byta ut ledningar samt
tillfora brandpost inom omradet i det fall dillkom-
mande verksamheter har mer behov av vatten én
normalt och/eller med hinsyn till brandklassning. I
detta fall 4r det mojligt att dimensionera utbyggnad
av ny vattenledning till det nya verksamhetsomrédet,
samt att befintlig vattenledning vid behov ersitts av
ledning med storre dimension.

Dagvatten

Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaltvat-
ten i naturmark.

Planférslag
Schablonberikning av dagvattenfléden har gjorts
baserat pa max 25 000 m?* verksamhetsyta. Plan-
omradet omfattar ca 23 000 m?* verksamhetsyta. |
planillustration foreslas sex tomter kunna skapas i
omradet. Dessa har sin ligsta punke i den sydvistra
delen av tomten. Den nordligaste tomten kan enligt
illustrationen anordnas med koppling till Rotvigen
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(pd kvartersmark) och far i sidant fall sin ldgsta
punke dir tomtmarken méter Rotvigen (i sydvist).
Planen foreslar att dagvatten omhindertas genom att
ett svackdike anliggs pd den vistra sidan av Rotvi-
gen (gatan i planen). Tanken 4r att dagvattnet avleds
fran tomterna via dike pa kvartersmark som genom
kulvert under Rotvigen leds till dike pa Rotvigens
vistra sidan och vidare sdderut, for att ansluta kom-
munens ledningsnit i h6jd med Tallvigen. Den
dagvattenledning som finns i hojd med fastighets-
grinsen for kv Grenen har dimensionen 300 mm
och bedoms klara att ta hand om dagvattnet fran
verksamhetsomridet. Genom att dagvattnet avleds
till svackdiket sker dven viss infiltration och flodet

minskas.

Varme
Verksamhetens virmef6rsorjning foreslas ske med
langsiktigt hillbara energildsningar.

El, telefon och IT
El, tele och fiber finns utbyggt i niromradet. Plan-
omradet foreslis anslutas till befintliga ndt. Elskdp
finns éster om infarten till befintligt verksamhetsom-
rade.

Planforslag
For ytan dir elskip ir beldget férelas markanvind-
ning for teknisk anliggning (E). Nytt omréide for
elndtstation foreslas i norra delen av planomréidet (E)
di funktionen dr angeldget att placera med nirhet till
vindplan. Bestimmelse om att blank plit och andra
starkt reflekterande material inte far anvindas pé fa-
sad eller lutande tak har inférts (f). I 6vrigt foreslas
planomradet anslutas till befintliga nit i omradet.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFOR-
ANDE

Mark som idag dr skogsmark foreslas anvindas for
verksamheter. D4 stor del av skogen inom omradet
ir avverkad bedéms paverkan pd naturomrédet vara
begrinsad, del av planomradet 4r dessutom planlagt
sedan tidigare.

Vid ett plangenomférande kan nya verksamheter
etableras med nirhet till E45, vilket innebir ett
actraktive skyldige mot en vig som manga trafikan-
ter passerar i nord-sydlig rikening och utgér en av
stadens entréer. Att skapa ytor for verksamhetstomter
ger mojlighet f6r nya foretag att etablera sig i Siffle
vilket kan skapa nya arbetstillfillen och samtidigt
stirka det lokala niringslivet. Forandring i stadsbil-
den sker genom att tidigare naturmark kommer att

bebyggas. Med hinsyn till skyltldget frin E45, som
utgdr en av stadens entréer, ir det vikeigt att fa till en
god gestaltning av omradet.

Risk foreligger i utpekat verksamhetsomrade med
hinsyn till transporter av farligt gods pa E45, dock
styrs ny bebyggelse utom denna riskzon genom
bestimmelse om att marken inom 30 m frin vigom-
rade inte fir bebyggas. Endast elnitstation mojlig-
gors en narmare placering (med ett avstind av 20
meter till vigomride for E45). Placeringen ar dock
angeldgen for sin funktion, samt uppmuntrar ¢j till
stadigvarande vistelse dd det endast utgor en teknisk
anldggning, varpd anvindningen bedoms kunna
foreslas i detta lige utan vidare riskbestimmelser.
Planférslaget innebir att gatukorsningen mellan
Rotvigen-Tallvigen- Stamvigen byggs om for att
skapa en mer trafiksiker och tydligare trafikforing i
omradet.

Di planen omfattas av kommunalt huvudman-
naskap innebir det en kostnad {6r Siffle kommun.
Planomradet foreslas anslutas till det kommunala
VSD- nitet, vilket gor ate spillvacten leds till ett
kommunalt reningsverk och omhindertas pa ett
langsiktigt hallbart site. GC foreslas byggas ut for ate
ansluta det nya verksamhetsomradet parallellt med
Rotvigen vilket uppmunctrar till och majliggor for
gang- och cykeltransporter till platsen och pa sa vis
kan minska biltransporter till det nya omradet.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har tll uppgift att redovisa de or-
ganisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska acgirder som behdvs for att dstadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandefrigornas beskrivning
har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen
ir ate den skall vara vigledande vid genomforandet
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga forandringar av lovplikten ir aktuella, ex
bygglov mm.

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 10 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft. Under genomf6randetiden har fast-
ighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras
utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforan-
detidens utging fortsitter detaljplanen ate gilla, men
kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsiga-
ren har rice dll ersittning for ex. forlorad byggrite.
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Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglovprovning
alternativt i samband med forsiljning av mark enligt
taxa.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen beddms vinna laga kraft vintern 2017/2018,
efter detta kan bygglov ges i enlighet med planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmin platsmark
sasom gator och naturomraden.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelning mellan kommunen och andra

aktorer:

Planarbete Siffle kommun
Fastighetsreglering Lantmiteriet
Atgiirder inom kvartersmark Exploator

Utbyggnad/ombyggnad av
gata

Ev utbyggnad av VA-ledning
Undanflyteningsicgirder av

Siffle kommun
Siffle kommun

elledningar Vattenfall

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR
Fastighetsbildning

Planen mojliggdr for att del av fastigheterna Siffle
5:16 och 5:31 styckas av till flera fastigheter (verk-
samhetsmark). Fastighetsreglering initieras och
bekostas av exploator (Siffle kommun).

Planen mojliggor for mark for teknisk

anldggning (for elnitstation) pé del av fastigheten
Siffle 5:16, vid ev. avstyckning av denna yta ska
fastighetsreglerande atgirder initieras och bekostas av
Vattenfall.

Del av fastigheten Tordyveln 4 (bostadsmark) kan
laggas till Tordyveln 3 motsvarande ca 160 m?. Fast-
ighetsreglering initieras och bekostas av fastighetsi-
garen till Tordyveln 3.

Del av Tordyveln 4 (gatumark) foreslas liggas till
Siffle 7:13. Fastighetsreglering initieras och bekostas
av Siffle kommun.

Del av Viveln 1 (nordvistra hornet som omfattas av
gang- och cykelvig idag) pa ca 1,5 m* foreslis reg-
leras «ill Saffle 7:13. Fastighetsreglering initieras och
bekostas av Siffle kommun.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter
Inga rittigheter omfattas av planen.
Med hinsyn till principlsning for dagvattenavled-
ning kan inte exake lige for dagvattenkulvertar i Rot-

vigen sikerstillas f6r 4n tomtindelning har gjorts.
Lige for dessa ar siledes tills vidare obestdmc.
Upprittande av servitut for gangvig foreslas for att
skapa koppling mellan naturmark och Rotvigen.
Placeringen 4r inte faststilld utan foreslas anpassas
vid fastighetsreglering av verksamhetsmark.
Kommunledningskontoret ar ansvarig f6r kommu-
nens mark och kommer vara ansvarig {or att servitut
upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for ombyggnad av gata samt utbyggnad av
GC-vig lings Rotvigen belastar Siffle kommun.
Eventuell utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningsnit belastar Siffle kommun.
Kostnader for anslutning till VSD- ledningsnit be-
lastar exploator i enlighet med gillande taxa.
Kostnader for fastighetsreglering belastar exploator.
Kostnader for undanflyteningsdegirder pé teleled-
ningar belastar exploatdr (men utfors av Vattenfall).

InlGsen, ersattning
Siffle kommun foreslds l6sa in mark, ca 1,5 m?, for
GC-vig av Viveln 1.
Vid eventuellt genomférande av forrittning dir
Tordyveln 4 (bostadsmark pa ca 160 m?) liggs till
Tordyveln 3 kommer Siffle kommun begira ersitt-
ning.

TEKNISKA FRAGOR

Foljande utredningar har genomf6rts som underlag

for planarbetet:

e Inledande riskanalys for Rotvigen, Siffle,
Brandskyddslaget 170310

*  Geoteknisk utredning for Rotvigen, SWECO

/7 . MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av stadsarkitekt
Daniel Nordholm och samhillsplanerare Emma Jo-
hansson pa SBK Virmland AB i nira samarbete med
planhandliggare Annika Sahlén och Peter Pettersson,

enhetschef Miljs och bygg.

Saffle 171121

Annika Sahlén
Planhandliggare

Daniel Nordholm
Stadsarkitekt

Peter Pettersson
Enbhetschef Miljo och bygg
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