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1. Inledning
BAKGRUND

Fastigheten Domaren 1 inrymmer Siffle stads fore detta
tingshus. Byggnaden anvinds idag som forskola samt
foreningslokal. Inom fastigheten finns dven en garage-
byggnad samt en transformatorstation. Fastigheten 4gs
av Siffle kommun.

Det finns en politisk vilja inom kommunen att pa sikt
avyttra fastigheter som inte fyller ett bebov f6r kommu-
nens verksamhet eller som utgor en del av den kommu-
nala kirnverksamheten. I syfte att skapa storre valmojlig-
heter och 6ka fastighetens atcraktivitet ska detaljplanen
for fastigheten dndras till acc omfatta yteerligare markan-

vindningar.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser

3. Behovsbedomning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att préva mojligheten till utskad
markanvindning f6r bostads- och centrumindamal.

En 6kad flexibilitet i markanvindning kan skapa fler
mojliga anvindningar och didrmed ocksa storre forutsitt-
ningar for ett aktive utvecklingsarbete inom fastigheten.
Planen ska ocksi skydda de kulturhistoriska virden som
finns samt sikerstilla pigdende markanvindning f6r
transformatorstation.

PLANDATA & MARKAGOFORHAL-
LANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Domaren 1. Planom-
radet omfattar 2 985 kvadratmeter. Fastigheten dgs av

Siffle kommun.

Ovan: Karta med planomradets beldgenhet

2. Tidigare stallningstaganden

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav Miljé- och byggnadsnimnden i
uppdrag, KS §51 2011-03-14 att genomfora en plan-
indring f6r kvarteret Domaren, frin A-indamal (all-
mint indamal) till bostads-, handels- och kontorsinda-
mal i syfte att mojliggdra utokad markanvindning inom
fastigheten.

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande i
enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN

[ Siffle kommuns Oversiktsplan 2013, antagen 16
december 2013, anges det dr viktigt att arbeta for en
levande stadskirna och en bebyggelse i vardar skick.
Angaende kulturhistoriskt virdefull bebyggelse konstate-
ras att en relativt liten andel sidan bebyggelse har skydd
i detaljplan. En prioriterad fraga ar att pa sike sikerstilla
sddan bebyggelse med detaljplanebestimmelser. Forelig-
gande detaljplan ir forenlig med kommunens Sversikts-
plan.

DETALJPLAN

Planomradet beror en gillande stadsplan Forslag till
indring av stadsplanen f6r kvarteren Domaren och Kyr-
kan. Gillande plan giller som en detaljplan och faststall-
des den

10 mars
1947. Pla-
nen anger
mark-
anvind-
ning for
allmint
indamal.
Detalj-
planens
genom-
forande-
tid har

utgatt.
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning har genomforts, 2013-12-12, for
att svara pa frigan om planen kommer att piverka mil-
jon. Behovsbedémningen ir en analys som leder fram
tll stéllningstagandet om en miljsbedémning (MKB)
behdver genomforas f6r en plan eller ¢j. For en plan som
innebir en betydande miljépaverkan skall, enligt 4 kap.
34 § Plan- och bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedoms planens foreslagna markanvind-
ning och dess konsekvenser preliminire inte medfora be-
tydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt PBL 4 kap 34 § behover dirfor inte upprittas.

3. Avvagningar enligt miljo-
balken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver goras rorande annan lagstiftning i
allminhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum
behover sirskile beakeas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-
ning med mark och vattenomriden, frimst riksintressen.

4 kap. MB - Sirskilda bestimmelser for vissa omraden -
Viinern med éar och strandomriden. Vissa storre samman-
hingande omraden i landet 4r i sin helhet av riksintresse
med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena

i omridet. Ett sidant omride ir Vinern med 6ar och
strandomraden. Inom detta ska enligt miljobalken tu-
rismens och friluftslivets, frimst det rérliga friluftslivets,
intressen sirskilt beaktas vid beddmningen av tillatlighe-
ten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.
Omriden med geografiska hushéllningsbestimmelser
utgor inget hinder for utveckling av befintliga tdtorter
eller av det lokala niringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m. Omrédet ligger
beldget inom 150 meter frin Byilven, vilken omfattas
av utdkat strandskydd intill 150 meter. I samband med
planindringen aterintrider scrandskyddet.

Planen syftar till utdkad markanvindning vilket bedéms
kunna leda till en 6kad servicegrad i ndromradet eller
attraktiva boendeméjligheter.

En behovsbedémning avseende betydande miljépaver-
kan har gjorts enligt PBL4:34 och 6 kap MB. Slutsatsen
dr act miljobeddmning med miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB, inte erfordras men att buller- och kultur-

miljofragor sirskilt bor belysas inom ramen f6r planar-
betet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft bedoms inte
riskera att dverskridas. Se vidare under rubriken Miljs-
kvalitetsnormer i slutet av kapitel 4.

Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken berors inte.
Strandskyddet dterintrider i samband med planindring-
en och sirskilda skil behéver anges for upphidvnade av
strandskyddet. Planutformningen bedoms vara forenlig
med hushallningsbestimmelserna enligt kap 4, sirskilda
bestimmelser {61 " Vinern med éar och strandomriden”
som inte paverkas av planen, samt miljokvalitetsnor-
merna enligt kap 5 och skydd av naturen enligt kap 7 i
Miljobalken.

4. Planeringsforutsattningar
och férandringar

I foljande kapitel kommer hinvisningar att ske till
plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom
parentes i fet stil, t ex (B). Detta for att oka lisbarheten
av planens olika delar.

NATUR
Mark, topografi och vegetation
Planforutsattningar

Marken inom planomradet sluttar frin dster mot vister.
Det finns en flack yta i mitten av fastigheten dir den be-
fintliga bebyggelsen ir beligen. Hojdskillnaderna inom
fastigheten uppgdr som mest till ca 5 meter. Marken
inom fastigheten ir bebyggd med tvd byggnader samt
en transformatorstation. Marken mellan byggnaderna ir
hardgjord (parkering och korytor) och utgérs mot vister
och oster av gris. Friytorna inom fastigheten ir belidgna
mot dster och vister.

Planférslag

Markens topografi kommer sannolikt inte att férindras i
nigon betydande omfattning vid planens genomférande.
Relativt stora delar av kvartersmarken utgérs av mark
dir byggnad inte far uppforas (EZZ275T ). Tomtens
planering och vegetation kan komma att férindras,
mycket beroende pé om fastigheten pé sike ska anvindas
for bostadsindamal (B) eller for annat indamal (C).

Geotekniska forutsattningar
Planforutsattningar

Geoteknisk undersokning har inte genomférts inom
planomradet. En geoteknisk undersékning genomfordes
for kv Bryggaren, nordvist om planomradet, i bérjan av
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1990-talet. I denna utredning konstateras att jordlagrens
sammansittning och birighet blir bittre ju nirmare
foreliggande planomrade man kommer.

Efter okulir besiktning av planomridet, lokalkinnedom
om jordartsforhallanden (huvudsakligen morin och
berg) beddms att ndgon geoteknisk utredning i planske-
det inte erfordras.

Planférslag

Grundliggningsforhillandena dr gynnsamma inom om-
radet. Det bor ur geoteknisk synvinkel inte finnas nagra
allvarliga hinder for planens genomférande. Detta ocksd
mycket med tanke pé att byggritten inom fastigheten
kommer att begrinsas.

Fornlamningar
Planforutsattningar

Det finns inga kiinda fornlimningar inom omridet idag.
Planforslag

Om limningar pdtriffas i griv- schake- och byggarbetet
skall ldnsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker for méanniskors
hilsa och sikerhet och kan férekomma i luft och vatten.
For act minska konsekvenserna for langvarig exponering
i inomhusmiljo finns gillande rikevirden (Socialstyrel-
sen, Allminna rad) for bostider, skolor och forskolor pa
200 Bq/m’ (drsmedelvirde).

Tekniskt utférande av byggnader sé att grinsvirdet for
radon inte 6verskrids sikerstills genom Boverkets Bygg-
regler (BBR).

En radonmitning har genomforts under varen 2007
inom delar av byggnadens entréplan. Resultatet av mit-
ningen ligger mellan 20-30 Bq/m? (drsmedelvirde).

Planforslag

Planen innebir inga forindringar eller behov av atgirder

avseende radon.

Fororenad mark
Planforutsattningar

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning
inom omradet som gor det troligt att misstinka att
fororeningar finns.

Planférslag

Skulle markfdroreningar patriffas under spring-, schake-
eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaketas
enligt Miljobalken 10 kap 118.

Strandskydd

Planférutsattningar

Planomradet omfattas inte av strandskyddsforordnande.
Planomridet ar dock beldget inom 150 meter frin Byil-
ven, som omfattas av utdkat strandskydd. I samband
med att detaljplanen for fastigheten dndras dterintrader
strandskyddet, och sirskilt skil for upphivande behover
anges.

Planférslag

Strandskyddet foreslas upphivas genom planbestim-
melse (a,). Sirskilt skl for upphévande av strandskyddet
dr act marken 4r janspraktagen och privatiserad, samr att
omradet dr vil avskilt frin strandomradet genom gata
och framforliggande bebyggelse.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet inrymmer det £d
Tingshuset, med tillhérande stall f6r tio histar (numera
garage/forrad) samt en mindre transformatorbyggnad.

Byggnaden, i tvi vidningar med delvis inredningsbar
vind, borjade uppforas r 1900 och stod firdig 1902,
inrymmande tingssal, kontor, f6rradd och en vaktmistar-
bostad om tvd rum och kok pé vaning tva. Tingsritesfor-
handlingar holls fram till sommaren 2005.

Ovan: F d Tingshuset. Fasad mot vdster.

Byggnaden har under de senare aren inrymt olika sorters
verksamheter, sisom Medborgarskolan, vaktmistarex-
pedition for kommunens vakemistare, lager for skolan
m m. Byggnaden har renoverats, bland annat med ett
nytt tak och ir idag anpassad f6r férskoleverksamhet

(friskola).

Idag finns utdver friskola, som disponerar hela entréva-
ningen, dven Kvinnojouren Frida och Siffle Hem och
sambhille (vin 2).

Planforslag

Detaljplanen medger markanvindning for bostads- och
centrumindamal (BC). Genom att bredda anvindnings-
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omradet kan bittre férutsittningar ges for en langsikeigt
hallbar anvindning av byggnaden. Centrumindamal ir
sidan verksamhet som bor ligga centralt och ir ldte att
na for manga minniskor, och kan innebira exempelvis
kontor, handel, hotell, restauranger service, samlingslo-
kaler med mera. Byggritten begrinsas till ytan av mark
dir byggnad inte far uppforas ( ) men min-
dre dtgirder som skirmtak, entréer och tillginglighets-
dtgdrder far uppforas, men anpassas och underordnas
huvudbyggnaden. Hogsta antal vaningar f6r huvudbygg-
nad begrinsas till tva (II) och f6r det fore detta stallet till
en vaning (I).

Byggnadskultur och gestaltning
Planforutsattningar

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljdprogram for Virm-
land frin 1989 uppmirksammat Siffle som en kultur-
historiskt virdefull miljo. Hela planomrédet ir beldget
inom denna miljo. Det kulturhistoriska virdet ligger
dels i sammanhéllna miljobilder dels i de enskilda forn-
limningarnas konstruktioner och befintlig bebyggelses
utformning, utférande, materialval och firgsittning.
Kulturvirdena i miljon bor sikerstillas genom detalj-
planebestimmelser. Vid tillstindsprovning bor sirskilt
virnas om samlade miljébilder och ett bibehallande av
byggnadsexteridrernas ursprungliga karaktir.

Det f d Tingshuset ir ritat av L. Badrnhielm som var
byggnadsnimndens ordférande och Siffles forsta sta-
tionsinspektor. Tingshuset dr uppfore i tysk, hanseitisk
stil med branta trappgavlar, geometriskt indelade fasader
med rundbégade fonster och med fasad av tegel och puts
samt naturstenssockel. Byggnaden har ocksd en central
frontespis som krons med ett klocktorn med koppartak.
Byggnadens exterior ir relativt vilbevarad, men dérrar

och entrépartier har forvanskats.

Komplemetbyggnaden - den fore detta stallbyggnaden
- dr uppford med likaledes geometriske indelade fasader
och har rundbédgade fonster, men har ocksa férvanskats

exteriodrt i dorrar, portar och fonster.

Interi6rt ar huvudbyggnaden kraftigt férvanskad och
innehar f3 ursprungliga detaljer.

Planforslag
Det fore detta tingshuset beddms utgdra en sirskilt vir-
defull byggnad (8 kap. 13§ PBL) medan det fore detta
stallet omfattas av PBL:s generella varsamhetskrav.

Huvudbyggnaden forses darfér med en skyddsbestim-
melse som féreskriver att byggnaden inte far rivas (q,).

En skyddsbestimmelse infors ocksd avseende huvud-
byggnadens exterior (q,). Bestimmelsen foreskriver att
byggnadens exterior inte fir forvanskas utan bevaras i
ursprungligt skick, med sirskilt avseende pi de branta
trappgavlarna, klocktornet, de geometriskt indelade fasa-
derna med rundbagade fonster och dess indelning, fasad
av tegel och puts samt naturstenssockel.

En annan aspekt som ir viktig fér byggnadens bevaran-
de dr dess solitira placering med stora friytor omkring.
Detta sikerstills genom mark dir byggnad inte fir
uppforas ( ).

Den befintliga komplementbyggnaden kan komma att
ersittas med en annan byggnad. En planbestimmelse
infors som foreskriver att ny byggnad i utférande och
utformning ska anpassas till, och underordnas befintlig

huvudbyggnad (f)).
Tillganglighet

Planférutsattningar

Planomradet nés idag fran Tingsgatan och Bryggeriga-
tan. Inom tomten 4r marken sluttande mot vister med
relativt plana ytor i anslutning till parkeringsplatser och
byggnadernas entréer. I anslutning till huvudentrén mot
vister finns en ramp f6r angoring till byggnaden med

exempelvis rullstol.
Planférslag

Byggnader och utemiljo ska utformas tillgingliga for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR
Lek och rekration
Planforutsattningar

Det finns idag friytor inom tomten for lek och rekrea-
tion mellan byggnaden och Tingsgatan. Potential finns
att utveckla friytorna ster om byggnaden.

Planférslag

Stora delar av planomradet begrinsas till sin anvindning
genom att byggnad inte fir uppforas ( ).
Detta frimst i syfte att inte inverka negativt pa byggna-
dens exteridra sirdrag. Som konsekvens av detta siker-
stills en stor andel friytor inom tomten.

Planen medfor i 6vrigt inga tvingande férindringar av
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friytor. Anvindningen av friytorna kan tinkas frindras
i takt med eventuella férindringar av markanvind-

ningen.

GATOR & TRAFIK

Ovan: Bryggerigatan, vy mot oster.

Motorfordonstrafik
Planforutsattningar

Planomradets beligenher i staden ir mellan Ostra Stor-
gatan i soder och E45 i norr.

Planomridet omgirdas nirmast av Tingsgatan i vister,
Bryggerigatan i soder och Kyrkogatan i dster. Gatorna
har en skyltad hastighet om 50 km/h men det ér i prak-
tiken svért att nd upp i de hastigheterna.

Viss trafik frin E45 anvinder Tingsgatan som infart till
staden genom att kora Granbicksvigen norrut, visterut
lings Norrlandsvigen och direfter séderut lings Tings-
gatan, under E45, forbi planomrédet, och vidare séderut
mot Ostra Storgatan.

Planomradet angors med biltrafik fran Bryggerigatan, pa
den 6stra sidan om huvudbyggnaden.

Parkeringsmojligheter finns idag inom fastigheten samt
allmin parkering lings Bryggerigatan och Kyrkogatan.

Planférslag

Planens genomférande bedéms kunna inrymmas i
befintlig gatu- och trafikstruktur. Nagra forindringar
avseende gator och trafik foreslds inte.

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar

Gang- och cykelvignitet r vil utbyggt i anslutning till
planomridets centrala ldge, nirmast genom en separerad
gang- och cykelvig parallellt med och norr pa soder sida
om Tingsgatan.

Planférslag

Det finns goda méjligheter f6r boende eller arbetande
att ga och cykla gent och trafiksikert, till och frin
planomridet. Nagra forindringar avseende ging- och
cykeltrafiknitet foreslds inte.

Kollektivtrafik
Planforutsattningar

Planomradet ir beliget ca 100 meter norr om Ostra
Storgatan och hallplats for stadstrafikens linje 80, som
trafikerar Siffle stad med timmestrafik. Aven de anrops-
styrda titortslinjerna 81 (Rolfserud) och 82 (Treaback-
arna) har héllplats vid samma plats. Norr om planomra-
det finns den regionala busstrafiken lings E45 till bland
annat Amal och Karlstad.

Planférslag

Det finns goda méjligheter f6r boende eller arbetande
att resa kollektivt till och fran planomradet. Nagra for-
indringar avseende kollektivtrafiken foreslds inte.

STORNINGAR & RISKER

Buller

Planférutsattningar
Gillande rikevirden for buller for bostadsindamal 4r 55
dB(A) ekvivalent utomhus vid fasad och 70 dB(A) maxi-
malt utomhus vid uteplats. For inomhusnivaer i bostads-
rum giller 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximalt.
Det viktigaste att alltid klara inomhusnivaerna, foljt av
ekvivalentnivder utomhus vid fasad och direfter maxbul-
lernivderna utomhus vid uteplats. Rikevirde for hotell
(4ven vandrarhem och motsvarande tillfilliga boenden)
ir 55 dB(A) ekvivalent utomhus vid fasad, men utan

maximalnivier vid uteplats.

Trafikmingder har mitts pa Tingsgatan och Bryggeriga-
tan (2007 och 2008)

Tingsgatan: 1666 bilar/dygn och 85%
under 48 km/h

Bryggerigatan: 810 bilar/dygn och 85%
under 30 km/h

Kyrkogatan: ¢j mitning, uppskattning ca

300-500 fordon/dygn

Andelen tunga fordon pa Bryggerigatan utgérs av ca
3,5% och ca 5% pa Tingsgatan.

Fi/ingen av dessa fordon bedoms vara lingre 4n 8-9 m
och heller inte speciellt tunga, utan mest om “tunga
fordon” av typen minibuss (divarande Flexlinjen, ca 7 m
lang) eller vanliga distributionsbilar/varutransporter.

Trafiksiffrornas aktualitet idag och i framtiden bedéms
utifrdn dagens kunskapslige om kommande planer m m

vara god.

Enligt preliminira bullerberikningar dir avstand har
mites frdn gatumite dll fasad (ndrmaste byggrite)

Tingsgatan 54 dBA ekv. 76 dBA max.
Bryggerigatan 54 dBA ekv. 82 dBA max.

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR DOMAREN 1



Anledningen till de hogre maxbullervirdena mot Bryg-
gerigatan, trots en ligre andel trafik, dr nirheten mellan

bullerkilla och fasad.

Enligt de allminna riden (Boverkets allmidnna rad
2008:1 Buller i planeringen) kan det i vissa fall vara mo-
tiverat att gora avsteg {ran gillande rikevdrden. Avvig-
ningar mellan kraven pé ljudmiljon och andra intressen
bor kunna dvervigas i centrala delar av stider och stérre
titorter med bebyggelse av stadskarakeir.

Planforslag
Gillande riktvirden for ekvivalentbullernivier utomhus
vid fasad klaras for bostider och hotell. Inomhusniva-
erna ska alltid klaras.

Inom planomradet riskerar bullernivierna éverskrida
gillande rikevdrden for buller avseende maximalnivaer
70 dB(A). Avsteg fran huvudregeln bedoms vara motive-
rat dd planomrédet ir beldget i Siffle stad med bebyg-
gelse av stadskaraktir i en rutnitsstrukeur.

En planbestimmelse (m,) infors for kvartersmarken fr
bostadsindamal som foreskriver att varje ligenhet ska ha
tillgang till gemensam uteplats mot ljuddimpad sida.

Miljokvalitetsnormer
Planforutsattningar

Miljokvalitetsnormer for luftmiljon bedéms inte riskera

att 6verskridas med anledning av planens genomférande.

Detta mot bakgrund av rddande och prognostiserade
trafikférhallanden och den stadsstrukeur som rider med
relative lag och gles bebyggelse som mojliggdr genom-
luftning och utspadningseftekeer.

Trafikverket har gjort en utredning, Luftkvaliteten i
Sverige ar 2020 Uppfoljning av miljékvalitetsmalet Frisk
luft for trafikmiljder i svenska titorter, SMHI, Meteoro-
logi nr 150, 2012. Inom ramen {6r denna har luftkva-
liteten i 48 olika vigtrafikmiljoer i olika delar av landet
har analyserats f6r aren 2008 och 2020 med hjilp av
SIMAIR. Av de 48 miljoerna aterfinns Hamngatan och
Ostra Torggatan i Karlstad och Storgatan i Sunne. Fol-
jande @mnen har studerats: NO_ NMVOC CO PM10
SO.. Av platserna i Virmland i rapporten finns ingen

risk for Gverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Luftmitningar har genomforts i Siffle stad utifrin olika
delar av miljomalet Frisk luft. Under de senare dren
(2012-2014) har mitningar av f6r Siffle relevanta dm-
nen mitts avseende Bensen och NO2. Dessa mitningar
har genomforts inom ramen f6r Miljosamverkan Virm-
land, vars samordnade mitprogram baseras pa tidigare
mitningar (2003/2004) och risken for éverskridande av
MKN.

Resultatet av mitningarna inom miljosamverkan Virm-

land innebir ingen risk f6r éverskridande av MKN luft,
och ligger ockséd under preciseringarna av miljomalet

Frisk luft avseende de bida Amnena som senast mitts.

Recipienten for dagvatenet dr Byilven nedstroms Siffle
vars ckologiska status enligt VISS 4r martlig, mycket
med hinsyn tll paverkan av niringsimnen. Planens
genomférande beddms inte paverka forhillandena f6r
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Den planerade mark-
anvindningen innebir heller inte nagon risk f6r 6kad
tillfdrsel av niringsimnen, vilket 4r huvudproblemet f6r
recipienten. Mot bakgrund av detta bedoms inte MKN

vatten riskera dverskridas genom planens genomforande.
Planférslag

Planen medf6r inga férindringar.

TEKNISKA FORSORJNINGSSYSTEM
Spill- och dricksvatten
Planforutsattningar

Planomradet 4r idag anslutet via servis fran Tingsgatan
till det allminna VA-ledningsnitet.

Planférslag

Planen foranleder inga forindringar avseende spill- och
dricksvattenforsérjningen. I hindelse av indrar mark-
anvindning (till exempel fran verksamheter till bostads-
dndamadl) kan ligenhetsavgift tillkomma enligt gillande
taxa.

Dagvatten
Planforutsattningar

Dagvattenledningsnitet 4r utbyggt fram till planomradet
och fastigheten ir ansluten.

Planférslag

Planen foranleder inga betydande f6rindringar av
avrinningsférhillanden eller floden, dé byggritten
inom planomradet i huvudsak ir reducerad till befintlig
bebyggelse.

Varme
Planforutsattningar

Byggnaderna inom planomradet virms idag upp genom
farrvirme via Siffle Fjarrvirme AB.

Planférslag

Planen medf6r inga forindringar.

El

Planforutsattningar

Vattenfall tillhandahéller anslutning till distributionsni-
tet for el inom Sifle kommun, séder om E18. Domaren
1 dr idag ansluten dll elndtet via Bryggerigatan.
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Planforslag

Planen medf6r inga forindringar, men sikerstiller
befintlig transformatorstation inom fastigheten genom

byggrite i detaljplanen (E). Denna byggritt begrinsas i
byggnadshojd till tre meter ( <G>).

Avfall

Planforutsattningar
Sita tillhandahaller tjinster for renhillning inom Siffle.
Planférslag

Avfallshanteringen 16ses i enlighet med renhallnings-
ordningen och Siffle renhallningsguide (2013) Siffle

kommun.

IT

Planforutsattningar

Planomradet ir fiberanslutet och kan levereras hoghas-
tighetsuppkoppling till 100 Mbit/s.

Planférslag

Planen medf6r inga férindringar.

5. Konsekvenser av planens
genomforande

Planens genomforande innebir att det blir majligt att
den tillitna markanvindningen av befintlig bebyggelse
kan utdkas till bostads- och centrumindamal.

I detaljplanen redovisas mark dir byggnad inte far upp-
foras mot huvudsakligen vister och 6ster. Detta innebir
att det f d Tingshusets solitdra placering sikerstills.
Utover detta foreslds planbestimmelser till skydd for
byggnadens kulturhistoriska virde.

Trafikpaverkan pd omgivning och trafiksystemet i stort
bedéms vara forsumbar.

En god bebyggd miljo, frimst avseende hanteringen av
bullerfragan, samt sikerstillandet av kulturhistoriskt
intressant bebyggelse beddms kunna uppnis genom
planen.

Planen bedéms inte medféra Gverskridande av nigra

miljokvalitetsnormer.

6. Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som behdvs for att astadkomma ett samordnat

och indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Ge-

nomfdrandefrigornas beskrivning har ingen rittsverkan.

Avsikten med beskrivningen ir att den skall vara vigle-

dande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Planens genomfoérandetid 4r sate till 10 (tio) &r fran det
datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen inrymmer ingen allmin platsmark varfor frigan

om huvudmannaskap ir utagerad.

Planavgift
Planavgift enligt faststilld taxa ska tas ut vid provning av

lovirenden.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan
Planen ska antas av Miljé- och byggnadsnimnden (MB).
Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande.

Preliminir tidplan for planarbetet

Planarbete jan- feb 2014
Beslut om samriad (MB) februari 2014
Samrid mars

Antagande (MB) april/maj 2014

Ansvarsfordelning
Detaljplancarbete Siffle kommun, underlag till
detaljplan plankonsult SBK

Virmland AB

Grundkarta , nybygg-

nadskarta, bygglov Siffle kommun

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten, kom-
munen initierar och bekostar
vid behov

Exploatering Exploator/fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlagg-
ning m m
Ingen utredning ir gjord betriffande servitut m m.
Inga fastighetsrittsliga atgirder behovs for planens ge-
nomforande. Planen ger dock méjlighet till att avstycka
delar av fastigheten (markanvindning f6r teknisk anligg-
ning), vilket kan vara limpligt i och med att Domaren 1
avses forsiljas pd den 6ppna marknaden.

Fastighetsbildningsatgirder som krivs for planens
genomférande initieras och bekostas av fastighetsigare
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(Siffle kommun) innan forsiljning av fastigheten.

Det finns en tomtindelning frin 1948-09-25, Forslag till
tomtindelning inom Kvarteret Domaren i Siffle Képing.
Tomtindelningen foreslis genom planens antagande att
upphivas.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planen medfor inget behov av kommunala investeringar.

Kostnader for exploatering enligt- och genomforande
av- planens byggritter dligger exploator/fastighetsigare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom Daniel Nordholm i samarbete med planhand-
liggare Annika Sahlén och Peter Pettersson, enhetschef
miljé och bygg, Siffle kommun.

Saffle 2014-01-29
reviderad 2014-04-07

Daniel Nordholm
Planeringsarkitekt FPR/MSA
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