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Omslag [lustration 6ver befintlig byggnad i planomridet frin norr, Leif Holgersson frin
tidsskriften "Vart Siffle - och bygden omkring”
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1. Inledning
BAKGRUND

Fastigheten Bylunda 7 i Siffle kommun inrymmer en
huvudbyggnad som tidigare anvints for allminna inda-
mal som exempelvis dlderdomshem och fritidsgird. Fast-
igheten dgs av Siffle kommun. P4 fastigheten Bylunda

8 finns en huvudbyggnad ursprungligen uppford som
kommunal méteslokal mm, fastigheten ar privatigd.
Fastigheterna berdrs av ett fornlimningsomrade.

Det finns en politisk vilja inom kommunen att pa sikt
avyttra fastigheter som inte fyller ett behov f6r kommu-
nens verksamhet eller som utgor en del av den kommu-
nala kirnverksamheten. I syfte att skapa storre valmojlig-
heter och 6ka fastighetens atcraktivitet ska detaljplanen
for fastigheten dndras till atc omfarta yteerligare markan-
vindningar.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser
3. Behovsbedomning

4. Sirskile utlatande (efter samrad)

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att prova méjligheten till utokad
markanvindning for bostads- och centrumindamal.

En 6kad flexibilitet i markanvindning kan skapa fler
mojliga anvindningar och dirmed ocksa storre forutsitt-
ningar for ett aktivt utvecklingsarbete inom fastigheten.
Planen ska ocksd skydda de kulturhistoriska virden som
finns, bade utifrin befintliga byggnader och det forn-
limningsomride som ligger inom planomradet.

PLANDATA

Planomradet omfattar den kommunigda fastigheten
Bylunda 7 och den privatigda fastigheten Bylunda 8.
Planomradet omfattar 5400 kvadratmeter.
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Ovan: Karta med planomradets beldgenhet

2. Tidigare stallningstaganden
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav Miljé- och byggnadsnimnden

i uppdrag, KS §117 2014-06-02 att genomfora en
planindring for fastigheten Bylunda 7, frin A-indamil
(allmint indamal) till centrum- och bostadsindamal.
Under planarbetet har konstaterats att dven fastigheten
Bylunda 8 behover tas med i planarbetet for att siker-
stilla pigiende markanvindning.

Detaljplanen upprittas med enkelt planférfarande i
enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

OVERSIKTSPLAN

[ Siffle kommuns Oversikesplan 2013, antagen 16 de-
cember 2013, anges det bl.a. att det 4r viktigt att arbeta
for en levande stadskirna och en bebyggelse i virdat
skick. Det anges att "for att fi ett livaktigt centrum 4r
kommunen positiv till att prova alternativa anvindning-
ar av lokaler i centrumomréidet” vilket anses gilla dven
for planomriadet. Angdende kulcurhistoriske virdefull
bebyggelse konstateras att en relative liten andel sadan
bebyggelse har skydd i detaljplan. En prioriterad friga ar
att pa sike sikerstilla sadan bebyggelse med detaljplane-
bestimmelser. Befintlig byggnad bedéms ha ett kultur-
historiskt virde.

1 oversiktsplanen utpekas sodra Karlsborgsisen som utveck-
lingsomride for bostiider (lila omride). Planforslaget paver-
kar inte majligheterna att utveckla detta omride. Vister om
lila markerat omride syns fornlimningsomride markerat.

Foreliggande detaljplan dr forenlig med kommunens
oversikesplan.

DETALJPLAN

Planomradet beror en gillande stadsplan: "Férslag till
indring av stadsplanen for kvarteren Bylunda mm?”, fast-
stilld den 19 juli 1961. Planen anger markanvindning
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for allmint indamél och en byggritt f6r byggnad med
tva vaningar. Detaljplanens genomf6randetid har utgatt.
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Gillande plan frin 1961, dldre planerade strukturer i oster
sliktes ut med nytt naturomride.
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BEHOVSBEDOMNING
En behovsbedémning har genomférts, 2014-09-19, for
att svara pa frigan om planen kommer att piverka mil-
jon. Behovsbedomningen ir en analys som leder fram
tll stillningstagandet om en miljobedémning (MKB)
behéver genomforas f6r en plan eller ¢j. For en plan som
innebir en betydande miljopaverkan skall, enligt 4 kap.
34 § Plan- och bygglagen (PBL) en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas.

Sammantaget bedéms planens foreslagna markanvind-
ning och dess konsekvenser inte medféra betydande
miljopaverkan. En miljskonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4 kap 34 § behover dirfor inte upprittas. Dock
har ett par fragor identifierats vilka méste belysas inom
ramen for planarbetet:

- Fornlimningsomradet

- Byggnadernas kulturhistoria

3. Avvagningar enligt milj6-
balken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver géras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-
ning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omraden -
Viinern med oar och strandomriden. Vissa storre samman-
hingande omraden i landet ir i sin helhet av riksintresse
med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena

i omradet. Ett sidant omride 4r Vinern med 6ar och
strandomraden. Inom detta ska enligt miljobalken tu-
rismens och friluftslivets, frimst det rérliga friluftslivets,
intressen sirskile beaktas vid bedémningen av tilladighe-
ten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Omriden med geografiska hushéllningsbestimmelser
utgdr inget hinder f6r utveckling av befintliga titorter
eller av det lokala niringslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m. Omradet ligger
beldget inom 150 meter frin Byilven, vilken omfattas
av utokat strandskydd intill 150 meter. I samband med
planindringen aterintrider strandskyddet.

Planen syftar till indrad markanvindning vilket bedéms
kunna leda till en 6kad servicegrad i niromridet och/el-
ler attraktiva boendemajligheter.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft bedéms inte
riskera att éverskridas. Se vidare under rubriken Miljs-
kvalitetsnormer i slutet av kapitel 4.

Riksintressen enligt 3 kap Miljobalken berérs inte.

Strandskydd giller inte f6r omradet da det r beldget
mins 240 m fran Byilven dir utdkat strandskydd il
150 m giller.

4. Planeringsfoérutsattningar
och férandringar

I foljande kapitel kommer hianvisningar att ske till
plankartan genom angivelse av planbestimmelse inom
parentes i fet stil, t ex (B). Detta for att 6ka ldsbarheten
av planens olika delar.

NATUR- OCH KULTURMILJO
Mark, topografi och vegetation
Planforutsattningar

Marken inom planomradet sluttar frin vister (ca +52
m, hojdsystem RH2000) till 6ster (ca + 46 m). Befindlig
huvudbyggnad ligger i denna slint. Oster om planomra-
det finns en dppen yta beligen pa ca + 46 m och Karls-
borgsasen i dster 4r som hdgst ca + 55 m. Karlsborgsisen
utgdr en tydlig stor gron volym. Delar av planomradet
ir bevuxet med blandskog och sly, utan bedomda beva-
randevirden gillande natur. Lings gatan finns 10 trid,
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rester av en allé (gatan hette tidigare Allégatan).
Planférslag

Markens topografi kommer i princip inte att férindras
vid planens genomférande. Relative stora delar av kvar-
tersmarken utgdrs av mark dir byggnad inte far uppforas
( ), frimst utifrin fornlimningsomradet i
soder. Tomtens planering och vegetation kan komma att
forindras nagot, mycket beroende pd om byggnaderna
pa sikt ska anvindas for bostadsindamal (B) eller for
annat indamail (C). Tridformationen lings Olof Tritil-
jagatan riknas som en allé och omfattas av generellt
biotopskydd. Den utgor en lokalt betydelsefull gronska
i gaturummet och planbestimmelse infors f6r att bevara
de storre triden lings gatan.

Geotekniska forutsattningar
Planférutsattningar

Geoteknisk undersdkning har inte genomf6rts inom
planomridet. Enligt SGU:s 6versikdliga jordartskarta
bestar marken i planomradet av lera-silt. Dessa beteck-
nas vanligtvis som gjdlfarliga. Inga kinda forekomster av
siteningar eller liknande problem finns i omrédet.

Planférslag

Befintiga byggnaders begrinsade storlek och tidsperio-
den de statt pd marken innebiér att risken for siteningar,

ras eller skred bedoms som minimal.

Kulturhistoria
Planforutsattningar

Siffle stad 4r omndmnt i Linsstyrelsens kulturmiljo-
program utifrin "Bebyggelsemiljéer med karakedristisk

gravhog och gravfile fran jirnaldern och mirkliga,
tidstypiska och vilbevarade byggnader frin 1700-, 1800-
och 1900-talen.”

Befintlig byggnad i planomrider, pi Bylunda 7.

Befintlig byggnad "Bylunda” pa fastigheten Bylunda 7
uppfordes pa 1910-talet som privatbostad av godsigaren
och redaren Gustaf Silvén nir denne salde Siffle gard i

soder. 1921 overtogs byggnaden av By socken och an-
vindes som alderdomshem. Kommunala sammantriden
hélls dven i byggnaden samt i det annex (huvudbygg-
naden pa fastigheten Bylunda 8) som senare uppférdes
soder om byggnaden och som idag ir privacigt. 1981
renoverades byggnaden pé Bylunda 7 om till fricidsgird
och vandrarhem. Det finns en enklare komplement-
byggnad inom Bylunda 7 med valmat tak och fasad av
liggande tripanel. Séder om planomridet ligger Siffle
hembygdsgird, uppford i Kila pa 1800-talet och flyttad

till nuvarande plats pd 1930-talet.

Befintlig komplementbyggnad i planomridet, pi Bylunda 7
(vy frin vister).

Planforslag

Planférslaget bedéms inte paverka Siffles kulturhisto-
riska arv utan mojliggor skapande av identitet utifran
befindig dldre byggnad. De tva befindliga huvudbyggna-
derna bedéms utgdra “sirskilt virdefulla” byggnader (8
kap. 13§ PBL) och forses dirfor med en skyddsbestdm-
melse som foreskriver att byggnaden inte fir rivas (q,).

Fornlamningar

Planforutsattningar

Fornlimningen By 39:1 enligt dvergripande identifierat
fornlimningsomrade sodra delen av planomradet. Den-
na dr del av ett storre gravfile frin frimst jarnaldern med
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ett 30-tal fornlimningar. Flera stenformationer finns pa
naturmarken i dster och soder, foreslagna forindringar i
planomradet bedéms inte paverka fornlimningen. Soder
om planomradet, vid hembygdsgarden, finns ytterligare
fornlimningar.

4
/\ﬁljinb.gérd .

Bild frin Riksantikvarieimbetets databas, fornlimnings-

omridets exakta utbredning dr oklar

Planférslag

Lansstyrelsens beddmning ar att planomradet i sin hel-
het 4r act betrakta som fornlimningsomréade. Byggritter
i planomradet begrinsas till befintliga byggnader och en
information inférs pa plankartan om att linsstyrelsen
ska kontaktas infor férindringar av marken (utfyllnad,
schaktning, grivning, uppforande av byggnad, lednings-
arbete eller liknande). Linsstyrelsen kan direfter besluta
om forundersokning.

Ytor som till stora delar redan ir janspraktagna for
parkering mm har utpekats dir endast komplement-
byggnader far uppforas ([Fr75777), utdver dessa ytor
far byggnader inte uppforas i resten av planomradet for
att minimera risken for att fornlimningar ska paverkas
negativt. Om fornlimningar pacriffas i eventuella grav-,
schakt- och byggarbeten ska linsstyrelsen underriteas
enligt kulturminneslagen.

Restriktivitet rader mot uppférande av mindre bygglov-
befriade komplementbyggnader (sa kallade Attefallshus
och friggebodar).

Radon

Planforutsattningar

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors
hilsa och sikerhet och kan forekomma i luft och vatten.
For att minska konsekvenserna for langvarig exponering
i inomhusmiljé finns gillande rikevirden (Socialstyrel-
sen, Allminna rid) for bostider, skolor och forskolor pa
200 Bq/m’® (arsmedelvirde).

Tekniskt utférande av byggnader sa att grinsvirdet for
radon inte 6verskrids sikerstills genom Boverkets Bygg-
regler (BBR). Enligt 6versiktsplanen for Siffle kommun
finns ingen misstanke om radonkinslighet i planomra-

det.

Planforslag

Planen innebir inga forindringar eller behov av dcgirder
avseende radon.

Fororenad mark
Planforutsattningar

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning
inom omradet som gor det troligt att misstinka att
fororeningar finns.

Planférslag

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schake-
eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas
enligt Miljobalken 10 kap 118.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforutsattningar

Fastigheten Bylunda 7 inrymmer en byggnad som
anvints till allminna indamal, exempelvis alderdoms-
hem och fritidsgard. P4 fastigheten Bylunda 8 finns en
byggnad som anvinds till bed&breakfast (vandrarhem/
motell). Lds mer om byggnadernas historia i avsnittet
kulturhistoria.

Planférslag

Detaljplanen medger markanvindning for bostads- och
centrumindamal (BC). Genom att bredda anvindnings-
omradet kan bittre forutsittningar ges for en lingsikrigt
hallbar anvindning av byggnaden. Centruméindamal

dr sddan verksamhet som bér ligga centralt och ar ldcc
att na for manga minniskor, och kan innebira ex-
empelvis kontor, handel, hotell, restauranger service,
samlingslokaler med mera. Byggritt f6r huvudbyggnad
begrinsas till befintliga byggnader och resterande plan-
omrade omfattas av ytor dir byggnad inte fir uppforas

( ) samt mark dir endast komplementbygg-
nad far uppféras (

). Mindre dtgirder som
skirmrtak, entréer och tillginglighetsitgirder far uppfo-
ras, men anpassas och underordnas huvudbyggnaden.
Hogsta antal vaningar f6r huvudbyggnad begrinsas till
tva (II) och hégsta byggnadshéjd for komplementbygg-
nad ir 3,50 m.
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Verksamheter och service
Planforutsattningar

Inom planomridet finns en bed- and breakfast-verksam-
het inom Bylunda 8.

Ett brete utbud av sillanképs- och dagligvarubutiker
finns lokaliserat till frimst centrala Siffle, planomridets
mélpunke f6r samhilleligt serviceutbud sdvil som kom-
mersiellt. Livsmedelsbutiker och virdcentraler finns i
centrala Siffle.

I SifHle finns ett stort antal kommunala och fristdende
forskolor och skolor. Nirmsta forskola ir forskolan Pluto
som ligger vid Hoglundaskolan (F-9 inkl tre fritidshem)
ca 1,5 km vister frin planomradet. Skolomridet (som
dven rymmer fotbollsplaner och ishall) kan nis pd ett i
princip sammanhingande ging- och cykelnit.

Ett gymnasium finns i Siffle, Herrgardsgymnasiet ca 600
m soder om planomrédet, vid Siffle gird. Storre utbud
av gymnasieutbildningar finns frimst i Karlstad, dar

jven nirmsta universitet finns.

Gillande dldreomsorg finns tre enheter med lidgenheter
i SifHe titort. Stodboenden och sirskilda boenden finns
ocksa samt trygghetsboende och seniorboende.

Planférslag

Planfdrslaget medger méjligheter att komplettera utbu-
det av service i Siffle genom mojligheten for centrum-
verksamhet. Planen utléser inte nigot direke behov av
forandring eller utveckling i 6vrigt.

Byggnadskultur och gestaltning
Planforutsattningar

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljdprogram for Virm-
land fran 1989 uppmirksammat Siffle som en kultur-
historiskt virdefull miljé. Hela planomréidet 4r beldget
inom denna miljé. Det kulturhistoriska virdet ligger
dels i sammanhallna miljobilder dels i de enskilda forn-
limningarnas konstruktioner och befintlig bebyggelses
utformning, utférande, materialval och firgsittning.
Kulturvirdena i miljon bor sikerstillas genom detalj-
planebestimmelser. Vid tillstdindsprovning bor sirskilt
virnas om samlade miljébilder och ett bevarande av
byggnadsexteriérernas ursprungliga karaktir.

Planforslag

Byggnaderna har unika uttryck och har vissa drag som ir
tidstypiska. Varsamhetsbestimmelser, med stdd i 8 kap.
17§ PBL, infors avseende huvudbyggnadernas exteriorer.

Huvudbyggnaden p4 fastigheten Bylunda 7, en byggnad
med influenser av olika arkitektoniska uttryck (frimst
nationalromantik och jugend). Det eklektiska uttrycket
och byggnadens mycket speciella takform med ett hogt

mansardtak gor den till bevarandevird som sirprigel.
Byggnadens fontespis (mittenpartiet) med distinke tak-
form och indragen balkong med detaljer utgér en kirna
i virdet tillsammans med den markanta naturstensgrund
frimst synlig fran dster.

Planbestimmelsen k, foreskriver att byggnadens exteri-
ora sirdrag inte far forvanskas utan bevaras i ursprung-
ligt skick, med sirskilt avseende pa mansardtak, fron-
tespis med indragen balkong, naturstensgrund, fénster,
snickeridetaljer och faluréd fasadpanel.

En annan aspekt som ir viktig f6r byggnadens bevaran-
de 4r dess solitdra placering med stora friytor omkring.
Detta sikerstills genom mark dér byggnad inte fir
uppforas ( ).

Den befintliga komplementbyggnaden kan komma

att ersittas med en annan byggnad alternativt att en

ny komplementbyggnad uppférs inom planomradet.
En planbestimmelse infors for bada fastigheterna som
foreskriver att ny byggnad i utférande och utformning
ska anpassas till, och underordnas befintlig huvudbygg-
nad (f)).

Huvudbyggnaden pa fastigheten Bylunda 8 ér en klas-
sicistisk byggnad med tydlig symmetri dir frontespis
(mittenpartiet) med entréns pelare ir sirskilt tydlig och
den specfika linjeforingen i frontonens takvinkel samt
byggnadens symmetriska fasad mot gatan utgor en kirna
i virdet.

Planbestimmelsen k, foreskriver att byggnadens exteri-
ora sdrdrag inte far forvanskas utan bevaras i ursprung-
ligt skick, med sirskilt avseende pé frontespis med
fronton samt den symmetriska fénstersittningen mot
Olov Tritiljagatan.

Tillganglighet
Planforutsattningar
Planomradet nés idag fran Olof Tritiljagatan. Inom
tomten dr marken sluttande mot éster med relativt plana

ytor i anslutning till byggnadens entré.
Planférslag

Byggnader och utemiljoer ska utformas tillgingliga for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga
enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR
Lek och rekreation
Planférutsattningar

Det finns idag anlagda tridgardsytor inom delar av
planomridet. Séder om planomradet finns ett idrotts-
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och rekreationsomrade kring Siffle gird med exempelvis
sporthall, fotbollsplan, tennisbanor och ridhus. I nordost

finns en gisthamn.

Oster om planomridet: gangstig till Byilven éver Karls-
borgsdsen

Planférslag

Di byggritter f6r huvudbyggnad i planomradet begrin-
sas utifrdn fornlimningsomrade sikerstills en stor andel
friyta/tridgird inom tomten.

Planen medfor i 6vrigt inga tvingande forindringar av
friytor.

GATOR & TRAFIK
Motorfordonstrafik
Planforutsattningar

Olof Tritiljagatan loper lings planomréadets nord-
vistra sida, befintligt farthinder finns. I sydost ligger
Karlsborgsgatan. Gatorna har en skyltad hastighet om
50 km/h men det ir i praktiken svért att nd upp i de

hastigheterna.

Olof Tritiljagatan vid planomridet, mor sider

Olof Tritiljagatan har viss funktion som genomfartsgata
till idrotts- och rekreationsomriden i sdder med all-
minna indamal (se avsnittet rekreation). Gatan ansluter
Karlsborgsgatan mot &ster vilken leder till bostadsgatan
Hilvigen (som dven leder till gisthamnens huvudentré)

samt Svriga forvaringsanliggningar och bryggor for
smabatar i sydost. Parkeringsmajligheter finns idag inom
fastigheten.

Karlsborgsgatan mot sydost, skogsbeklidda Karlsborgsdsen
framtrider

Planférslag

Planens genomférande beddms kunna inrymmas i
befintlig gatu- och trafikstrukeur. Négra forindringar
avseende gator och trafik foreslds inte. I lokala trafikfs-
reskrifter kan parkering lings gatan regleras for ev behov
av ovrig besoksparkering i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Planforutsattningar

Overgripande behov for ging- och cykeltrafik i omradet
r6r frimst rérelser mellan gisthamnsomradets och mal-

punkter sdderut. Olof Tritiljagatan har trottoar pa bada
sidor om gatan och en blandtrafik med bilar och cyklar

mojliggors av de mycket laga flodena av motortrafik.

Planférslag

Nigra forindringar avseende gang- och cykeltrafiknitet
foreslas inte.

Kollektivtrafik
Planforutsattningar

Planomradet 4r beldget ca 750 meter sydvist om Siffle
jarnvigsstation (Karlstad nis pa 50 min, Goteborg 1,5 h
och Oslo under fyra timmar). Regionbuss mellan Amal
och Karlstad via Siffle nas via centralstationen (1,5 h

till Karlstad). Nidrmsta busshallplats for stadstrafikens
ringlinje 80 ligger inom 500 m frin planomradet, vid
Jarnvigsgatan i nordvist (busshllplats finns dven vid
Siflle herrgardsgymnasium ca 500 m soderut).

Planférslag

Det finns goda méjligheter for boende eller arbetande
att resa kollektivt till och fran planomradet. Nagra for-
dndringar avseende kollektivtrafiken foreslas inte.
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STORNINGAR & RISKER

Buller
Gillande riktvirden (vid planens framtagande) for buller
for bostadsindamal ir 55 dB(A) ekvivalent utomhus vid
fasad och 70 dB(A) maximalt utomhus vid uteplats. For
inomhusnivaer i bostadsrum giller 30 dB(A) ekvivalent
och 45 dB(A) maximalt. Det viktigaste ir att alltid klara
inomhusnivaerna, foljt av ekvivalentnivder utomhus
vid fasad och direfter maxbullernivierna utomhus vid

uteplats.

Trafikflodet pa Olof Tritdljagatan dr mycket lagt (ca 800
fordon/dygn), hastigheten lag (medelhastighet kring 30
km/h) och andelen tung trafik dr mycket liten (ca 3 %).

Planférslag

Byggritterna ir befintliga och byggnaderna har legat pa
platsen under mycket lang tid, planforslaget bedoms
dirfor inte som nyexploatering. Det ir heller inte tillatet
att riva eller uppforas nya huvudbyggnader varpé bul-
lerfragan inte ir central i limplighetsprovningen.

Enligt preliminira bullerberikningar 4r bullernivierna
laga och rikdinjer bedoms inte ekvivalenta bullernivéer
overskridas. Maxbullernivier kan 6verskridas for Bylun-
da 8. Ljuddimpade och tysta uteplatser kan dock skapas
pa flera sitt inom fastigheten. Aven om trafiken riknas
upp for framtida 6kningar ir nivéerna laga och bedom-
ningen ir att inga sirskilda atgiarder behover vidtas (eller
planbestimmelser inforas) for att sikerstilla godtagbara
bullernivaer i planomridet.

Skyddsavstand
Nirmsta riskobjeke dr SifHle Férnickling AB, i industri-
omrade 500 m vister om planomréadet. Avstandet till
jarnvig dr drygt 350 m och till E45, frimst som status
for transportvig for farlige gods, éver en km. Inga risker
bedéms foreligga som foranleder justering av planforsla-

get.

Skred- och rasrisk
I OP anges att ras- och skredrisk foreligger enligt utred-
ning frin 1996 och att ”detaljerad geoteknisk utred-
ning” krivs i omréadet. Befintliga byggnader har dock
legat i omradet under mycket lang tid utan problem
med siteningar och liknande. Bestimmelse infors om
att byggnader ¢j fir rivas och inga nya byggritter for
huvudbyggnader skapas. Restriktivitet ska rida mot
bygglovbefriade byggnader (si kallade friggebodar och
Attefallshus) och linsstyrelsen ska kontaktas utifran
arkeologi infor markarbeten. Bedomningen ir att inga
risker foreligger och att provning av frigan kan ske pa
ett betryggande sitt vid lovprévning.

Oversvamningsrisk
En handbok f6r planering av Vistra Gétalands och
Virmlands linsstyrelser, ”Stigande vatten”, har identifie-
rat fyra zoner utifran risk fér dversvimningar. Helarsbo-
ende kan byggas i den sa kallade zon 1 (dir bebyggelse
ska ligga 6ver nivan for hogsta flode, i Siffle dver +47,32
m) utan att sirskilda dcgérder krivs. Beddmningen édr
att bida befintliga huvudbyggnader i planomridet ir
beligna pd mellan +51 dill +52 m vilket innebir att inga
dtgirder krivs.

De sydéstra delarna av planomréidet 4r lage beldgna i for-
hallande till Byilven och Vinerns vattennivier (+46 m).
I ndimnt material 4r detta s kallad zon 4, i ett intervall
under 100-arsnivdn vilket innebir att dven enklare kom-
plementbyggnader och liknande kriver tgirder. Men
dessa omraden 4r dock utifrdn fornlimningsomradet
foreslagna som ytor dir byggnad inte fir uppforas vilket
ar positivt sett till risken f6r dversvimning.

Miljokvalitetsnormer
Planforutsattningar

Miljokvalitetsnormer for luftmiljon bedéms inte riskera
att 6verskridas med anledning av planens genomférande.
Detta mot bakgrund av rddande och prognostiserade
trafikforhéllanden och den stadsstrukeur som rader med
relative lag och gles bebyggelse som mojliggdr genom-
luftning och utspadningseftekeer.

Trafikverket har gjort en utredning, "Luftkvaliteten i
Sverige ar 2020 - Uppf6ljning av miljokvalitetsmalet
Frisk luft for trafikmiljder i svenska titorter” (SMHI,
Meteorologi nr 150, 2012). Inom ramen {6r denna har
luftkvaliteten i 48 olika vigtrafikmiljder i olika delar av
landet har analyserats f6r aren 2008 och 2020 med hjilp
av SIMAIR. Av de 48 milj6erna dterfinns Hamngatan
och Ostra Torggatan i Karlstad och Storgatan i Sunne.
Foljande dmnen har studerats: NO_ NMVOC CO
PM10 SO_. Av platserna i Virmland i rapporten finns
ingen risk fr 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
for luft. I Siffle kommun mittes 2003-2004 utom-
husluften i centrum med fokus pd nimnda partiklar.
Krav finns att fortsitta méta partiklar da 6vre utvirde-
ringstroskel verskreds dven om Gvriga virden lag under

MKN.

Recipienten for dagvattnet dr Byilven nedstroms Siffle
vars ekologiska status enligt VISS 4r mactlig (kemisk
status ¢j godtagbar), mycket med hinsyn till pdverkan av
niringsimnen. Planens genomfdrande bedoms inte pé-
verka forhallandena for miljokvalitetsnormer for vatten.
Den planerade markanvindningen innebir heller inte
nagon risk for okad tillférsel av niringsimnen, vilket ar
huvudproblemet for recipienten. Mot bakgrund av detta
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bedéms inte MKN vatten riskera éverskridas genom
g
planens genomforande.

Planférslag

Planen medfor inga férindringar och inga normer be-

doms 6verskridas.

TEKNISKA FORSORJININGSSYSTEM
Spill- och dricksvatten
Planforutsattningar

Planomradet 4r idag anslutet det allminna VA-lednings-
nitet (servis med ravatten fran vister och spillvatten fran
oster). Ré- och spillvattenledningsserviser till fastigheten
Bylunda 8 gér over fastigheten Bylunda 7. Spillvatten-
ledningar mot dster har sjilvfall och dr kombinerad med
dagvatten.

Planférslag

Planen foranleder inga forindringar avseende spill- och
dricksvattenforsrjningen. Servitut saknas for serviser pa
fastigheten Bylunda 7 som tjinar fastigheten Bylunda 8,

se avsnitt om genomférande.

I hindelse av dndring av markanvindning (till exempel
fran verksamheter till bostadsindamal) kan lagenhetsav-
gift tillkomma enligt gillande taxa.

Dagvatten
Planférutsattningar

Dagvattenbrunnar finns i Olof Tritdljagatan, ytvatten
fran vig och ev vistra delarna av planomridet leds vid
storre floden till detta nit. Ovrige dagvatten i planom-
radet infiltreras naturligt mot omrédets lutning dsterut.
Spillvattenledning med sjilvfall frin huvudbyggnader 4r
kombinerad med dagvatten fran frimst takavvattning.

Planférslag

Planen foranleder inga betydande forindringar av
avrinningsforhillanden eller floden, byggritter inom
planomradet ir reducerad till befintliga byggnader. Okar
andelen hardgjord yta kan dagvattenhantering skapas pa
fastigheten i 6ppna losningar (ytmissigt finns méjlighe-

ter for sidana 18sningar).

Varme
Planforutsattningar och planforslag

Fjirrvirme finns i planomradet, byggnaden pé fastighe-
ten Bylunda 7 ar ansluten. Planen medfér inga forind-

ringar.

El

Planforutsattningar

Vattenfall Eldistribution AB ér nétigare och tillhanda-
haller anslutning till distributionsnitet for el inom Siffle
kommun, séder om E18. Fastigheterna i planomradet dr
anslutna tll elndtet via Olof Triciljagatan.

Planférslag

Planen medfér inga férindringar.

Avfall

Planforutsattningar

RenoNorden AB tillhandahéller gjdnster for renhdllning
inom Siffle kommun. 5 tervinningsstationer finns i tit-
orten, nidrmsta dtervinningscentral (miljéstation) finns

vid Ostby ca 1,5 mil utanfor Siffle.
Planférslag

Avfallshanteringen l6ses i enlighet med renhéllningsord-
ningen och Siffle renhéllningsguide (2013) Siffle kom-
mun. Anslutning sker fran Olof Triciljagatan.

IT/telefoni
Planférutsattningar

Fast telefoni finns i befintliga byggnader, Skanova Access
dr nitdgare. Fiberkabel, brunn och skip finns i sydost
om omridet. Byggnaden pa fastiggheten Bylunda 8 idr
forberedd att anslutas och méjligheter finns att ansluta
dven byggnaden pd fastigheten Bylunda 7. Siffle kom-
muns kommunala bolag SiKom ansvarar vid planens
framtagande for utbyggnation av nitet vilket gors
baserat pa anmalt intresse bland boende i ett omrade.
Gillande mojligheten f6r tradlésa anslutningar bedéms
uppkopplingen i planomradet vara bra.

Planférslag

Planen medfér inga férindringar.

5. Konsekvenser av planens
genomfdrande

Planens genomforande innebir att det blir mojlige ace
den tillatna markanvindningen av befintlig bebyggelse
kan utdkas till bostads- och centrumindamal. Omradet
kan fa fler boende och nya tillskott av verksamheter.

I detaljplanen redovisas mark dir byggnad inte far upp-
foras kring befintlig byggnad (utéver mark dir endast
komplementbyggnad far uppféras). Detta minskar
risken for att fornlimningsomridet ska kunna paverkas
negativt. Utover detta foreslds planbestimmelser till
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skydd for byggnadernas kulturhistoriska virde vilket
innebir att vissa forslag till justering och ombyggna-
tion kan nekas men samtidigt att omradets karakeidr kan
bevaras och stirka upplevelsen av kulturhistoriska Siffle.

Fornlimningsomridet innebir att vissa markarbeten och
byggande av mindre komplementbyggnader (s kallade
friggebodar eller Attefallshus) kan nekas byggnation.

Trafikpaverkan pd omgivning och trafiksystemet i stort
beddms vara forsumbar.

En god bebyggd miljo, frimst avseende hanteringen av
bullerfragan, samt sikerstillandet av kulturhistoriskt
intressant bebyggelse bedoms kunna uppnas genom
planen.

Planen beddms inte medféra éverskridande av nigra
miljokvalitetsnormer.

6. Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som behdvs for att astadkomma ett samordnat
och indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Ge-
nomfdrandefrigornas beskrivning har ingen rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir act den skall vara vigle-
dande vid genomforandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r satt till 5 (fem) &r fran det
datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen inrymmer ingen allmin platsmark varfor fragan
om huvudmannaskap ir utagerad.

Planavgift
Planavgift enligt faststilld taxa ska tas ut vid prévning av
lovirenden.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planférfarande & tidplan

Planen ska antas av Miljé- och byggnadsnimnden (MB).

Detaljplanen handliggs med enkelt planférfarande.

Preliminir tidplan for planarbetet:

Planarbete sep - nov 2014
Beslut om samrid (MB) dec 2014
Samrad dec - jan 2015
Antagande (MB) feb 2015

Ansvarsfordelning

Detaljplanecarbete Siffle kommun

Grundkarta , nybygg-

nadskarta, bygglov Siffle kommun

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten, kom-
munen initierar och bekostar
vid behov

Exploatering Exploatdr/fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlagg-
ning m m
Rittighet saknas for spillvattenledning fran byggnad pa
fastigheten Bylunda 8 over fastigheten Bylunda 7 och
anslutning till VA-nitet. Avtalsservitut initieras och
bekostas av dgare till fastigheten Bylunda 7.

Inga fastighetsrittsliga atgarder behovs for planens

genomfoérande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for exploatering enligt- och genomforande
av- planens byggritter dligger exploator/fastighetsigare.
Kommunen initierar och bekostar avtalsservitut. Planen

medfr inga dvriga behov av kommunala investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen 4r upprittad av Daniel Nordholm
och Erik Mejer i samarbete med planhandliggare An-
nika Sahlén och Peter Pettersson, enhetschef miljé och
bygg, Siffle kommun.

Saffle 2015-02-06

Daniel Nordholm
Stadsarkitekt

Peter Pettersson

Enhetschef miljoé och bygg

ANTAGANDEHANDLING - DETALJPLAN FOR BYLUNDA 7 OCH 8

| 11



