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Detaljplan fér Knusesunds herrgard och Ladugardsparken
(Saffle 7:14 — 7:18 och 7:22 samt delar av Saffle 7:13)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall géra det mdjligt att uppféra ca 45 nya bostader i form av
sammanbyggda smahus och mindre flerbostadshus i Ladugardsparken
norr om herrgarden. Vidare inférs skyddsbestammelser fér den kultur-
historiskt vardefulla miljon och bebyggelsen kring Knusesunds herrgard.

Omradet far sin huvudinfart fran Nasvagen/lansvag 533 via en ny gata
som aven trafikfdrsdrjer herrgarden.

Planen uppréattas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvéndas
for det eller de andamal for vilka omradena &r mest lampade med hén-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foéretrade skall
ges sadan anvandning som medfér en fran allmén synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger i direkt narhet till centralorten Séffle. Platsen
ligger strategiskt till fér den tédnkta anvandningen med god nérhet till
kommunal infrastruktur.

Den féreslagna anvandningen beddms vara férenlig med intentionerna i
3 kap. 1 § miljdbalken.

Enligt miljdbalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kénsliga omraden, éker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljébalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som



Riksintressen

Miljokvalitets-
normer

2

kan medféra pataglig skada. Behovet av grénomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.

Planen tar inte i ansprak omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§.

Planen kan inte heller sédgas patagligt skada nagot kdrnomrade fér na-
tur- eller kulturvarden enligt 3 kap. 6 §. Daremot paverkas delar av ett
omrade med betydelse for kulturmiljévarden. Dels ar omradet i stort rikt
pa fornlamningar fran jarnaldern och dels ar omradet kring Knusesunds
herrgard av lokal och regional betydelse som en vardefull kulturmiljé.

Ett av planens syften ar just att langsiktigt skydda kulturmiljén. Vidare
har den nya bebyggelse forlagts pa sadant satt att paverkan pa kultur-
miljén och fornlAmningsomradena skall bli s& liten som mdjligt.

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av sarskild
betydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. For riks-
intressena skarps skyddskravet. Omraden av riksintresse skall skyddas
mot pataglig skada. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller
andra ingrepp som hotar riksintressena.

Den féreslagna planeringen ber6r inget sadant riksintresseomrade.

Planomradet ligger inom Byélvens avrinningsomrade. Alven mynnar i
Vanern som ar av riksintresse for bl.a. yrkesfisket. Planlaggningen be-
ddéms dock inte heller, indirekt, paverka detta riksintresse.

| miljdbalkens 5 kap. anges miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft
vad avser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid och ozon, miljékvalitetsnormer for olika féreningar i
fisk- och musselvatten samt miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller.

Nar det géller utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmaétta halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, fér partiklar,
bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna fér partik-
lar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

Det har gjorts méatningar i Saffle centrum under perioden november 2003
till och med maj 2004. Syftet med méatningarna var att kartlagga luftkvali-
teten i férhallande till MKN for partiklar, kvévedioxid och bensen.

For partiklar Gverskreds den s.k. 6vre utvarderingstroskeln vilket enligt
férordningen innebéar att fortsatta matkrav féreligger. Ovriga varden
ligger under gallande MKN.

Planeringen innebér att trafikmangden kommer att 6ka nagot. Men inte i
den omfattning att det bedéms paverka mdjligheterna att uppfylla norm-
erna, bakgrundsnivaerna inom det aktuella omradet bedéms idag vara
laga. Planen beddms inte heller innebara nagra andra férandringar som
Okar utslappen till luft.

Planomradet ligger inom Byalvens avrinningsomrade som tillhér Géta
alvs huvudavrinningsomrade. Byalven mynnar i Vanern som ingar i
Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som skall skyddas.
Vénern klassas som laxfiskvatten och da avser miljdkvalitetsnormerna
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parametrarna temperatur, upplést syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaser-
ade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplést koppar.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon 6kad risk for att
gallande miljbkvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten kommer att
Overskridas.

Miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller géller, sa som de idag ar
formulerade, endast kommuner med fler &n 100 000 invanare.

PLANDATA

Planomradet ligger i den sddra kanten av tatorten Saffle, vid Knuse-
sunds herrgard, mellan Byalven och Nasvagen/lansvag 533 en knapp
kilometer fran Saffle centrum.

Omréadet avgransas i nordvast, norr och norddst av befintlig bebyggelse i
Tuva- och Tegnérsomradena, i sydvast, sdder och sydost av naturmark.

Planomradets areal ar 9,2 hektar.

Séffle 7:14 — 7:18 och Séffle 7:22 &r i privat &go medan Saffle 7:13 &gs
av Séffle kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Saffle kommuns éversiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige
den 17 december 1990, ses det aktuella planomradet som ett strategiskt
omrade for tatorten Saffles framtida behov av mark for bl.a. bostader.

Den aktuella planeringen har alltsa stod i gallande éversiktsplan.

Planomradets berérs till liten del av tva detaljplaner, i nordést av For-
slag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér syddstra delen
av Sundsgardet, faststalld den 20 augusti 1960, och i 6ster av Detalj-
plan fér del av Sédra Sund, etapp 1, antagen 24 april 1989. Genom-
férandetiderna ar utgangna fér bada dessa planer.

| dvrigt gransar planomradet i vaster till Férslag till andring av stads-
planen for Tuvaomradet, faststalld 11 augusti 1960, i norr till Saffle
koping, forslag till andring av stadsplanen fér den norddstra delen,
faststalld 20 oktober 1939, och i sdder till Detaljplan for golfbana i
Sdédra Sund, antagen den 31 mars 2003.
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Genomfdrandetiderna ar utgangna foér de bada aldre planerna medan
genomférandetiden fér planen som omfattar golfbanan gar ut den 25
april 2013. Planen kommer dock inte att genomféras. En eventuell eta-
blering av golfbana kommer att ske pa annat stélle inom kommunen.

Lansstyrelsen har i sitt kulturmiljéprogram fér Varmland fran 1989
uppmarksammat Séffle tatort som en kulturhistoriskt vardefull miljé.

Omradet kring Byélvens nedre lopp har varit attraktivt fér boséattning
sedan flera artusenden. Omradet var en kommunikationsmassig knut-
punkt vid den norra vanerkusten. Har uppstod tidigt en marknadsplats,
Knusesund, som lockade folk fran ett stort omland i gransbygden mellan
Dalsland och Varmland.

Nar marknadsrattigheterna 1772 dverfordes till Varpnéas strax vaster om
Karlstad férlorade platsen i betydelse men 1800-talets kommunikations-
tekniska och industriella utveckling innebar ett nytt uppsving.

Miljén runt Byalven ger Séffle en sarskild identitet med bebyggelse och
andra byggnadsverk som ager historiska, arkitektoniska och konstnar-
liga varden.

Planomréadet ingar som en del i denna miljo.

Inom tolv meter fran allmén vag, dvs. Nasvagen/lansvag 533, far enligt
vaglagen inte utan lansstyrelsens tillstdnd uppféras byggnader eller
vidtas andra atgarder som kan inverka menligt pa trafiksakerheten.

Ett programarbete har férevarit fér Laugardsparken som utgdér en del av
planomradet.

Planprogrammen var ute pa samrad under tiden 10 juli - 4 augusti 2006.
Samradsredogérelse finns upprattad. Den nu aktuella planeringen foljer i
stort programmts intentioner &ven om planomradet nu utdkats till att ock-
sa omfatta sjalva herrgardsomradet.

Beddmningen har gjorts att nagot ytterligare detaljplaneprogram inte
behdver upprattas.

Vidare kan den nu aktuella planeringen inte heller anses strida mot
gallande 6versiktsplan.

Detaljplanen bedéms inte kunna medféra nagon sadan betydande pa-
verkan pa miljén, hélsan eller hushallningen med mark och vatten eller
andra resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 §
miljébalken eller 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
den behdver féregas av en miljébedémning/MKB.

Daremot gérs beddémningen att en miljéteknisk bedémning, trafikbuller-
berékningar samt att en trafikutredning bér géras férutom det underlags-
material som redan finns framtaget.
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Dessa undersokningar/utredningar &r nu framtagna och kunskaperna
harifran har inarbetats i planférslaget.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgdrs av ett hdjdparti med marknivaer som varierar mellan
ca + 50,0 meter (RH 00) i de lagre partierna i séder och ca + 62,0 meter
(RH 00) i hogsta partierna i norr.

| séder avgransas planomradet av en backravin. Backen rinner ut i
Byalven.

Sdderut breder det flacka 6éppna landskapet ut sig mot Byalven och
Varmlandsnas.

Pa omradet norr om herrgarden, den s.k. Ladugardsparken, lag tidigare
flera ekonomibyggnader som hérde till garden. Idag finns bara ett stall
med vidbyggt vagnslider och férrdd samt en gammal smedja kvar. Om-
radet utgdrs i Gvrigt av ett parkliknande gronomrade.



biotopskydd

geotekniska

-

Har finns ett bl.a. en vacker tallskog och ett antal st6rre adellévtrad av
varierande storlek. Buskskikt saknas och marken &r grastackt férutom
vissa delar dar berget gar i dagen.

Genom omradet skér den gamla infarten till herrgarden och langs den
finns resterna av en dubbelsidig allé som dock inte nar &nda fram till
herrgarden. Aven dster om bebyggelsen, stallet och smedjan respektive
herrgardsbyggnaden, finns rester en gamla enkelsidiga alléer.

Sjalva herrgarden ligger pa en héjd och omges av ett antal stérre 16vtrad
som har stor betydelse fér herrgardsmiljon. Marken runt herrgarden
utgdérs i huvudsak av klippta grasytor.

Alléer, kallor och omgivande vatmark i jordbruksmark, odlingsrésen i
jordbruksmark, smavatten och vatmarker i jordbruksmark, stenmurar i
jordbruksmark samt dkerholmar &ger generellt biotopskydd enligt 7 kap.
11 § i miljdbalken.

Inom biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas at-
garder som kan skada naturmiljén. Lansstyrelsen kan medge dispens
om sérskilda skal féreligger.

Det gjordes 1969 en geoteknisk utredning fér omradet séder om plan-
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omradet av Bjurstrdms Geotekniska Byra AB. Den visar att jorden i de
lagre delarna utgérs lera eller mjala med inslag av moran i och runt
skogsholmarna dér aven berg i dagen férekommer.

Foér sjalva planomradet har ingen specifik undersdkning gjorts. Terrang-
typen ar dock densamma och erfarenheter fran de arkeologiska under-
s6kningarna och frdn markradonundersdkningen indikerar att markfér-
hallandena &r likartade, dvs. morén och berg i de hégre partierna och
med O6kat inslag av lera i de lagre.

Kunskaperna beddms tillrackliga for planskedet. | samband med bygg-
lovsprévningen, nar byggnadernas exakta lagen och markbelastningar-
na ar kanda, kan kompletterande geotekniska undersékningar komma

att kravas.

Det finns inga historiska eller andra belagg fér att det skulle ha fére-
kommit nagon form av verksamhet inom omradet som kunnat medféra
féroreningar av marken.

Kring herrgarden bedrevs tidigare jordbruksverksamhet. | Ladugards-
parken norr om herrgarden fanns tidigare ett flertal ekonomibyggnader.

Oktopal AB har gjort en markradonundersékning fér Ladugardsparken,
daterad 27 november 2007. Den visar att marken &r att klassa som s.k.
normal- till hégriskomrade fér markradon.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerade i Statens
Planverks rapport 59:1982.

Vattennivaerna i Byalven varierar. Vid dversvamningarna i november-
december ar 2000 uppmattes en hdgsta vattenyta omedelbart nedanfér
slussen i Saffle pa +46,9 meter (RH 00).

Planomradet omfattar ett héjdparti i landskapet dar berg i dagen foére-
kommer. Stabiliteten bedéms vara god inom detta omrade.

Omkring planomradet finns en Varmlands stérsta koncentrationer av
gravhogar fran jarnaldern.

Inom sjalva planomréadet finns tre registrerade fornlamningar enligt forn-
minnesregistret.

Langst i norr, i Ladugardsparken, finns ett boplatsomrade och vid herr-
garden finns ytterligare tva registreringar, en minnessten och en fynd-
plats. Alldeles utanfér planomradet finns ytterligare ett antal fornlam-
ningar.

Infér planlaggningen av Ladugéardsparken fattade lansstyrelsen beslut
om s.k. séarskild arkeologisk utredning. Resultatet av denna utredning
sammanfattas i Varmlands Museums rapport 2007:28. Vid utredningen
patraffades boplatslamningar. Fér detta omrade har lansstyrelsen sedan
fattat beslut om arkeologisk férundersékning med syfte att avgransa
fornlamningen samt att klargéra behovet av eventuell sarskild undersok-
ning.

Férundersdkningen visade inga ytterligare lamningar. Lénsstyrelsen har
darfér meddelat att inga fler undersdkningar erfordras och att marken
darmed, utifran arkeologisk synpunkt, kan disponeras fritt.
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Knusesunds herrgard, inom den sédra delen av planomradet, anvands
idag for restaurang-, hotell- och konferensverksamhet.

Den stora ekonomibyggnaden, som tidigare tillhérde herrgarden, an-
vands idag som férrad och den gamla smedjan anvands som keramik-
verkstad.

I den norra delen finns fyra friliggande enbostadshus.

Ca en kilometer norr om planomradet ligger Saffle centrum med en
blandning av verksamheter och bostader.

Narmast norr och nordvést om planomradet ligger villabebyggelse, i nord-
Ost finns bl.a. skolor, &ldreboende och friluftsanlaggningar.

Soderut ansluter natur- och akermark. Ca en och en halv kilometer séder
om planomradet ligger By kyrka.

Inom planomradet har merparten av bebyggelsen anknytning till Knuse-
sunds herrgard.

Inom herrgardsomradet finns totalt atta byggnader. Det ar, férutom sjélva
herrgardsbyggnaden med flyglar och komplementbyggnader, ett stall med
vidbyggt vagnslider och férrad samt en smedja. Tidigare fanns ytterligare
ett antal stérre ekonomibyggnader som tillhérde herrgarden, dessa ar
dock numera rivna.

Gardens anor gar tillbaka till tidig medeltid dar garden Sund finns ndmnd.
Numera kallas garden Knusesund. Namnet harrér fran den tid d& detta
var den stérsta marknadsplatsen i Varmland vilket det fortsatte att vara
langt in pa 1500-talet.

Den nuvarande bebyggelsen harstammar fran 1700- och 1800-talen.
Herrgardsbyggnaden ar uppférd i tva vaningar med gaveltilloyggnader i
en vaning. Fasaderna har staende trapanel i en beige kul6r och taket &r
tackt med grén falsad plan plat. Byggnaden har genom aren genomgatt
en rad férandringar.



Flygelbyggnaderna har likadana fasader som herrgardsbyggnaden
medan taken ar tegeltackta.

Pa tomten finns ocksa en aldre timrad stolpbod samt ytterligare nagra
komplementbyggnader.
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| Ladugardsparken finns ett stall som tidigare tillhért herrgarden. Stallet
har tillbyggts med ett vagnslider och ett férrad.

Langre norrut i Ladugardsparken finns en gammal gardssmedja konstfullt
murad i rott tegel med trappstegsgavel och korsvirkesmarkeringar pa
lAngsidorna.

Dessutom finns i den norra delen av Inomrdet ansting till Tuva-
gatan, fyra befintliga villor som ingar i planomradet. De ligger idag utanfér
detaljplanelagt omrade.
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Den anslutande bebyggelsen i norr och nordost varierar i utseende. Har
finns i huvudsak smaskalig villabebyggelse med hus fran 1920-talet och
framat.

I nordost finns &ven bebyggelse av lite mer institutionell karaktar sdsom
aldreboende och skolor.

Planomréadet ligger i den sddra kanten av Séffle tétort en knapp kilomet-
er fran centrum.

Inom en ca kilometer finns férskola, l&g- och mellanstadieskola och hég-
stadieskola, vardcentral och sjukhus.

Sporthall och simhall finns inom ca en och en halv kilometer fran plan-
omradet, dven gymnasieskola finns inom néaromradet.

Livsmedelsbutiker och kommersiell service i dvrigt finns inne i Saffle
centrum.

Planomradet grénsar i sin sddra del till grénomraden lampliga for rekrea-
tion.
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Narmaste omrade med iordningstéallda stig- och sparsystem finns inom
Sundsomradet ca en kilometer nordést om planomradet.

Narmaste lekplats finns i anslutning till Sunds férskola, éster om plan-
omradet.

Langs planomradets 6stra grans stracker sig Nasvagen/lansvag 533.
Harifran trafikmatas huvuddelen av planomradet idag.

Nasvagen/lansvag 533 forbinder planomradet norrut med Saffle centrum
och séderut med Varmlandsnéas. Skyltad hastighet forbi planomradet ar
50 km/tim.

Nasvagen/lansvag 533 ingar, enligt kommunens trafikplan 2008, i
huvudnatet.

Trafikmangden beréknas till ca 1560 fordon per arsmedeldygn 2008
varav ca 7 % ar tung trafik.

De befintliga enbostadshusen i norr trafikférsoérjs fran en enskild vag i
parken sdder om fastigheterna. Den vastligaste bostadsfastigheten har
sin infart fran Tuvagatan.
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Det enda egentliga parkeringsbehov som idag finns ar det som &r kopp-
lat till herrgardens verksamhet och till de befintliga villorna i norr.

Parkeringen léses idag pa den egna tomtmarken.
Det finns ingen busslinje som trafikerar omradet idag.

Jarnvags- och busstation finns inne i Saffle centrum. Avstandet dit &r ca
tva kilometer.

Restiden med tag till Géteborg ar ca tva timmar och till Karlstad ca 50
minuter.

Med buss ar restiden till Amal ca 20 minuter och till Karlstad ca en
timma och en kvart.

Det finns en separat GC-vag utbyggd fran Saffle centrum ner till By
kyrka. Den gar parallellt med Nasvagen/lansvag 533 pa den dstra sidan
och passerar hela planomradet.

Dessutom finns ett GC-vagnat som knyter ihop herrgardsomradet med
Tuva- och Tegnérsomradena. Vidare finns en GC-vag i 6st-vastlig rikt-
ning som gar langs backen sdéder om herrgarden tvars genom planom-
radet fran Nasvagen/lansvag 533 i dster och ner till Bydlven i vaster och
darifran vidare in mot centrum.

Inom omrédet finns &ven rester av en aldre vagstruktur som till viss del
anvands av gang- och cykeltrafiken.

| dag finns ingen sékrad passage for oskyddade trafikanter som énskar
korsa Nasvagen/lansvag 533 inom det aktuella omradet.

Nasvagen/lansvag 533, som stracker sig langs hela planomradets dstra
grans, trafikeras med ca 1560 fordon per arsmedeldygn varav ca 7 %
tung trafik. Den bed6éms alstra trafikbuller som kan stéra planomradet.
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Miljékvalitetsmalet God bebyggd miljé har bl.a. ett delmal som avser
buller. Har anges att antalet manniskor som utsétts for trafikbullerstor-
ningar 6verstigande de riktvarden som riksdagen stallt sig bakom for
buller i bostader skall ha minskat med 5% till ar 2010 jamfért med ar
1998.

Motsvarande regionala miljdmal, beslutat av lansstyrelsen, har samma
formulering.

Grundlaggande riktvarden for buller fran biltrafik finns angivna i Infra-
strukturpropositionen 1996/97:53. Har anges féljande vagledande

riktvarden fér god miljékvalitet vid nybyggnad av bostadsbebyggelse:
30 dBA ekvivalentniva inomhus,

45 dBA maximalniva inomhus nattetid,

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad), och

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Nagra andra eventuella stérningar &r inte kanda.

Det kommunala natet finns framdraget till herrgarden idag.

Fjarrvarmenétet finns utbyggt fram till Bjérkbackens aldreboende
omedelbart norr om planomradet.

Séffle Fjarrvarme AB ar natagare.
Ledningsnéat finns utbyggt fram till herrgarden.

Avfallshanteringen sker enligt kommunens renhallningsordning och
avfallsplan.

Narmaste atervinningsstation finns vid Tegnérskolan, ca 500 meter fran
planomradet.

Atervinningscentralen finns vid Ostby vasterut langs europavag 45, av-
standet dit &r ca 15 kilometer.

FORANDRINGAR

De naturgivna férutsattningarna skall tas till vara. Landskapets naturliga
topografi skall i sa stor utstrackning som maijligt nyttjas och ses som till-
gangar vid exploateringen.
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Bebyggelse och vagar skall placeras och inpassas i terrangen. Det inne-
bar att schaktning och fylining skall minimeras, stddmurar och onaturliga
slanter undvikas. Mindre justeringar och anpassningar i anslutning till
bebyggelse, vagar och liknande skall dock kunna accepteras.

Plangenomférandet innebar att en del av ett parkliknande naturmarks-
omrade exploateras och tas i ansprak som tomtmark eller gatumark.
Schaktningsarbeten, behov av utsikt, solinfall och liknande kommer
sannolikt att innebé&ra att den naturliga trddvegetationen aven inom tomt-
marken i stor utstrackning kommer att erséattas av tradgardsvaxtlighet.

En ambition bér dock vara att den naturliga vegetationen till viss del
bibehallas och nyttjas dven inom tomtmarken. Det kan gélla enstaka
prakttrad, vackra gruppbestand och trad med avgransande eller
skyddande funktion. Bevarandet maste sjalvfallet vdgas mot andra
efterstravansvéarda kvaliteter sdsom uppsikt, utsikt, solinstralning, trafik-
sékerhet och liknande.

Nar det géller sarskilt vardefulla tréad eller grupper av trad har ambitionen
varit att i stérsta méjliga man utforma planen sa att dessa hamnar inom
naturmarksomraden.

Vegetationen mellan och runt bebyggelsekvarteren har i planen redovis-
ats som naturmark. Normalt férutsatter naturmark ingen annan sarskild
skoétsel an stadning. | det hér fallet kommer naturmarken att skétas dels
med hansyn till att den omges bostader och de krav detta stéller samt
dels med hansyn till de naturmiljovarden som finns.

Skall kompletteringar av vegetationen géras inom naturmarken bor
vaxtmaterial som redan finns i omradet véljas.

Trad har manga miljéférdelar, de fungerar som luftrenare, bullerdamp-
are, vindskydd, solskydd, regnskydd och féréandras dessutom vackert
dver arstiderna.

Ett trad avger lika mycket syre som en manniska tar upp och upptar
samma mangd koldioxid som en manniska avger. 25 trad fordras for
samma jamviktsférhallande vid en bil. Mycket vegetation ar alltsa en
forutséattning for frisk luft i vara bostadsmiljéer.

Alléerna inom planomradet ligger bade pa allméan platsmark, naturmark,
och kvartersmark.

De &ger generellt biotopskydd enligt miljdbalken men for tydlighetens
skull har de 4nda getts skyddsbestdmmelser i planen.

Alléerna har stor betydelse for upplevelsen av miljén kring herrgarden.

Eventuell f6ryngring och komplettering av alléerna far ske forst efter till-
stand fran lansstyrelsen.

Slutsatser som kan dras fran de geotekniska undersékningarna som
gjorts sdéder om planomradet tyder pa att grundlaggning av bebyggelse
kan ske med normala grundlaggningsmetoder.
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| samband med bygglovsprévningar, nar byggnadernas exakta lagen
och markbelastningarna ar helt kdnda, kan krav komma att stéllas pa
kompletterande undersdkningar.

Om det i samband med markarbeten inom omradet skulle upptackas
féroreningar eller misstankta féroreningar skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. miljé- och byggnamnden, fér samrad om hur hanter-
ing av schaktmassor och sanering skall ske.

Mot bakgrund av att marken, dar méatningar gjorts, ar att klassa som nor-
mal- till hégradonmark har i planen inférts bestdmmelse om att byggnad-
ernas grundkonstruktioner skall utféras radonsékra.

De topografiska férhallandena ar sadana att ingen ny bebyggelse kan
forlaggas pa nivaer dar risk fér dversvamning finns.

Kvartersmarken ar forlagd till omraden dar stabiliteten bedéms som god.

Generellt galler att alla fornlamningar, saval kAnda som okanda, &r
skyddade enligt kulturminneslagen.

Om det, i samband med exploatering eller andra arbeten, skulle pa-
tréffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Det fornlamningsomrade som finns registrerat i Ladugardsparken utgar
enligt meddelande fran lansstyrelsen. Det géller &ven den fyndplats som
finns registrerad i direkt anslutning till herrgardens huvudbyggnad. Kvar-
staende registrering sydvast om herrgardsbyggnaden har markerats
med run-R pa plankartan.

Den norra delen av planomradet, Ladugardsparken, &r avsatt fér bo-
stadsandamal i form av sammanbyggda smahus och mindre flerbo-
stadshus, ca 45 bostader lite beroende pa férdelningen mellan hustyper
och bostadernas storlek. Samtidigt detaljplanelaggs de tre befintliga
enbostadshusen langs Tuvagatan som tidigare legat utanfér detaljplane-
lagt omrade. Det fjarde enbotadshuset, langst i vaster, 4gs av kommun-
en och kommer att avvecklas i samband med plangenomférandet.

Med bostadsdndamal menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hér &ven bostads-
komplement av olika slag sdsom tvattstugor, garage/pakering, férrad
och liknande. | begreppet ingar &ven katergoribostader av olika slag
sasom gruppbostader, traningsbostéder och liknande, &ven om boendet
kraver sténdig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna
accepteras.

For herrgardsfastigheten bekraftas den pagaende verksamheten, dvs.
kontors-, konferens-, restaurang- och évernattningsverksamhet.

Den kvarvarande ekonomibyggnaden och gardssmedjan i Ladugards-
parken har i planen getts anvandningsbestammelsen Qy, dvs. anvand-
ning anpassad till bebyggelsens kulturvarden. | det har fallet med til-
lagget att veksamheten skall vara av sadan karaktar att den kan sam-
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lokaliseras med bostader, enligt Boverkets allméanna rad 1995:5 Battre
plats for arbete.

Generellt géller att verksamheterna sa langt mojligt skall anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
mojligt.

Inom planen har &ven omrade fér en ny elnatstation avsatts.

Planen mojliggdr att det byggs ca 45 nya bostader inom Ladugards-
parken.

| den vastra delen skall bostadsbebyggelsen uppféras som radhus eller
parhus och i den centrala delen som flerbostadshus.

Séaval radhusen/parhusen som flerbostadshusen far uppféras till tva van-
ingars hojd. Mojligheten att bygga i tva vaningar ger en god anpassning
till omgivningen och skapar dessutom férutsattningar att halla nere bygg-
nadsarean, dvs. byggnadernas avtryck pa marken. Darmed skapas mdj-
ligheter att spara mer vardefull markyta och vegetation.

Som vaning raknas, enligt 9 § PBF (Plan- och byggférordningen), vind
dar bostadsrum eller arbetsrum kan inredas, om den beréknande bygg-
nadshojden a&r mer @n 0,7 meter hégre an nivan for vindsbjalklagets
dversida och kéllare om golvets éversida i vaningen nédrmast ovanfér
ligger mer &n 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden.

Utnyttjandegraden for bostaderna anges pa tva olika satt. Fér smahusen
som en storsta tillaten byggnadsarea i procent av fastighetsarean och
for flerbostadshusen som en stérsta tillaten sammanlagd bruttoarea i
kvadratmeter fér hela kvarteret.

Byggnadsarean ar den sammanlagda ytan bebyggelsen upptar pa mark-
en.

Bruttoarean &r den sammanlagda ytan av varje vaningsplan i varje
byggnad begransad av omslutande byggnadsdelars utsida.

Bostadskomplement av olika slag, sdsom forrad, garage och liknande
raknas in i areabegreppen enligt ovan.

For den nya bebyggelsen i Ladugardsparken har, med hansyn till I1aget
inom herrgardsomradet, inférts hansynsbestdmmelse om att bebygg-
elsen skall utformas med sarskild hénsyn till omgivningens kulturhistor-
iska varden.

Nar det géller den befintliga bebyggelsen i norr utmed Tuvagatan har
bestdmmelserna i stort anpassats till byggnadernas befintliga utform-
ning.

Knusesunds herrgard med tillhérande byggnader och de gamla uthusen
i Ladugardsparken beddms ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde, av plan-
och bygglagen féljer da att:

3kap.1§
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"Byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt som &r ldmpligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena
pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och farg som &r estetiskt
tilltalande, I&mplig fér byggnaderna som sadana och som ger en god
helhetsverkan.”

3 kap. 10§

"Andringar av en byggnad skall utféras varsamt s att byggnadens
karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kultur-
historiska, miljdmdéssiga och konstnérliga vérden tas till vara.”

3kap. 12§

"Byggnader som &r sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miliémdéssig eller konstndrlig synpunkt eller som ingar i ett bebygg-
elseomrdde av denna karaktér, far inte férvanskas.”

For herrgarden har darfér inférts skyddsbestdmmelser dar det konsta-
teras att omradet som sadant omfattas av 3 kap. 12 § plan- och bygglag-
en och att den omgivande parkanlaggningen inte far férvanskas. Vidare
konstateras att herrgardsbebyggelsen, huvudbyggnaden och flygelbygg-
naderna, samt uthusen i Ladugardsparken aven de ar av sadan karaktar
som avses i 3 kap. 12 § plan- och bygglagen och att de inte far rivas.
Vidare skall vid renovering eller eventuella andringar byggnadernas ex-
teridrer bevaras eller aterskapas till originalutseende med ursprungligt
material och teknik.

Planen méjliggér uppférandet av kompletterande bebyggelse i anslut-
ning till herrgarden. For sddan eventuell ny bebyggelse har i planen in-
férts hansynsbestdmmelser som innebar att den skall utformas med sar-
skild hansyn till omgivningens kulturhistoriska varden. Det kan avse
lokaliseringen pa tomten, byggnadens proportioner eller utformning i
ovrigt, exempelvis material och kulér.

Bostader och tillhérande tomter skall i princip utformas s att det medger
tillganglighet fér personer med funktionshinder. Om det &r befogat med
hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Kravet att bostader skall vara tillgangliga genom hiss géller inte bygg-
nader som har farre an tre vaningsplan. Om sadana byggnader inne-
haller bostader som inte nas fran marken, skall de dock vara projekter-
ade och utférda pa sadant satt att hiss eller annan lyftanordning kan
installeras utan svarighet.

Aven arbetslokaler eller lokaler till vilka allménheten har tilltrade skall
vara utférda pa sadant satt att de kan anvandas av personer med funk-
tionshinder. Bestammelserna galler inte de arbetslokaler dar det ar obe-
fogat med hansyn till arten av den verksamhet fér vilken lokalerna ar av-
sedda.

Beddmningen goéras att samhallsservice i erforderlig omfattning finns
inom fullt acceptabla avstand.

Exploateringen beddéms inte vara av den omfattningen att den kommer
att stélla krav pa ytterligare samhallsservice.
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Plats i skolor bedéms finnas inom ndromradet.

Med tanke pa boendets karaktar, i granslandet mellan tatort och lands-
bygd, gbrs bedémningen att kommersiell service finns inom fullt rimliga
avstand.

Exploateringen beddms inte vara av den omfattningen att den i sig sjalv
skulle kunna utgéra underlag f6r nagon ytterligare kommersiell service
men kan sjalvfallet bidra till att starka redan befintlig.

Planen innebér att delar av ett naturmarksomrade norr om herrgéarden till
stora delar kommer att tas i ansprak fér bebyggelse. Omradet anvands
idag i viss omfattning av kringboende som rekreationsomrade. Mellan
och kring byggnadskvarteren kommer dock att finnas gréna strak som
blir allmant tillgangliga.

Tillgangen totalt sett till orérda naturomraden maste anda ses som
mycket god inom omradet.

| planen har angetts att lekplats skall ordnas i anslutning till bostadsbe-
byggelsen .

En lekplats skall generellt sett vara val solbelyst dagtid, lattillganglig,
trafiksdker och kunna hallas under uppsikt.

Huvuddelen av planomradet nas via en gata som ansluter till Nasvagen/
lAnsvag 533 i samma lage dar infarten till herrgarden idag ligger. Kors-
ningen ar utformad som ett fyrvagsskél med separata korfalt fér vanster-
svangande trafik.

Beddmningen gors att korsningen klarar den ékade belastningen ett
plangenomférande innebér efter vissa férbattringar nar det galler vilo-
plan och siktférhallanden. | planen har bl.a. inférts bestdmmelse om att
parkeringsplats inte far anordnas inom sikttriangeln. Korsningens detalj-
utformning kommer att ske i samband med projekteringen.

Den nya gatan utformas som en atervandsgata och avslutas med en
vandplats, bl.a. fér att eliminera risken fér stérande genomfartstrafik.
Gatan har getts bredden 6,5 meter och kommer att tillhéra lokalnatet.

Det allra nordligaste bostadskvarteret, som omfattar de tre befintliga
fastigheterna, kommer att ha kvar sina infarter fran séder via en mindre
gata med 4,5 meters bredd som ansluter till Nasvagen/lansvag 533 och
avslutas med en vandplats. Vagen ar idag enskild men kommer i sam-
band med plangenomférandet att dvertas av kommunen och ingd i lokal-
natet.

Parkeringsbehovet skall I6sas inom respektive fastighet.

Exploateringen &r inte av den omfattningen att det ar rimligt med nagon
omlaggning av kollektivtrafiken.

Tillgangligheten till kollektiva transportmedel far &nda ses som relativt
god inom omradet.
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GC-véagen som léper fran centrum till By kyrka p& den 6stra sidan om
Nasvagen/lansvag 533 kommer att kopplas till planomradet genom en
Overfart i anslutning till den nya angéringsgatan. Passagen kommer att
utformas med stor hansyn till trafiksakerheten och de oskyddade trafik-
anterna.

Genom sjélva planomradets stracker sig tva gang- och cykelvagar i
nord-sydlig riktning med kopplingar till det évergripande GC-néatet. Den
Ostra gar langs en gammal allékantad vag som i séder mynnar ut pa den
nya angdringsgatan och i norr ansluter till befintligt gang- och cykelvag-
nat som bl.a. nar Saffle centrum.

Den véstra stracker sig genom planomradet vaster om smahuskvarteret
och kopplas till en gammal vag som léper langs herrgardens véastra
fastighetsgrans och vidare ut i det 6ppna landskapet i séder. Séder om
herrgarden korsar den en befintlig gang- och cykelvdg som bl.a. férbind-
er Nasvagen/lansvag 533 med Byélven. Vagen ligger till stor del pa
kvartersmark. Den bekraftas i planen genom att bestdmmelse inférts om
att marken skall héllas tillganglig fér allman gang- och cykeltrafik.

De nya angdringsgatorna kommer att fungera som en s.k. blandtrafik-
gator dar olika trafikslag skall samsas. De kommer darfér att utformas
med tanke pa detta och bl.a. ges en hdgsta tillaten hastighet pa

30 km/tim, allt i enlighet med trafikplanens intentioner.

| samband med utbyggnader likt den i planforslaget ar det av stor vikt att
halla uppsikt éver de nya trafikvanor som kan utvecklas. Aven om trafik-
sakra mdjligheter anvisas kan de boende i omradet &nda vélja andra
alternativ.

Vagverket Konsult har gjort en trafik- och bullerutredning fér att bl.a.
konstatera pa vilket avstand fran Nasvagen/lansvag 533 man klarar rikt-
vardet for vagtrafikbuller pa 55 dBA, ekvivalentniva utomhus vid fasad.
Berakningarna har gjorts utifrdn den dkade trafikméngd ett plangenom-
férande beréknas ge.

For bostadskvarteren i planomradets norra del bér avstandet fran vag-
mitt vara minst 19 meter. Planen har utformats med h&nsyn till detta.
Ingen ny bostadsbebyggelse kommer att ligga inom detta avstand fran
vagen.

Enligt dessa berakningar &r dock det befintliga enbostadshuset narmast
Nasvagen/lansvag 533 i planomradets norra del bullerutsatt utéver
gallande riktvarden. Ett plangenomférande med en viss 6kning av trafik-
mangden bedéms dock inte méarkbart paverka bullersituationen fér den
aktuella bostadsfastigheten. Bullerproblemet delas med flera andra
fastigheter langs Nasvagen/lansvag 533 norrut in mot Séaffle centrum.

Ett bullerplank eller en bullervall I6ser inte problemet da dessa maste
kortas for att klara sikttriangeln i gatukorsningen Tuvagatan-Nasvagen.
Det handlar i sa fall om att ljudisolera fasaden. Detta hanteras lampligen
i sarskilt sammanhang utanfér sjalva planprocessen.
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En utbyggnad av det kommunala natet kommer att ske inom plan-
omradet. Bebyggelsen kommer sedan att anslutas till natet.

Befintliga underjordiska ledningar tryggas genom markreservat i planen.

Dagvattennatet kommer att byggas ut inom planomradet fér avvattning
av gatumarken. Dagvatten fran hustak och dréanering kommer sannolikt
aven det att kopplas till dagvattennatet alternativt omhandertas lokalt
och avledas till narliggande grénytor dar detta bedéms lampligt.

Ny bebyggelse skall anslutas till fjarrvadrmenatet eller utformas med
andra langsiktigt hallbara energilésningar.

En utbyggnad av befintligt ndt kommer att ske. | planen har reserverats
plats fér en ny elnatstation.

Befintliga underjordiska ledningar tryggas i planen genom markreservat i
planen.

Befintligt nat kommer att byggas ut.

Avfallshantering kommer att ske enligt kommunens renhéllningsordning
och avfallsplan.

Planens genomférandetid ar satt till tio (10) ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Den féreslagna utbyggnaden med ytterligare ca 45 bostader kommer
sjalvfallet att f& bade visuella och fysiska konsekvenser och paverka
saval allmanna som enskilda intressen. Ambitionen i planen har dock
varit att minimera ingreppen och att anpassa férandringarna till omradets
férutsattningar och kvaliteter. Utbyggnaden skall ses som en utveckling
av tatorten sdderut.

Den nya bebyggelsen har lokaliserats till ett omrade av naturmarks-
karaktar som fér kringboende har en viss betydelse som grénomrade
och rekreationsomrade. En exploatering innebéar att stora delar av om-
radet nu tas i ansprak och att naturlig vegetation till stor del kommer att
férsvinna och ersattas av bebyggelse, gator och vagar.

Planen har dock getts en utformning med relativt stora, allméant tillgang-
liga, naturmarkspartier fér att bibehalla den gréna karaktéaren och i nag-
on man minska exploateringens barriareffekter.

Fér redan boende inom nédromradet kommer de féreslagna férandring-
arna att fa flera konsekvenser. Nagra fastigheter kommer att fa helt ny
bebyggelse inom synhall. En 6kat befolkningsméangd innebar ocksa att
belastningen pa servicefunktioner, fritidsanlaggningar, trafiknat och
grénomraden kommer att 6ka nagot. Samtidigt skapas givetvis ocksa
battre férutsattningar fér utveckling och férbattringar inom dessa om-
raden.

Ett langsiktigt uttalat mal fér Saffle kommun ar att vaxa, bl.a. fér att gen-
om ett forbéattrat skatteunderlag skapa battre méjligheter att behalla och
utveckla servicen. En férutsattning for det ar att kunna erbjuda konkur-
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renskraftiga och attraktiva bostader. Genom planen tillférs Séffle ett vari-
erat utbud av bostader inom en vacker och kulturhistoriskt intressant
miljé till férhallandevis laga infrastrukturella kostnader. Laget ar natur-
nara men anda pa gangavstand fran stadens serviceutbud.

Planens skyddsbestdmmelser innebér vidare att den kulturhistoriskt

vardefulla miljén kring Knusesunds herrgard ges ett langsiktigt skydd
som gor att &ven kommande generationer far méjlighet att uppleva den.
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