Detaljplan for omradet vid Brannsvall, Saffle kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skall géra det méjligt att uppféra 28 nya bostader i smahus.

Omradet Bransvall, séder om Knusesunds herrgard, har ett
landsbygdsliknande l1age. Omradet med 28 nya friliggande
enbostadshus ar orienterade kring tva skogsholmar som méter det
O6ppna landskapet ut mot Byalven.

Trafikférsérjiningen kommer att ske via ett nytt gatusystem kopplat till
Nasvagen/lansvag 533 ca 600 meter sdéder om infarten till Knusesunds
herrgérd.

Planen uppréattas med normalt planférfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILIOBALKEN

Markens Enligt miljobalkens (MB) 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden
anvandas,
lamplighet for det eller de &ndamal for vilkka omradena ar mest lampade med héan-

syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade skall
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger i néra anslutning till centralorten Séffle.
Platsen ligger strategiskt till fér den tankta anvandningen med narhet till
kommunal infrastruktur.

Den féreslagna anvandningen beddms vara férenlig med intentionerna i
3 kap. 1 § miljébalken.

Véardefulla Enligt miljobalkens 3 kap. 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden, eko-
omraden logiskt kénsliga omraden, éker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hénsyn till friluftslivet skall,
enligt miljébalkens 3 kap. 6 §, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av grénomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.

Planen tar inte i ansprak omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§ (MB).
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Planen kan inte heller sdgas patagligt skada nagot kdrnomrade fér
natur- eller kulturvarden enligt 3 kap. 6 § (MB). Daremot paverkas delar
av ett omrade som ar rikt pa fornlamningar fran jarnaldern, ett omrade
av lokal betydelse f6r det rérliga friluftslivet samt objekt med
naturvarden. Planen har utformats for att minimera denna paverkan.

Enligt miljobalkens 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. kan omraden av séarskild
betydelse i ett nationellt perspektiv klassas som riksintresse. For riks-
intressena skarps skyddskravet. Omraden av riksintresse skall skyddas
mot pataglig skada. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller
andra ingrepp som hotar riksintressena.

Den féreslagna planeringen ber6r inget sadant riksintresseomrade.

| miljébalkens 5 kap. anges milj6kvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft
vad avser partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid och ozon.

| miljer likt denna brukar det vara minst skillnad mellan normer och
uppmatta halter av luftféroreningar fér partiklar, bensen och kvavedioxid.
Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen och i
andra hand for kvavedioxid.

Det har gjorts méatningar i Saffle centrum under perioden november 2003
till och med maj 2004. Syftet med méatningarna var att kartlagga luftkvali-
teten i férhallande till MKN for partiklar, kvévedioxid och bensen.

For partiklar Gverskreds den s.k. 6vre utvarderingstroskeln vilket enligt
férordningen innebar att fortsatt métkrav féreligger. Ovriga varden ligger
under géallande MKN.

Planeringen innebar att trafikmangden kommer att 6ka nagot. Men inte i
den omfattning att det bedéms paverka mdjligheterna att uppfylla norm-
erna, bakgrundsnivaerna inom det aktuella omradet bedéms vara laga.

Planen beddms inte heller innebara nagra andra férandringar som 6kar
utslappen till luft.

PLANDATA

Planomréadet ligger i syddstra kanten av tatorten Saffle, séder om
Knusesunds herrgard, mellan Byalven och Nasvagen/lansvag 533 ca en
kilometer fran Séffle centrum.

Planomradets areal ar ca 14 hektar.

Fastigheten Saffle 7:13 ags av Séffle kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Saffle kommuns éversiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige
den 17 december 1990, ses det aktuella planomradet som ett strategiskt
omrade for tatorten Saffles framtida behov av mark fér bl.a. bostader.

Den aktuella planeringen har alltsa stod i gallande éversiktsplan.

Planomradet berérs av en detaljplan, Detaljplan fér golfbana i Sédra
Sund, antagen den 31 mars 2003.

Planens genomférandetid gar ut den 25 april 2013. Planen kommer dock
inte att genomféras. Eventuell etablering av golfbana kommer att ske pa
annat stalle.

| dvrigt gransar planomradet i dster till Detaljplan for del av Sédra
Sund, etapp 1, antagen 24 april 1989, och i norr till Detaljplan f6r
Knusesunds herrgard och Ladugardsparken, antagen 1 juli 2009 och
vann laga kraft 8 april 2010.

Lansstyrelsen har i sitt kulturmiljéprogram fér Varmland fran 1989
uppmarksammat Séffle tatort som en kulturhistoriskt vardefull miljé.

Omradet kring Byélvens nedre lopp har varit attraktivt fér boséattning
sedan flera artusenden. Omradet var kommunikationsmassig knutpunkt
vid den norra vanerkusten. Har uppstod tidigt en marknadsplats, Knuse-
sund, som lockade folk fran ett stort omland i gransbygden mellan Dals-
land och Varmland.

Nar marknadsrattigheterna 1772 overfordes till Varpnéas strax vaster om
Karlstad férlorade platsen i betydelse men 1800-talets kommunikations-
tekniska och industriella utveckling innebar ett nytt uppsving.

Miljén runt Byalven ger Séffle en sarskild identitet med bebyggelse och
andra byggnadsverk som ager historiska, arkitektoniska och konstnar-
liga varden.

| mitten av 1970-talet redovisades en klassificering av akermarken i
lanet. Den gjordes av lansstyrelsen med underlag fran lantbruksnamnd-
en. Akermarken delades in i tva klasser:

1. aker som ar av vasentligt intresse for jordbruket, denna aker bor i
storsta mojliga utstrackning férbehallas jordbruket, samt

2. aker som ar av intresse for jordbruket, men med produktions-
férutsattningar som ar sémre an klass 1.

Planen berdr till viss del akermark i klass 1. Darefter har dock den beror-
da marken detaljplanelagts som golfbana. Nagon golfbana har dock inte
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kommit till utférande och kommer inte heller att byggas inom det aktuella
omradet.

Inom tolv meter fran allman vag, dvs. Nasvagen/lansvag 533, far enligt
vaglagen inte utan lansstyrelsens tillstdnd uppféras byggnader eller
vidtas andra atgarder som kan inverka menligt pa trafiksakerheten.

Ett programarbete har férevarit fér delar av planomradet.

For delen narmast séder om Knusesunds herrgard var planprogram ute
pa samrad under tiden 10 juli - 4 augusti 2006. Samradsredogdérelse
finns upprattad. Den nu aktuella planeringen féljer i stort programmets
intentioner &ven om omradet utbkats lite langre séderut.

Beddmningen har gjorts att nagot ytterligare detaljplaneprogram inte
behdver uppréattas.

Vidare kan den nu aktuella planeringen inte heller anses strida mot
gallande oversiktsplan.

Detaljplanen bedéms inte kunna medféra nagon sadan betydande pa-
verkan pa miljén, hélsan eller hushallningen med mark och vatten eller
andra resurser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 §
miljébalken eller 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
den behdver féregas av en miljébedémning/MKB.

En behovsbedémning med en checklista upprattades 2008-05-20 i
samband med att hela omradet Ladugardsparken-Knusesunds herrgard
— Brannsvall var ute pa samrad 2008.

Ett planférslag fér omradet Ladugardsparken, Knusesunds herrgard
samt nu aktuella planomradet Brénnsvall, var ute pa samrad under tiden
16 juni 2008 till och med 11 juli 2008.

En samradsredogdrelse daterad 2009-01-12 sammanfattar de yttrande
som inkom pé planférslaget.

For norra delen av omradet (Ladugardsparken — Knusesunds herrgard)
har det arbetats fram en detaljplan som kommunfullméktige antog 2009-
06-30. Planen vann laga kraft 2010-04-08.

Det nu aktuella planomradet brannsvall har justerats i sin utformning
med anledning av de fornlAmningar som patraffats i omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Natur
topografi Planomradet utgdrs av nagra hoéjdpartier i det flacka éppna landskapet
ut mot Byélven.

Marknivaerna varierar mellan ca +61,0 meter (RH 00) pa héjderna i den
norra delen och ca +48,0 meter (RH 00) i de I1&gre avsnitten i anslutning
till det 6ppna landskapet i vaster.

Sdder om Knusesunds herrgard finns en backravin med en back som
rinner ut i Byalven.

landskapsbild

Det parkliknande landskapet kring Knusesunds herrgard évergar séderut
i ett 6ppet flackare jordbrukslandskap med akerholmar och skogsbryn
som ger en omvaxlande och intressant landskapsbild.
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vegetation
Omréadet utgdrs av tva skogsholmar, tidigare hagmark, i kanten ut mot
det 6ppna landskapet. Ek och asp dominerar men aven bjork, tall, l6nn
och al férekommer. Undervegetationen, som framférallt bestar av asp
och ek, ar inom vissa avsnitt tat. | omradet finns inslag av grova ekar
och aspar. Mellan skogsholmarna tranger det 6ppna odlingslandskapet

biotopskydd | de norra delarna av planomradet finns tradalléer och vaster om
planomradet, ute i det 6ppna jordbrukslandskapet, finns akerholmar.

Alléer, kallor och omgivande vatmark i jordbruksmark, odlingsrésen i
jordbruksmark, smavatten, diken och vatmarker i jordbruksmark,
stenmurar i jordbruksmark samt dkerholmar &ger generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § i miljébalken.

For atgéarder som att tackdika, kulvertera eller pa annat satt 1agga igen
diken kravs dispens fran det generella biotopskyddet. Atgarderna kan
ocksa utgbra en anmalningspliktig eller tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap 9 § miljébalken.
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Inom biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas at-
garder som kan skada naturmiljén. Lansstyrelsen kan medge dispens
om sérskilda skal féreligger.

| Skogsstyrelsens inventering fran 2005 har skogsholmarna séder om
Knusesunds herrgard, som ingar i planomradet, uppméarksammats som
objekt med naturvérden. Omradet kan sdgas ha stora naturvarden utan
att na upp till klassen nyckelbiotop.

Omradet beddéms ha stort varde bl.a. som fagellokal med arter som
mindre hackspett. Nagra signalarter eller rodlistade arter har inte pa-
traffats inom omradet.

Det gjordes 1969 en geoteknisk utredning fér den sédra delen av plan-
omradet av Bjurstroms Geotekniska Byra AB. Den visar att jorden i de
lagre delarna utgérs lera eller mjala med inslag av moran i och runt
skogsholmarna dér aven berg i dagen férekommer.

Kunskaperna beddms tillrackliga for planskedet. | samband med bygg-
lovsprévningen, nar byggnadernas exakta lagen ar kédnda, kan kom-
pletterande geotekniska undersékningar komma att kravas.

Det finns inga historiska eller andra belagg fér att det skulle ha fére-
kommit nagon form av verksamheter inom omradet som kunnat medféra
féroreningar av marken.

Marken inom omradet utgdrs sedan éverskadlig tid av aker- och
naturmark.

Oktopal AB har gjort en markradonundersékning fér Ladugardsparken,
daterad 27 november 2007. Den visar att marken &r att klassa som s.k.
normal- till hégriskomrade fér markradon.

Det har inte gjorts ndgra matningar for det nu aktuella planomradet. Det
finns dock anledning att anta att férhallandena &r likartade med
Ladugardsparken.

Vattennivderna i Byalven varierar. Vid dversvamningarna i november-
december ar 2000 uppmattes en hdgsta vattenyta omedelbart nedanfér
slussen i Saffle pa +46,9 meter (RH 00).

Planomradet omfattar i huvudsak ett antal héjdpartier i landskapet dar
berg i dagen férekommer. Stabiliteten bedéms vara god inom dessa
omraden.

| och omkring planomradet finns en av Varmlands stérsta
koncentrationer av gravhdgar fran jarnaldern.

Inom sjalva planomradet finns fem registrerade fornlamningar.

Dessa bestar av en hard (RAA 330), ett 6vergivet gransrose (RAA 375),
en Gvergiven torpbebyggelse efter torpet Brannvall (RAA 376) en for-
historisk boplats (RAA 377) och en stenfylld stenséattning (RAA 378).

Infér planlaggningen av Brannsvall fattade lansstyrelsen 2008-09-03
beslut om s.k. sarskild arkeologisk utredning. Resultatet av denna
utredning sammanfattas i Varmlands Museums rapport 2009:2.
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2009-08-06 beslutade lansstyrelsen om arkeologisk férundersdkning av
fornldamning 375 och 377.

Verksamheter

inom

planomradet .
Omréadet utgdrs av natur- och dkermark. Akermarken &gs av kommunen
men utarrenderas och nyttjas for jordbruksandamal.
Naturmarken nyttjas, framférallt av kringboende, som rekreations-
omrade.

utom Cirka en kilometer norr om planomradet ligger Séaffle centrum med en

planomradet blandning av verksamheter och bostader.

Narmast norr om planomradet ligger Knusesunds herrgard, som idag
anvands for restaurang, hotell- och konferensverksamhet.

Nordost om planomradet ligger villabebyggelse, i nordost finns aven
skolor, aldreboende och friluftsanlaggningar.

Sdderut omges planomradet av akermark.

Cirka 500 meter s6der om planomradet ligger By kyrka.

Bebyggelse
inom Inom planomradet finns ingen bebyggelse.
planomrédet
utom | norr gransar planomradet till Knusesunds herrgard .

planomradet Bebyggelsen utgérs totalt av sex byggnader, férutom sjalva herrgards-
byggnaden med flyglar, en smedja och ett stall med vidbyggda vagnslider
och férrad.
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Planomradet ligger i den syddstra kanten av Séffle tatort ca en kilometer
fran centrum.

I ndromréadet finns férskola, lag- och mellanstadieskola och hégstadie-
skola.

Sjukhus och vardcentral finns inom en och en halv kilometers avstand.
Sporthall och simhall finns inom cirka en kilometer fran planomradet.

Livsmedelsbutiker och kommersiell service i dvrigt finns inne i Saffle
centrum.

Hela planomradet gréansar till grénomraden l[Ampliga for rekreation.

Narmaste omrade med iordningstéallda stig- och sparsystem finns inom
Tegneromradet ca en kilometer norddst om planomradet.

Narmaste lekplats finns i anslutning till Sunds férskola, 6ster om plan-
omradet.

Langs planomradets 6stra gréns stracker sig Nasvagen/lansvag 533.

Nasvagen/lansvag 533 forbinder planomradet norrut med Séaffle centrum
och séderut med Varmlandsnas.

Skyltad hastighet till strax s6éder om herrgarden ar 50 km/tim. Séder
darom galler bashastigheten 70 km/tim.

Kommunen &r huvudman f6r vagen fram till By kyrka, dvs. forbi hela
planomradet.
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10

Nasvagen/lansvag 533 ingar, enligt kommunens trafikplan 2008, i
huvudnatet. Fram till 70-skylten sdderifran klassas den som infart/gen-
omfart och darefter som huvudgata.

Trafikmangden beréknas till ca 1560 fordon per arsmedeldygn 2008
varav ca 7 % tung trafik.
kollektivtrafik Det finns ingen busslinje som trafikerar omradet idag.

Jarnvags- och busstation finns i Saffle centrum. Avstandet dit ar ca tva
kilometer.

Restiden med tag till Géteborg ar tva timmar och till Karlstad ca 50
minuter.

Med buss ar restiden till Amal ca 20 minuter och till Karlstad ca en
timme.

gang-, cykel- Det finns en separat GC-vag utbyggd fran Saffle centrum ut till By kyrka.
och moped- Den gar parallellt med Nasvagen/lansvag 533 pa den dstra sidan och
trafik passerar hela planomradet.
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Vidare finns en GC-vag i 6st-vastlig riktning som gar langs backen i
norra kanten av planomradet fran Nasvagen/lansvag 533 i dster och ner
till Byalven i véaster och darifran vidare in mot centrum.

| vastra kanten av planomradet finns &ven en aldre vag som till viss del
anvands av gang- och cykeltrafiken.

| dag finns ingen sékrad passage fér oskyddade trafikanter som énskar
korsa Nasvagen/lansvag 533 inom det aktuella omradet.

Nasvagen/lansvag 533 som stracker sig langs hela planomradets dstra
grans trafikeras med ca 1560 fordon per arsmedeldygn varav ca 7 %
tung trafik.

Miljékvalitetsmalet God bebyggd miljé har bl.a. ett delmal som avser
buller. Har anges att antalet manniskor som utsétts for trafikbuller-
stérningar 6verstigande de riktvarden som riksdagen stallt sig bakom foér
buller i bostader skall ha minskat med 5% till ar 2010 jAmfért med ar
1998.

Motsvarande regionala miljdmal, beslutat av lansstyrelsen, har samma
formulering.

Det kommunala natet finns framdraget till Knusesunds herrgard, strax
norr om planomradet, idag.

Fjarrvarmenatet finns utbyggt fram till Sunds bostadsomrade, nordost
om planomradet.

Séffle Fjarrvarme AB ar natagare.
Ledningsnat finns utbyggt fram till Knusesunds herrgard.

Avfallshanteringen sker enligt kommunens renhallningsordning och
avfallsplan.

Narmaste atervinningsstation finns vid Tegnérskolan ca en kilometer
fran planomréadet.

Atervinningscentralen finns vid Ostby vasterut langs europavag 45,
avstandet dit ar ca 15 kilometer.
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FORANDRINGAR

De naturgivna férutsattningarna inom planomradet skall tas till vara.
Landskapets naturliga topografi skall i sa stor utstrackning som majligt
nyttjas och ses som tillgangar vid exploateringen.

Bebyggelse och vagar skall placeras och inpassas i terrangen. Bestam-
melse om att markens hojd inte far &ndras har inférts fér de mest kuper-
ade kvarteren i norra delen av planomradet. Det innebér att schaktning
och fylining skall minimeras, stddmurar och onaturliga slanter undvikas.
Mindre justeringar och anpassningar i anslutning till bebyggelse, vagar
och liknande skall dock kunna accepteras.

Befintliga terréngférhallanden skall aktivt nyttjas nar det géller bebyggel-
sens arkitektur, utblicksméjligheter, solinstralning och liknande.

Detta kan sjalvfallet stélla krav pa byggnadstyp och val av grundlagg-
ningsmetod.

Landskapsbilden kommer att férandras efter ett plangenomférande.
Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig fran saval Nasvagen/lans-
vag 533 som utifran det éppna landskapet i vaster.

Ambitionen ar dock sjalvfallet att pa ett harmoniskt séatt inordna bebygg-
elsen i landskaps- och stadsbilden.

Bebyggelsen ligger pa mark som tidigare inte varit bebyggd. Kvarters-
marken har har anda forlagts till traditionellt naturliga boplatser, pa
impediment, i skogsholmars syd- och véstsluttningar. Visuellt tar
bebyggelsen stéd i holmarnas form och vegetation.

Plangenomférandet innebér i viss utstrackning att naturmark exploateras
och tas i ansprak som tomtmark eller gatumark. Schaktningsarbeten, be-
hov av utsikt, solinfall och liknande kommer sannolikt att innebéra att
den naturliga tradvegetationen inom tomtmarken i stor utstrackning
kommer att ersattas av tradgardsvaxtlighet.

En ambition bér dock vara att den naturliga vegetationen till viss del bi-
behalls och nyttjas. Det kan gélla enstaka prakttrad, vackra gruppbe-
stand och trdd med avgransande eller skyddande funktion. Bevarandet
maste sjélvfallet vdgas mot andra efterstravansvérda kvaliteter sdsom
uppsikt, utsikt, solinstralning, trafiksékerhet och liknande.

Nar det géller sarskilt vardefulla tréd eller grupper av tradd har ambitionen
vid planens utformning varit att i stdérsta méjliga méan fa dessa att hamna
pa naturmarksomraden. For ekskogen, som beddmts sarskilt vardefull,
har inforts bestimmelse om att den skall bibehallas.

For alléer har i planen inforts sarskilda skyddsbestdmmelser.
Vegetationen mellan bebyggelsekvarteren har i planen redovisats som
naturmark. Den utgér och skall uppfattas som en del av den évergripan-
de sammanhangande grdnstrukturen inom omradet. Den skall vara latt
att na fran bostaden och leda vidare ut i angransande naturomraden.

Naturmarken kommer att skdtas med hansyn till dess naturmiljévarden.
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Skall kompletteringar av vegetationen géras inom naturmarken skall
vaxtmaterial som redan finns i omradet véljas.

En sammanhangande grénstruktur har ocksa en viktig uppgift som sprid-
ningskorridorer for djur och vaxter och bidrar till uppkomsten av livskraf-
tiga bestand.

Alléerna har stor betydelse for upplevelsen av miljén. De har generellt
biotopskydd enligt miljébalken men fér tydlighetens skull har de &nda
getts skyddsbestammelser i planen.

Eventuell féryngring och komplettering far ske forst efter tillstand fran
lansstyrelsen.

Skogsholmarna som uppmarksammats i Skogsstyrelsens inventering
kommer till viss del att tas i ansprak fér bebyggelse. De grova ekarna
ses som sarskilt vardefulla.

Nar det géller de stora ekrarna har omradet disponerats sa att tréaden till
allra stérsta delen hamnar pa naturmark. Genom att férlagga den nya
bebyggelsen till skogsholmarnas randzoner skapas férutsattningar att
behalla sammanhallna skogspartier &ven om de sjalvklart minskar nagot
i omfattning

Pa naturmarken kommer de stérre ekarna att bevaras och omradet i
ovrigt att skétas med hansyn till omradets naturmiljokvaliteter.

De geotekniska undersdkningarna visar att grundlaggning kan ske med
normala grundlaggningsmetoder.

| samband med bygglovsprévningar, nar byggnadernas exakta lagen ar
helt kdnda, kan krav komma att stallas pa kompletterande under-
s6kningar.

Om det i samband med markarbeten inom omradet skulle upptéckas
féroreningar eller misstankta féroreningar skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. miljé- och byggnamnden, fér samrad om hur hanter-
ing av schaktmassor och sanering skall ske.

| november 2007 gjordes radonmatningar vid Ladugardsparken, strax
norr om planomradet. Marken klassades som normal- till hégradon-
mark, byggnadernas grundkonstruktioner skall utféras radonsékra.

Da det finns anledning att anta att férhallandena &r likartade aven inom
nu aktuella planomradet skall byggnadernas grundkonstruktioner utféras
radonsékra om inga andra matuppgifter pa radonhalter tas fram.

Med tanke pa risken fér hdga vattenstand har planen utformats sa att
ingen byggbar kvartersmark ligger under nivan +48,0 meter (RH 00).

Kvartersmarken har forlagts till omraden dar stabiliteten &r god.

Generellt galler att alla fornlamningar, saval kAnda som okanda, &r
skyddade enligt kulturminneslagen.
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Om det, i samband med exploatering eller andra arbeten, skulle pa-
tréffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Aktuella fornlamningar med fornminnesomraden inom planomradet finns
markerade pa plankartan. Dessa omraden kommer inte att paverkas av
nagra exploateringsféretag.

Planomradet ar avsatt fér bostadsédndamal. Det planeras fér 28
friliggande enbostadshus.

Med bostadsdndamal menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hér &ven bostads-
komplement av olika slag sasom garage/parkering, férrad och liknande.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna
accepteras.

Planen mojliggér att det byggs 28 nya bostader inom planomradet.

Bebyggelsen skall uppféras som friliggande enbostadshus i maximalt tva
vaningar, undantaget ett omrade i norra delen dar endast en vaning med
sutterdngvaning ar tillatet.

Méjligheten att bygga i tva vaningar skapar foérutsattningar att halla nere
byggnadsarean, dvs. byggnadens avtryck pa marken, och darmed kan
kanske mer vardefull markyta och vegetation sparas.

Sutteranglésningar kan vara lampliga fér en god anpassning till befintliga
terrangférhallanden. Foér att undvika fér héga och dominanta byggnader i
detta lage raknas eventuell sutterangvaning under alla omsténdigheter i
detta sammanhang som en vaning.

Bostader och tillhérande tomter skall i princip utformas sa att det medger
tillganglighet fér personer med funktionshinder. Om det &r befogat med
hansyn till terrdngen behdver inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det géller en- och tvadbostadshus.

Kravet att bostader skall vara tillgangliga genom hiss géller inte bygg-
nader som har farre an tre vaningsplan. Om sadana byggnader inne-
haller bostader som inte nas fran marken, skall de dock vara projekter-
ade och utférda pa sadant satt att hiss eller annan lyftanordning kan
installeras utan svarighet.

Beddmning gors att samhallsservice i erforderlig omfattning finns
inom fullt acceptabla avstand.

Exploateringen beddéms inte vara av den omfattningen att den kommer
att stélla krav pé ytterligare samhallsservice.

Plats i skolor bedéms finnas inom ndromradet.
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Med tanke pa boendets karaktéar, i granslandet mellan tatort och lands-
bygd, gbrs beddémningen att kommersiell service finns inom fullt rimliga
avstand.

Exploateringen beddms inte vara av den omfattningen att den i sig sjalv
skulle kunna utgéra underlag fér nagon ytterligare kommersiell service
men sjalvfallet kan den bidra till att stérka redan befintlig.

Planen innebér att delar av de skogsholmar som finns inom planomradet
tas i ansprak fér bebyggelse. Dessa omraden anvands till viss del idag
av kringboende som rekreationsomrade.

Stora delar kommer dock, aven efter ett plangenomférande, att finnas
kvar ordérda och blir mer lattillgédngliga genom de nya lokalgator som
kommer att byggas. Tillgdngen totalt sett till orérda naturomradden maste
ses som mycket god inom omradet.

Mellan byggnadskvarteren kommer att finnas gréna strak som blir all-
mant tillgangliga och som kommer att fungera som férbindande lankar till
den dvergripande grénstrukturen inom omradet. Ambitionen &r bl.a. att
minska barriareffekterna.

Att delar av skogen tas i ansprak fér ny bebyggelse star sjalvfallet i en
viss konflikt med friluftslivets ansprak. | planen har gjorts en samman-
vagning mellan olika intressen. Sammantaget gérs bedémningen att
exploateringens omfattning &nda maste ses som fullt acceptabel bl.a.
med tanke pa narheten till andra skogsomraden.

P& grénomradena mellan bebyggelsen, naturmarken, kommer skogen
att vara kvar och skétas med hansyn till dess rekreations- och naturvard-
en.

Nagon ny lekplats planeras inte inom planomradet.

Planomradet matas i en punkt fran Nasvagen/lansvag 533.

Vagverket Konsult har gjort en Trafik- och bullerutredning daterad
maj 2008 (bifogas) dar man studerat hur planomradet kan trafikmatas.

Planomradet kommer att fa ett helt gatusystem som ansiluter till
Nasvagen/lansvag 533 i en punkt ca 600 meter séder om infarten till
Knusesunds herrgard.

Den nya gatan delar sig sedan i en nordlig och en sydlig slinga som in-
passas och féljer terrangen.

Gatorna utformas som atervéndsgator och avslutas med en vandplats,
bl.a. fér att eliminera risken fér stérande genomfartstrafik.

Gatorna har getts bredden 6,5 meter da det bara &r bostader som
betjanas. Gatorna kommer att tillhéra lokalnétet.
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Parkeringsbehovet skall I[6sas inom respektive fastighet.

Exploateringen &r inte av den omfattningen att det ar rimligt med nagon
omlaggning av kollektivtrafiken.

Tillgangligheten till kollektiva transportmedel far &nda ses som relativt
god inom omradet.

GC-véagen som léper fran centrum till By kyrka 6ster om Nasvéagen/lans-
vag 533 ar kopplad till planomradet genom 6verfart i norra delen av
planomradet.

Langs planomradets nordvastra grans Iéper en aldre vdg som genom en
mindre komplettering kommer att férbindas med de nya lokalgatorna.

Norrut finns goda kopplingar med det évergripande GCM-vagnéatet som
bl.a. nar Saffle centrum.

| 6vrigt beddms GCM-trafik inom planomradet kunna ske ute pa gatorna,
s.k. blandtrafikgator.

Vagverket Konsult har gjort en Trafik- och bullerutredning daterad
maj 2008 (bifogas), fér att konstatera pa vilket avstand fran
Nasvagen/lansvag 533 man klarar riktvardet 55 dBA, ekvivalentniva
utomhus vid fasad. Berdkningarna har gjorts utifran den 6kade
trafikmangd ett plangenomférande berdknas ge.

For den norra delen, strackan mellan infarten till Knusesunds herrgard
och infarten till omradet, ar avstandet fran vagmitt 25 meter och fér
omradet s6der om infarten &r motsvarande avstand 23 meter.

Planen har utformats med hansyn till detta. Ingen ny bostadsbebyggelse
kommer att ligga inom dessa avstand fran vagen.

En utbyggnad av det kommunala natet kommer att ske inom plan-
omradet. Bebyggelsen kommer sedan att anslutas till natet. | planen har
reserverats plats fér pumpstationer.

Dagvattennatet kommer att byggas ut inom planomradet fér avvattning
av gatumarken. Dagvatten fran hustak och dréanering kommer sannolikt
aven det att kopplas till dagvattennatet alternativt omhandertas lokalt
och avledas till narliggande gréonytor dar detta bedéms lampligt.

Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenéatet eller utformas med andra
langsiktigt hallbara energilésningar.

En utbyggnad av befintligt ndt kommer att ske. | planen har reserverats
plats fér ny elnatstation.

Befintligt nat kommer att byggas ut.
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Avfallshantering kommer att ske enligt kommunens renhallningsordning
och avfallsplan.

Planens genomférandetid &r satt till femton (15) ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Den féreslagna utbyggnaden med ytterligare 28 bostader kommer
sjalvfallet att fa bade visuella och fysiska konsekvenser och paverka
savél allmanna som enskilda intressen. Ambitionen i planen har dock
varit att minimera ingreppen och att anpassa férandringarna till omradets
férutsattningar och kvaliteter. Utbyggnaden skall ses som en utveckling
av tatorten.

Den nya bebyggelsen har i huvudsak lokaliserats till skogsmarks-
omraden. | anslutning till skogsholmarna, kryper kvartersmarken nagot
ut pa dkermarken av hansyn till vardefull tradvegetation.

Att i mojligaste man lAmna det 6ppna landskapet orért ar ett medvetet
val dar landskapsestetiska varderingar getts féretrade. Skogsmarken ar
sjalvklart ocksa vardefull, kanske framférallt f6r det rorliga friluftslivet och
med tanke pa det tatortsnara laget. Tillgangen pa rekreationsomraden
inom korta avstand har anda, totalt sett, beddmts som mycket god inom
omradet.

Planen har getts en utformning med relativt stora, allméant tillgangliga,

mellanliggande naturmarksomraden for att minimera exploateringens

barriareffekter. Fler manniskor innebar dock med nédvandighet att be-
lastningen pé& den kvarvarande naturmarken kommer att 6ka nagot.

Ett langsiktigt uttalat mal fér Saffle kommun ar att vaxa, bl.a. fér att
genom ett férbattrat skatteunderlag skapa battre mojligheter att behalla
och utveckla saval samhallsservice som den kommersiella servicen. En
férutsattning for det ar att kunna erbjuda konkurrenskraftiga och attrak-
tiva bostader. Genom planen tillférs Séaffle ett varierat utbud av bostader
inom en vacker och kulturhistoriskt intressant miljé. L&get ar naturnara
men &nda med gang- eller cykelavstand till stadens serviceutbud.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréattande av planen har Jan-Erik Engstrém, Klara Arkitektbyra
AB, gatuchef Niklas Ekberg och CAD/GIS-tekniker Annika Sahlen
medverkat.
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