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Detaljplan for utvidgning av Rolfseruds industriomrade
(delar av Saffle 5:17, Kronan 1, Spiran 1 och Spiran 2)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
¢ Planbeskrivning
o Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att utvidga delar av Rolfseruds industriom-
rade for att mojliggdra en viss utbyggnad av befintliga industriverksam-
heter.

Planen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen i
direkt anslutning till redan befintligt industriomrade och med narhet till
teknisk férsorjning och 6vrig infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljdbalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kénsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt maojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses ovan.
Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-

intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem.
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Planomradet beror inte direkt nagot riksintresseomrade enligt 3 eller 4
kap. miljébalken.

Planomradet ligger dock omedelbart nordvast om Norge/Vanerbanan
som ar av riksintrese fér kommunikationer (jarnvag) enligt 3 kap. 8 § mil-
jobalken. Vidare ligger planomradet inom Vanerns avrinningsomrade.
Vanern ar av riksintresse for bl.a. yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljébal-
ken.

Bedomningen gors dock att den nu aktuella planlaggningen inte kommer
att hota nagot av dessa riksintressen.

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. Idag finns miljékvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft vad galler partiklar, kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)py-
ren, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller samt
for vattenforvaltningen.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmatta halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar,
bensen och kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partik-
lar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

| Saffle kommun har matningar gjorts i centrum under perioden novem-
ber 2003 till och med maj 2004. Syftet med matningarna var att kartlagga
luftkvaliteten i forhallande till MKN for partiklar, kvavedioxid och bensen.

For partiklar 6verskreds den s.k. évre utvarderingstréskeln vilket enligt
forordningen innebar fortsatta matkrav foreligger, 6vriga varden lag un-
der MKN.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsdk, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Planandringen kan komma att innebar en viss 6kning av trafiken i ndrom-
radet. Mot bakgrund av det geografiska laget, laga bakgrundsnivaer och
omstandigheterna i dvrigt bedéms dock inte 6kningen bli av den omfatt-
ningen att det paverkar mojligheten att klara kvalitetsnormerna fér utom-
husluft.

Ett plangenomférande beddms inte heller innebara nagra andra forand-
ringar som paverkar luftkvaliteten.

Planomradet ligger inom Vanerns avrinningsomrade. Vanern ingar i Na-
turvardsverkets forteckning over fiskvatten som skall skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Spillvatten kommer att anslutas till det kommunala natet och renas pa ett
betryggande satt innan det nar recipient. Dagvatten kommer till stérsta
delen att anslutas till det kommunala natet men kan delvis dven komma
att behdva omhandertas lokalt beroende pa mangden hardgjord yta.
Detta skall givetvis ske pa ett betryggande satt.
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Ett plangenomférande bedéms darfér inte medféra nagon risk for att gal-
lande miljkvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dver-
skridas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sa som de idag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Under alla omstandigheter bedéms dock inte bullersituationen komma att
forandras i markbar grad vid ett plangenomférande.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljdkvalitetsnormer har antagits.

Planomradet avvattnas via Byalven vars vatten, inom det aktuella avsnit-
tet, idag uppnar s.k. mattlig ekologisk status och god kemisk status (ex-
klusive kvicksilver). Miljoproblemen utgérs av 6évergédning och miljogif-
ter. Kvalitetskraven ar att god ekologisk status skall uppnas 2021 (exklu-
sive dvergddning) och god kemisk ytvattenstatus skall behallas samt att
kvicksilverhalten inte skall 6ka till 2015.

Ett genomférande av planen beddms inte negativt komma att paverka
mojligheten att uppna gallande miljokvalitetsnormer. Spill- och dagvatten
kommer att anslutnas till de kommunala ledningsnaten och omhandertas
och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.

En del av dagvattnet kan komma att omhandertas lokalt men avstand
och barriarer gor det osannolikt att nagra stérre mangder dagvatten
kommer att na Byalven.

PLANDATA

Planomradet ligger i den norra delen av Séaffle tatort, inom Rolfseruds
industriomrade, omedelbart vaster om lansvag 175.

Planomradet utgors av tva delomraden. En storre utvidgning av befintliga
fastigheter norr om Kronvagen och en mindre justering av en fastighet
soder om Kronvagen.

Omradet gransar i nordvast till naturmark, i norddst till parkmark och pa
ovriga sidor ansluter befintligt industriomrade.

Avstandet till Saffle centrum ar fagelvagen ca 1,5 kilometer.
Planomradets areal &r ca 1,6 hektar.

Marken inom det berérda omradet ar i huvudsak kommunalagd.

En mindre del ar i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En ny déversiktsplan antogs av kommunfullmaktige 2013-12-16. | den ar
planomradet i allt vasentligt markerat som ett utvecklingsomrade for
verksamheter.
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Den aktuella planlaggningen har alltsa stod i gallande Oversiktsplan.

Det norra delomradet ligger till storsta delen utanfér detaljplanelagt om-
rade medan den s6dra, mindre delen, omfattas av detaljplan. Detaljplan
for industriomrade i norra Rolfserud, antagen 1989-12-18.

Planen anger smaindustri och parkmark fér de berérda delarna.

Planens genomférandetid ar utgangen.

Langs lansvag 175 rader byggnadsforbud inom 30 meter fran vagomra-
det enligt vaglagen. Det galler utanfoér detaljplanelagt omrade.

Beddmningen gors att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprattas.

Planlaggningen innebar utveckling av en redan befintlig verksamhet som
har stdd i 6versiktsplanen.

| samband med detaljplaneldggningen har en behovsbeddmning gjorts.
Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte beddms vara av sadant slag
att det kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljébalken eller 4 § i for-
ordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att den behdver féregas av
en miljébedémning/ MKB.

Det beddms inte heller féreligga behov av nagra andra sarskilda under-
sokningar eller utredningar.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan ca +52.0 meter och +60.0 me-
ter (RH 2000). De hogsta nivaerna aterfinns i nordvast medan de lagsta
aterfinns i anslutning till det sddra delomradet.

Det norra delomradet ligger i sluttningen upp mot en mindre héjd i land-
skapet. Ett plangenomférande kommer darfér med stérsta sannolikhet att
krava justeringar av marknivaerna for att kunna exploateras och for att
klara tillgangligheten.

Detta kommer att innebara en omférdelning av massor och troligtvis
aven sprangningsarbeten i nagon omfattning. | samband harmed skall
massbalans efterstravas sa att onddiga transporter och miljébelastningar
kan minimeras, se vidare under rubriken TEKNISKA FRAGOR/Masshan-
tering.



vegetation Vegetationen inom det norra delomradet utgors till stérsta delen av barr-
skog, medan den sbdra delen utgoérs av grasyta.

J/

Skogsstyrelsen har i sin inventering uppmarksammat ett skogsparti norr
om industriomradet. Det ar ett 3,9 hektar stor omraden med I6vrik barr-
naturskog. Omradet bedoms ha ett naturvdrde men har inte vardeklas-
sats och har inget formellt skydd. Inriktningen skall, enligt Skogsstyrel-
sen, vara att gynna utvecklingen av grova trad. Inom omradet kan en
stor del av granarna tas bort medan det ar viktigt att spara de inslag av
aldre asp som finns.
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Ett plangenomférande innebar att tradvegetation inom kvartermarken
efterhand kommer att foérsvinna allt eftersom planomradet exploateras.
En mindre del av den uppmarksammade skogen kommer att beréras av
ett plangenomférande. Det sker i ena kanten, dar gran och tall ar de do-
minerande tradarterna, och innebar darfér ingen fragmentisering av
skogsomradet. De varden som finns ar inte kopplade till hég mark- eller
luftfuktighet och tar inte skada av 6kad solinstralning vilket torde bli en
foljd av en etablering inom planomradet.
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Langs Kronvagen finns en allé. Den kommer dock inte berérs av den nu
aktuella planeringen.

Det gjordes en geoteknisk undersékning 1987 av Scandiaconsult som
bl.a. omfattade det nu aktuella omradet. Har anges for norra delen av
Rolfseruds industriomrade att jordlagren ar fasta och bestar av friktions-
jord eller fast lera med liten maktighet.

Fria vattenytor uppmattes i provgroparna 1,2 till 1,6 meter under marky-
tan.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras med plattor pa na-
turlig eller uppfylld mark.

Kunskaperna bedéms tillrackliga for planskedet. Nar byggnadernas ex-
akta lagen och belastningar ar kdnda behdver kompletterande geotek-
niska undersokningar goéras. Detta kommer att beaktas i samband med
bygglovsprovningen.

Riktvarden for klassning av mark finns i Statens planverks rapport
59:1982.

Nar det galler inomhusluft far, enligt Boverkets byggregler (BFS 2011:6),
radongashaltens arsmedelvarde i en ny byggnad inte éverskrida 200
Ba/m® i rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Enligt kommunens 6versiktsplan utgor det aktuella omradet inte nagot
hégriskomrade eller eventuellt hdgriskomrade fér markradon. Undersok-
ningen ar dock inte gjord med tillracklig noggrannhet for att ge nagon
saker vagledning. Erfarenheter visar ocksa nivaerna kan variera inom
sma geografiska omraden.

Det ar byggherrens ansvar att bebyggelsen ges tillrackligt radonskydd.
Krav pa radonmatning kan komma att stallas i samband med bygglovs-
prévningen.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha férekom-
mit nagon form av verksamhet inom omradet som medfort féroreningar
av marken.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfororeningar eller misstankta markfororeningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering skall ske.

Marknivan inom planomradet ligger hégt ovanfor nivan fér hdgsta flode i
kringliggande sjoar och vattendrag varfor inga sarskilda atgarder bedoms
behdva vidtas.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga k&nda fornldmningar inom
planomradet.

Skulle det i samband med exploateringen eller vid andra arbeten patraf-
fas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt industriomrade. Den
tilkommande marken kommer att laggas till angransande industrifastig-
heter for att mojliggdéra en utveckling av industriverksamheterna.

Kring industriverksamhet alstras stérningar av olika slag. Det kommer
vanligtvis fran transporter till/fran och inom anldggningen, fran annan
utomhusverksamhet, flaktar, kompressorer, transportérer och liknande
beroende vilken verksamhet det handlar om.

| den anslutande detaljplanen har industrianvandningen preciserats till
smaindustri. | planen har nu istallet gjorts en precisering av industriverk-
samheten utifran risken fér graden av stérningar fér omgivningen uttryckt
i krav pa skyddsavstand till omgivande bostader.

Skyddsavstandet har satts till 200 meter och har dimensionerats av av-
standet till narmast liggande bostad. Fér beddmning av vilka skyddsav-
stand som skall tilldmpas bor de riktvarden som anges i Boverkets all-
manna rad "Battre plats for arbete” vara vagledande.

| 6vrigt innefattar industri som begrepp all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlaggningar ingar ocksa i begreppet. De kontor, personalutrymmen etc.
som behdvs for industriverksamheten samt mindre personalbutiker inrak-
nas ocksa. Kontorsdelen bor uppta mindre an halva bruksarean inom en
industrifastighet.

Generellt galler att verksamheter sa langt majligt skall anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
majligt.

Planomradet utgor en utvidgning av Rolfseruds industriomrade.

Inom industriomradet finns bl.a. OP Héglunds ab som tillverkar pabygg-
nader for transporter inom skogsnaringen och Philipsen Lack AB.

Avstandet till nArmaste bostadshus inom bostadsomradet Rolfserud ar
ca 200 meter.

Omedelbart séder om Rolfseruds industriomrade ligger jarnvagen Norge/
Vanerbanan.



Bebyggelse

inom planomra- Inom sjalva planomradet finns ingen bebyggelse idag.

det Den nya planen har getts en enkel utformning och har fasats ihop med
den angransande detaljplanen.
Exploateringsgraden, dvs. hur mycket som far byggas pa respektive
tomt, har angetts som en hogsta tillaten byggnadsarea i procent av tom-
tarean. 50 % beddms garantera tillracklig fri yta for parkering, trafikrorel-
ser, upplag och liknande. Med byggnadsarea menas den area byggna-
derna upptar pa marken och avser all bebyggelse.
Planen innehaller, liksom den anslutande detaljplanen, fa utformnings-
och utseendebestdmmelser, det ar bara byggnadshéjden som regleras.
Har har den hogsta tillatna byggnadshoéjden for den norra delen utokats
till 14,0 meter for att rymma planerade utbyggnader. Ur stadsbildssyn-
punkt gérs bedémningen att detta kan accepteras da bebyggelsen kom-
mer att std med naturmarken som bakgrund.
Fo6r den s6dra delen galler
alltjamt en hogsta bygg-
nadshojd av 9,0 meter "
som for den anslutande
kvartersmarken. 5

Totalhdjd

Byggnadshojden raknas Byagnadshojd Sﬁy}%gnad{.
till skarningen mellan fa-
sadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders  yedemariniva
lutning inat byggnaden
berér byggnadens tak.
Slutligen finns en generell bestammelse om att byggnader skall placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans mot granne. Mot parkmark och naturmark
gors bedémningen avstandet kan minskas till 2,0 meter.

utom planomra- Bebyggelsen utanfér planomradet utgors av traditionell industribebyg-

det gelse av halltyp.
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Arbetslokaler med tillhérande tomter skall vara utformade pa sadant satt
att de kan anvandas av personer med funktionshinder.

Bestammelserna galler inte de arbetslokaler dar det ar obefogat med
hansyn till arten av den verksamhet for vilka lokalerna ar avsedda.

Planomradet nas fran lansvag 175 via Kronvagen som avslutas med en
vandplats inne i industriomradet.

Lansvag 175 tillhér huvudnatet och klassas som infart/genomfart medan
Kronvagen utgdr industrigata i lokalnatet enligt kommunens trafikplan.

Skyltad hastighet pa lansvag 175 forbi planomradet ar 70 km/tim medan
hastigheten pa Kronvagen ar 50 km/tim.

Langs lansvag 175 rader byggnadsforbud inom 30 meter fran vagomra-
det enligt vaglagens bestdmmelser.

Eftersom planen innebar att industrimarken utdkas nagot skulle trafiken
kunna komma att 6ka nagot. Bedomningen gors dock att det inte blir av
den omfattningen att det foranleder nagon férandring av gatunatet.

Gatunatet beddoms ha god kvalitet med bl.a. vanstersvangfalt fran lans-
vag 175.
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Parkeringsbehovet inom industriomradet I6ses idag pa den egna tomt-
marken.

Detta forhallande kommer att fortsatta galla inom planomradet.

Gang- och cykelvagnatet ar fullt utbyggt fran tatortens centrum fram till
industriomradet.

Den nu aktuella planeringen innebar ingen férandring i detta avseende.

Norr om planomradet ligger ett
skogsomrade med ett nat av
gangstigar som succesivt trampats
upp i terrangen.

Vastra hornet av planomradet kor-
sas av en sadan stig som kommer
att tas bort nar planomradet tas i
ansprak. Det finns dock samman-
hangande, alternativa stigar som
g6r det mojligt att réra sig i skogs-
omradet aven i fortsattningen.

Saval lansvag 175 som europavag 45, drygt 300 meter séder om plan-
omradet, trafikeras av lansbussarna.

Den nu aktuella planeringen ar inte av den omfattningen att den motive-
rar nagon forandring nar det galler busstrafiken.

Turtathet och hallplatsers lokalisering i férhallande till resmal skall dock
alltid diskuteras med verksamhetsutovaren for att stimulera till 6kat kol-
lektivt resande.

Genom Séffle stracker sig ocksa jarnvagslinjen Norge/Vanerbanan. Res-
tiden till Géteborg ar drygt tva timmar och till Karlstad ca 50 minuter.
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Avstandet till jarnvags- och busstationen ar ca tva kilometer.

Generellt galler att ett 6kat kollektivt resande ar en férutsattning for att vi
skall klara uppsatta miljéomal.

Industriomradet ligger nara jarnvagen Norge/Vanerbanan. Kring jarn-
vagstrafiken alstras buller i nagon omfattning. De strategiska stallnings-
tagandena kring narheten till jarnvagen togs i den tidigare planlaggning-
en.

Den nu aktuella planeringen mdjliggér inget byggande narmare jarnva-
gen an idag.

Det bor dock papekas att det for arbetsplatser finns riktvarden for buller.
Detta kan behdva uppmarksammas vid industribebyggelsens inre dispo-
sition sa att exempelvis inte arbetslokaler for tyst verksamhet lokaliseras
i fasad ut mot jarnvagen.

Avstandet fran planomradet till narmaste bostadshus ar ca 200 meter.
Mot bakgrund av detta har typen av industri definierats i planen utifran
behovet av skyddsavstand.

For att ytterligare trygga en god boendekvalitet fér kringboende har i pla-
nen inférts bestdmmelse om att verksamheterna aven skall uppfylla rikt-
vardena for externt industribuller.

For narvarande finns en évergangsvagledning nar det galler buller fran
industri. En ny vagledning planeras till 2014.

| det aktuella fallet ar det bostader som kan stéras. Da galler att den ek-
vivalenta ljudnivan dagtid (07-18) inte far dverstiga 50 dBA, kvallstid (18-
22) samt 16r-, s6n- och helgdagar 45 dBA och nattetid (22-07) 40 dBA.
Momentana ljud nattetid (22-07) far inte 6verstiga 55 dBA.

Industriomradet ligger nara jarnvagen Norge/Vanerbanan.

Kring jarnvagens kontaktledningar skapas elektriska och magnetiska
falt. Diskussionen om halsoeffekter galler framst magnetfalten som ar
svarast att avskarma.

Magnetfaltets styrka minskar med avstandet och ar storst nar ett tag pas-
serar.

Den magnetfaltsniva som utifran halsoriskerna inte bor 6verskridas for
lokaler dar personer stadigvarande vistas kan sattas till 0,2 yT utifran
den vagledning som utarbetats gemensamt av Arbetarskyddsstyrelsen,
Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och SSI angaende den s.k.
forsiktighetsprincipens tillampning.

Banverkets har gett ut en egen skrift Elektromagnetiska falt omkring
jarnvagen.

Har anges att magnetfaltet fran kontaktledningen ar svag da inget tag ar i
narheten, men dkar nar taget passerar. Detta magnetfalt far en varaktig-
het pa nagra minuter och ar starkast vid jarnvagen och avtar med av-
standet fran banan. Da det inte finns nagot tag pa strackan alstras nor-
malt inget magnetfalt.
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Planen mojliggor inget byggande narmare jarnvagen an idag.

Fragan kan dock anda behdéva uppmarksammas vid lokalisering av ar-
betsplatser for stadigvarande arbete sa att dessa inte hamnar i de mest
utsatta lagena narmast jarnvagen.

Industriomradet ligger nara jarnvagen Norge/Vanerbanan och lansvag
175. Har tranporteras farligt gods i nagon omfattning. Lansvag 175 ar
utpekad som primar transportvag for farligt gods.

Det brukar hanvisas till den riskpolicy, Riskhantering i detaljplanepro-
cessen, som tagits fram av lansstyrelserna i Stockholm, Skane och
Vastra Gotaland nar det galler fragor som dessa.

Policyn kan anvandas som vagledning fér bedémning av markanvand-
ning vid och riskhanteringsavstand till transportleder for farligt gods. In-
om ett avstand av 150 meter fran jarnvagen foreslar lansstyrelserna en
zonindelning som underlag for riskbedémningen. Zonerna har inga fasta
granser utan riskbilden for det aktuella planomradet ar avgérande for be-
doémning av lampligt avstand.

Industriverksamhet ar givetvis mindre kanslig an exempelvis bostader.

De strategiska stallningstagandena har gjorts i samband med den tidi-
gare planeringen. Den nu aktuella planlaggningen innebar dock att be-
byggelse kan lokaliseras nagot narmare lansvag 175 an idag. Detta ar
nddvandigt for att redan etablerade verksamheter skall kunna ges moj-
ligheter att utvecklas.

Avstandet fran den tillkommande byggbara kvartersmarken till vagmitt
blir 39-42 meter.

Mot bakgrund av att det torde rora sig om ett relativt litet antal farliga
godstransporter, bebyggelsens typ och omstandigheterna i évrigt gors
beddmningen att denna férandring bér kunna accepteras. Riskdkningen
jamfort med dagens situation bedéms bli férsumbar.

Planomradet ansluts till befintligt kommunalt ledningsnat i Kronvagen.

Inom Rolfseruds industriomrade finns ett kommunalt dagvattensystem
utbyggt.

Planomradet kommer att anslutas till dagvattensystemet. Systemet har
dock en begransad mottagningskapacitet och darfor stalls krav pa for-
dréjning av dagvatten i planomradet. | planen uttrycks detta som en
planbestdmmelse om att magasin skall finnas for férdréjning av dagvat-
ten. En sammanlagd magasinsvolym pa 110 000 liter berdknas komma
att behdvas for att klara en avrinning pa hogst 40 I/s vid ett statistiskt 10-
arsregn (264 /s med klimatfaktor 1,2).

Planomradet kommer att avvattnas via ett dike som markerats pa plan-
kartan i sydvast. Den norddstra halvan av planomradet kan eventuellt
avvattnas mot norddst dar dammar, vatmarker, svackdiken eller liknande
kan bli ett intressant inslag i parkmarken, se vidare under rubriken TEK-
NISKA FRAGOR/Dagvatten.
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Fastigheterna inom industriomradet har enskilda system fér uppvarmning
och detsamma kommer att galla fér nya byggnader inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé har bl.a. ett delmal om energian-
vandning m.m. i byggnader. Det regionala miljomalet, beslutat av lans-
styrelsen, innebar att miljdbelastningen fran energianvandningen i bo-
stader och lokaler skall minska och vara lagre ar 2010 an ar 1995.

Detta forutsatter bl.a. att den totala energianvandningen effektiviseras for
att pa lang sikt minska samt att andelen energi fran férnybara energikal-
lor Okar.

Planomradet ansluts till befintligt elnat.

Vattenfall Eldistribution AB ar natagare.

Planomradet ansluts till befintligt tele- och datanat.

Scanova Access ar natagare.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Hushalls- och darmed jamforligt avfall omhandertas av kommunens ren-
hallningsentreprendr.

Atervinningsstationer finns pa flera stéllen inom tatorten.

Kommunens atervinningscentral finns vid Ostby, vasterut langs europa-
vag 45, avstandet dit ar ca 17 kilometer.

Ett plangenomférande innebar att ett antal befintliga industriverksamhet-
er far mojlighet att vidareutvecklas inom ett omrade med val fungerande
infrastruktur. Det kommer att gynna saval orten som regionen i stort.

En exploatering innebar givetvis alltid en viss paverkan pa befintlig mark
och darmed visuella férandringar. For ett plangenomférande i full omfatt-
ning kommer marken inom den norra delen att behdva planas ut. Det
innebar troligtvis sprangning i nagon omfattning och att en bergsskarning
kan bli synlig bakom bebyggelsen i nordvast. Ett skogsomrade som be-
doémts ha ett visst naturvarde kommer att naggas i kanten.

Forandringar i marknivaer kan komma att resultera i stérre mangder
massor an planomradet har behov av. Dessa kan komma att bearbetas
och/eller bilda tillfalliga upplag inom omradet. Massor kan ocksa komma
att transporteras bort med lastbil om behov av dessa finns nagon annan-
stans.

Sjalva industriverksamheten i sig har ocksa nastan alltid en omgivnings-
paverkan i nagon omfattning, framférallt kanske buller av olika slag. Det
kan vara fran trafik, ljud fran lastning och lossning, flaktljud, processljud
och liknande. Bedémningen goérs dock att det aktuella omradet ar lamp-
ligt for sitt andamal med bl.a. ett relativt stort avstand till omgivande bo-
stader.

For att ytterligare trygga en god miljokvalitet fér de kringboende har in-
dustriverksamheten i planen definierats utifran behovet av skyddsav-
stand till bostader. Vidare har det inforts bullerbegransningar for verk-
samheterna.
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Vid en exploatering kan stora ytor férvantas belaggas med ogenomslap-
pliga material vilket ger stérre dagvattenmangder pa kortare tid. Omradet
har ett kommunalt dagvattensystem. Dessa system har dock en begran-
sad kapacitet. Mot bakgrund av osakerheten kring verksamheternas be-
hov av hardgjorda ytor har i planen inférts en bestammelse om att moj-
lighet till fordrojning av dagvattnet skall finnas inom kvartersmarken.

Antalet transporter kan forvantas 6ka nagot i samband med ett plangen-
omforande. Lokaliseringen i direkt anslutning till lansvag 175 och nara
europavag 45 samt den goda vagstandarden gor dock att riskerna for
stérningar langs tillfartsvagen bedéms som mycket liten.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Samrad med berérda samt remiss till myndigheter januari 2014
och kommunala ndmnder

Beslut om granskning mars 2014
Granskning april 2014
Godkannande efter granskning maj 2014
Antagande juni 2014
Laga kraft augusti 2014

Bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov
erhallits och nar byggherren finner det Iampligt eller vad som sarskilt
avtalas i eventuellt exploateringsavtal eller liknande.

Genomférandetiden ar tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

forsaljning av erforderlig mark fér plangenomférande,
fastighetsbildning (lantméateriet),

forbindelsepunkter for VAD-ledningar, och
bygglovsprdvning.

Kdéparen/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférandeproces-
sen:

- foérvarv av erforderlig mark for plangenomférande,

- bygglovsansdkan samt kontakter med myndigheter och andra,

- nybyggnadskarta,

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

- anlaggande av férdrojningsmagasin for dagvatten inom kvarters-
mark,

- eventuellt anlaggande av fordréjningsmagasin for dagvatten pa
parkmark,



Avtal

Fastighets-
bildning

Intakter, kost-
nader

Masshantering

Undersokning-
ar m.m.

15

- utsattning, och
- uppférande av bebyggelse och iordningsstallande av tomtmark.

Exploateringsavtal kan behdva tecknas som behandlar férdréjning av
dagvatten fran kvartersmark inom parkmark. Dike som anlaggs pa kom-
munens mark i nordost kan dverlatas till kommunen efter utférandet. Ex-
ploateringsavtalet behéver klargéra detaljerna kring bade anlaggande
och Overlatelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Delar av fastigheten Saffle 5:17 laggs till angransande fastigheter.

Fastighetsbildning kan ske med stdd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar planarbetet. Planavgift kommer att tas ut i samband
med bygglovsprovningar.

Kommunen initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgard-
er. Kostnadsregleringar kommer att géras i samband med markférsalj-
ningen eller i exploateringsavtalen.

Kommunens direkta intakter blir i form av ersattning vid forsaljning av
mark, bygglovsavgifter, planavgifter och anslutningsavgifter.

Anslutningsavgift for VAD tas ut enligt vid tidpunkten gallande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske etapper. Beroende pa hur
byggnader placeras kan sprangning komma att ske. Massbalansering
inom omradet skall efterstravas.

Om sprangmassor blir dver kan de transporteras bort eller bilda tillfalliga
upplag inom planomradet som efter hand anvands dar behov finns. Rena
massor som inte kan ateranvandas inom planomradet inom tre ar klas-
sas som avfall enligt avfallsférordningen (2011:927) och tillstand eller
dispens kravs for deponering av dessa massor. Mellanlagring av avfall
far ske i hogst ett ar om det bortforslas eller tre ar om det atervinns eller
behandlas. Fér mellanlagring krdvs anmalan till kommunen.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband
med bygglovsprdévningar savida det inte beddoms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Krav pa radonmatning kan komma att stallas i samband med bygglovs-
prévningen.

Krav pa nybyggnadskarta och utsattning kommer att stéllas i samband
med bygglovsprovningar. Detta kan bestallas hos kommunen.

Nar exploateringens omfattning klargjorts skall bedémning géras om for-
andringen av naturmiljon ar sa omfattande att samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken bér genomforas.
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Dagvatten skall i forsta hand omhandertas och férdréjas inom planomra-
det. | planen uttrycks detta som en planbestammelse att maximalt 40
I/'sek far avvattnas till det kommunala ledningsnatet. Detta baseras pa ett
statistiskt 10-arsregn (264 I/sek med klimatfaktor 1,2). For att uppfylla
detta kravs en sammanlagd magasinsvolym pa minst 110 000 liter.

Planomradet kommer att avvattnas via ett dike som markerats i sydvast
pa plankartan och dagvatten kan aven ledas till ett dike som anlaggs pa
allman platsmark i nordost. Avvattningen bor fordelas sa att ungefar half-
ten avleds till vardera diket.

Vid anlaggande av diken och eventuella dagvattendammar pa parkmar-
ken behdver hansyn tas till narliggande vagar sa att vagkroppens barig-
het inte paverkas negativt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har enhetschef miljé och bygg
Peter Pettersson, planhandlaggare Annika Sahlén och gatuchef Niklas
Ekberg pa Saffle kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitektbyra ab har dven planeringsarkitekt Maria Orenfors
medverkat.
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