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1.INLEDNING
BAKGRUND

Agaren till fastigheten Valsaren 1 énskar forvirva mark
av kommunen nordost om sin fastighet f6r att forbattra
férutsittningarna for befintlig verksamhet. Da befintlig
byggnad dr uppfoérd mycket nira tomtgrinsen ar det svart
att fullt ut nyttja byggnaden till det tinkta dndamalet. Plan-
forslaget innebdr en utdkning av smaindustri (J,), dér an-
vindningen park och plantering inom berérd del av Siffle
6:18 Gvergar till indamdlet.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att utdka kvartersmark f6r smaindustri
(J,) for att forbittra den befintliga verksamhetens logistik
samt se 6ver mojligheten till en 6kad byggritt. Planfor-
slaget syftar dven till att upphdva tomtindelningen samt
méjliggdra en framtida fastighetsreglering:

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Undersokning om betydande miljépaverkan

Efter samradet upprittas en samradsredogérelse som
redogér inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogér fér inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning tas fram som redovisar fastig-
hetsigare som ar berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handldggas med ett standardforfaran-
de med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakigare och andra berdrda ges
méjlighet att ldimna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt f6r granskning
och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.

Abntagande: Planen antas i Miljo- och byggnadsnimnden.

Oper/é/agaﬂde.' Sakidgare som inte fitt sina synpunkter tillgo-
dosedda har méjlighet att 6verklaga inom tre veckor frin
beslutet tagits.

Planbesked

Planuppdrag Granskning

Antagande

Laga fraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter att det justerade protokollet har an-
slagits pd kommunens anslagstavla.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planliggning hosten 2018
Samridsskede vir 2019
Granskning host 2019
Antagande MBN vinter 2019
Laga kraft vinter 2019

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planomradet dr beldget omedelbart séder om Siterivigen
och Gster om Industrigatan 1 Siffle stads sydvistra delar
inom ett ctablerat industriomréade. Planférslaget 161 fastig-
heten Valsaren 1, Valsaren 2 samt del av Siffle 6:18. Valsa-
ren 1 ir privatigd och omfattar en yta av ca. 5470 m?. Aven
Valsaren 2 ir privatigd och omfattar en yta av ca. 2560 m*

Siffle 6:18 dgs av Siffle kommun och den berérda del dér

utokning foreslds omfattar ca. 5200 m*

g “ F
3 Siffle Centrum

Ty

Ovan: Oversiktsbild, planomrddet markerat med rod
streckad linje.

Laga kraft
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2. TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

PLANUPPDRAG

Milj6- och byggnadsnimnden har 2018-12-11 § 155 be-
slutat att ge milj6- och byggfoérvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan med standardférfarande £6r
Valsaren 1 m fl.

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan fran 2013 pekas omridet inte ut
specifikt, utan ingar i Siffle stad som endast redovisas
oversiktligt. 1 kommuns férdjupning av 6versiktsplanen
tor Siffle stad pekas planomradet ut som verksamhets-
omride vilket gbr att planforslaget bedéms vara forenligt
med 6versiktsplanen.

DETALJPLANER

Omridet omfattas av detaljplanen Forslag #ill andring och ut-
vidgning av stadsplanen for Industriomriadet i Sydvdstra delen av
Sdffle, vilken faststilldes 23 januari 1964. I den gillande
planen dr markanvindningen f6r Valsaren 1 och 2 angiven
som smdindustriindamal (Jm) samt park eller plantering i

den berorda delen av Saffle 6:18.

Vidare anger detaljplanen atthogst en tredjedel av tomt som
betecknas (Jm) far bebyggas och att hgsta byggnadshéjd
inom Valsaren 1 och 2 ir 8 meter. Inom Valsaren 1 och 2
finns prickad mark mot gata, vilket innebiér att marken ¢j
far bebyggas, samt ett ¢ omrade vilket innebdr att marken

ska vara tillginglig for elektrisk h6gspanningsledning,

Ovan: Gdllande detaljplan, planomrddet markerat med
rod streckad linje.

UNDERSOKNING OM
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt gjord behovsbedomning/undersékning om bety-
dande miljépéaverkan, daterad 2019-04-08, bedéms inte
féreslagen dndrad markanvindning och genomférandet
av detaljplanen medfora sidan betydande péaverkan pa
miljén, hilsan eller hushallningen med mark, vatten el-
ler andra resurser att det finns krav pa att géra en mil-
jobedémning/strategisk miljobedémning enligt PBL eller
MB av planen.

Foljande fragor bor utredas eller férdjupas ytterligare:

e Dagvattenhantering

3.AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behéver goéras rérande annan lagstiftning 1
allminhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allménna hansynsregler

De allminna hinsynsreglerna tas hinsyn till genom att
forslaget medfor att den befintliga industriverksamheten
kan férbattra sin logistik samt méjlighet till utékning inom
ett befintligt omrade med ctablerad industriverksamhet

och utbyggd infrastruktur.

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser
for hushallning

Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark
och vattenomraden, frimst riksintressen for naturvirden,
kulturmiljévarden, eller friluftslivet som sa langt som mdj-
ligt ska skyddas fran atgirder som patagligt kan skada na-
tur- eller kulturmiljon.

4 kap. MB - Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljébalkens fjarde kapitel ’Sérskilda bestimmelser for
hushillning med mark och vatten f&r vissa omriden i lan-
det” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina natur-
och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljéer far géras endast om de inte péitag-
ligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgdr dock inte hinder f6r utvecklingen av be-
fintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planomradet berors av riksintresset for kust- turism och
friluftsliv 4:2, Vinern med 6ar och strandomréaden. Ett ge-
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nomférande bedéms dock inte paverka riksintressets vir-
den dd omrddet dr beldget inom befintligt industriomrade

samt inte nyttjas £or friluftsliv.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 for att
komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslipp-
skillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan
anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av
ett amne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven beskti-
vas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljékvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att
skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskil-
da normer f6r:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar 1 fisk- och musselvatten
(SES 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldiox-
id, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Planomradet 4r inte ndrbeldget ndgon hogt trafikerad vig
eller verksamhet med utslipp som bedéms kunna paverka
luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom o6kat luftutslipp
fran trafik i omradet bedéms som ringa. Planforslaget be-
déms inte medfora att MKIN f6r utomhusluft 6verskrids
1 omradet

MKN f&r vattenférekomster

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har anta-
git en forvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga vattenfore-
komster 1 distriktet. Alla vatten ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvat-
tenstatus ar 2021 om inte sdrskilda skl finns. MKN inne-
fattar dven ett krav pa ickeférsimring, vilket innebir att
vattenférekomstens miljétillstind inte far férsimras till en
lagre statusklass.

Byilven nedstréms Siffle uppgar idag till mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Miljéproblemen
utgors av 6vergddning och miljogifter. Kvalitetskraven dr
att god ekologisk status skall uppnas 2027. Paverkanskilla
ir nirliggande reningsverk och enskilda avlopp. 1 6vrigt
Overstiger gransvirdet f6r kvicksilver i stort sett alla ytvat-
tenférekomster (sjoat, vattendrag och kustvatten) i Sverige
idag, Detta beror pa att det under lang tid har skett utslipp
av kvicksilver, frimst frin internationella luftnedfall.

Planens genomférande innebér en 6kad andel hirdgjorda
ytor varfér VA- enheten varit delaktiga vid framtagandet

av detaljplanen. Den 6kade andelen hdrdgjorda ytor har
medfort planbestimmelse om andel hardgjord yta samt att
térdréjning far anordnas i den Gstra delen av planomridet
fér att omhinderta en eventuell 6kad dagvattenmingd.
Ett mer utforligt resonemang kring detta f6rs under rubri-
ken Dagvatten. Planférslaget bedéms inte paverka MKN
tor vattenférekomster negativt.

MKN fér omgivningsbuller

Planomradet bedéms inte vara utsatt for eller ge upphov
till bullerstérning som paverkar MKIN f6r omgivningsbul-
ler. Foreslagen markanvindning berér inte bullerriktvir-
den enligt bullerférordningen.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd,
biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.

Planomradet bedéms inte paverkas av nagra skydd enligt
7 kap. MB.

4. FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Fastigheten Valsaren 1 och 2 dr beldgna inom ett etable-
rat industriomride ddr en del skog finns bevarad. Valsaren
1 och 2 rymmer idag befintlig industriverksamhet. Inom
Valsaren 2 bestir marken av mindre grisytor, trid samt en
asfalterad yta intill byggnaderna.

Inom Valsaren 1 bestir marken av en asfalterad yta vist

om byggnaden medan marken lingst i norr och séder be-
str av grisytor med enstaka trid. Ca. 55 % av Valsaren 1
area ir idag hardgjord yta.

Ovan: Omrdde for angéring till Valsaren 1 inom Scffle
6:18.

ANTAGANDEHANDLING



Ost om byggnaden dr marken beredd med grus for att
méjliggdra angdring till verksamheten. Delar av ytan édr
beldgen inom berdrd del av Siffle 6:18 vilken saledes del-
vis ianspraktagits sedan tidigare.

Resterande del av Siffle 6:18 inom planomradet bestir av
ett mindre skogsomride (ca. 5200 m?) av yngre karaktir
och bestar av inhemska arter sisom bjork, tall, gran, silg,
Inga naturvirden eller kulturvirden finns registrerade
inom omridet och omridet utgdr inget frekvent besokt

rekreationsomrade.

Marken inom planomradet varierar i hjd mellan +54 m
till +63,5 m (RH2000). I den 6stra delen av planomradet

faller marknivierna mot Oster ned till +54 m.

Ovan: Skogsomrdde inom Scffle 6:18, sett mot syd
ldngs Smdltaregatan.

[ T T N
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Ovan: Marksektion genom planomrddet. Befintliga
forhallanden.

Planforslag

Planomradet omfattar 13308 m* och forslaget syftar till att
utoka anvindningsomradet for smaindustri (J,). Skogsom-
radet inom berdrd del av Siffle 6:18 tas siledes 1 ansprak
vilket kan innebdra en minskad andel vegetation inom
planomradet. Ett skogparti inom planomradets norddstra
del foreslds bevaras dir en planbestimmelse om att utéver
gallring av trid for anliggande av fordréjningsmagasin far
trid ¢j fallas (f)). Detta fOr att minska paverkan pa land-

skapsbilden 1 ndromradet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom hela planomradet bestar av berggrund éver-
lagrad med ett oklassificerat jordticke. Det finns inom de
obebyggda delarna berg i dagen, varfor jordlagret torde
vara relativt grunt inom storre delen av planomradets
oexploaterade delar. Totalstabiliteten f6r omradet bedéms
vara tillfredsstallande.

=
L/

Ovan: SGU's jordartskarta 6ver omrddet vilken redovi-
sar befintliga markforhdllanden.

Planférslag
Planindringen bedéms inte kriva ytterligare geoteknisk

utredning.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om markféroreningar inom
planomradet.

Planférslag
Om markféroreningar patriffas under mark-, spring-,
schakt-, eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontak-

tas enligt miljébalken 10 kap 11§.
Radon

Enligt Siffle kommuns planeringsunderlag gillande radon
ir planomridet beldget pd grinsen mellan ett lagriskom-
rdde och normalriskomride. Hela den berorda delen av
Siffle 6:18 dr beldgen inom lagriskomradet.

For mark som klassas som normalriskomride for radon
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giller generellt att man inte kan utesluta f6rhojd risk £6r
markradon lokalt. Dirfdr foreskrivs, enligt anvisningar
fran Boverket, att grundliggning ska utféras radonskyd-
dande. Kravet innebdr att byggnadsdelar som star i kon-
takt med jorden utformas sd att luft frain marken f6rhin-
dras att tringa in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet
miste ddrvid dgnas 4t hdltagningar i golvet f6r genomfor-
ingar etc. Atgérder for att klara tilliten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projekteringen av nybyggnationen.

Planforslag
Markradonundersékning bor géras av byggherren i sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i

radonsikert utforande.

Fornlamningar och kulturminnen

Inga fornlimningar har patriffats inom planomradet.
Omridet ligger inte heller i ndgot utpekat omride 61 kul-
turmiljéprogrammet ’Ditt Virmland”.

Planférslag
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyddade
enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbe-
ten fornlimningar eller misstinka fornlimningar pa-
triffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

I den gillande planen dr markanvindningen f&r Valsaren
1 och 2 angiven som smaindustridndamal (Jm). Vidare
anger detaljplanen att hégst en tredjedel av tomt som be-
tecknas (Jm) far bebyggas och att hégsta byggnadshojd
inom fastigheterna dr 8 meter. Inom Valsaren 1 och 2
finns prickad mark mot gata, vilket innebir att marken ej
far bebyggas, samt ett e-omrade vilket 4r mark som ska
vara tillganglig for elektrisk hégspinningsledning. Denna
finns dock inte kvar och behéver dirfér inte sikerstillas 1
denna nya detaljplan.

Byggnaden inom Valsaren 1 4r en industribyggnad upp-
t6rd 1 en vaning med tripanel och fasadplat i ljusa kulorer,
med svagt lutande pulpettak klidd med takpapp. Byggna-
den omfattar idag 1300 m?. Inom Valsaren 2 bestdr bygg-
nationen av mindre industribyggnader.

Planomridets omgivande bebyggelse bestir av liknande
industribyggnation.

Inom berdrd del av Siffle 6:18 anges allmén platsmark i
form av park eller plantering. Inom omradet finns ingen

bebyggelse.

Ovan: Valsaren 1 sett fran soder.

Planforslag

Planen syftar till att utoka kvartersmark f6r smdindustri
(J,) for att forbittra den befintliga verksamhetens logistik
samt se 6ver mojligheten till 6kad byggritt. Planforslaget
syftar dven till att upphiva tomtindelningen samt moijlig-
gbra framtida fastighetsreglering,

En planbestimmelse om att stérsta byggnadsarea dr 35
% (e,) av fastighetsarean fors in pa plankartan samt att
hégsta byggnadshojd dr 8 meter () Planfoérslaget
anger vidare att marken 6 meter in fran fastighetsgrins i
syd, vist och norr ¢j fir bebyggas (::::) vilket dven giller
for skogsomridet i nordést. 1 6st anges ett omrade for
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

(u) inom vilket byggnad inte far uppféras.

Offentlig service

Siffle centrum ligger ca 1,5 km fran planomradet. Dir
finns mataffirer, butiker och kommunikationer.

Planférslag

Inga forindringar foreslis inom ramen f6r detaljplanen.

Tillganglighet
Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas till-

gingliga for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planforslag
Planomradet bedoms kunna goras tillgdngligt sa att det
uppfyller Boverkets foreskrifter.
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FRIYTOR

Rekreation

Skogsomradet inom Siffle 6:18 dir en utékning av ej sto-
rande industri foreslas innehar inte ndgra kinda rekrea-
tionsvirden. Omradet bedéms inte nyttjas for friluftsliv
eller rekreation dd omréadet ar begrinsat till yta och dr be-
ligen inom ett etablerat industriomrade.

Planforslag

Planférslaget innebdr att berérd del av Siffle 6:18 6ver-
gar till kvartersmark f6r smaindustri (J,). Da omradet inte
anviands for rekreation eller friluftsliv bedoms forandrad
markanvindning inte paverka nagra rekreationsvirden.
En del av skogsomradet foreslas dock bevaras (f) av for
att behalla landskapsbilden inom omradet.

SKYDDSRUM

Inom fastigheten Valsaren 1 finns skyddsrummet 141839-
3 som rymmer 38 platser. Skyddsrummet paverkas inte
av planforslaget och kommer att finnas kvar vid ett
genomfdrande.

GATOR OCH TRAFIK

Omridet 4r beldget ca 1,7 km fran E45, och nis fran In-
dustrigatan. Industrigatan 16per 1 nordsydlig riktning vis-
ter om planomradet och leder bland annat till Krokstad
— Duse.

I norr angrinsar planomradet Siterivigen och i st samt
s6der Smaltaregatan. Industrigatan samt Siterivigen inne-
har en bredd om ca. 10 meter och Smiltaregatan ca. 5

meter.

Hastighetsbegrinsningen inom omradet 4r 50 km/h. Tra-
fiken inom omradet bestir huvudsakligen av trafik till och
fran de verksamheter och arbetsplatser som finns inom
nidromridet samt en viss andel godstrafik. Uppgifter om
beriknat ADT finns inte att tillga.

N

Ovan: Skogsbilsvdg fran Industrigatan in till berord
del av Siffle 6:18.

Planforslag
Planférslaget bedéms inrymmas 1 befintlig gatu- och trafik-
struktur och inte generera nigon betydande trafik6kning;

Parkering, utfarter, varumottagning

Valsaren 1 nds via Industrigatan och parkering ir beligen
pa vistra samt Ostra sidan av fastigheten. Avlastning/va-
rumottagning sker pa Ostra sidan av byggnaden pd den
grusade planen som delvis dr beligen inom Siffle 6:18.
In till ber6rd del av Siffle 6:18 finns tvé enklare vigar, en
fran Séterivigen 1 norr och en fran Smiltaregatan fran Gst.

Valsaren 2 nas via Smiltaregatan.

Planforslag

Planférslaget innebdr en utSkning av kvartersmark for
smaindustri (J,) 1 syfte att forbittra verksamhetens logistik
vilket innebdr en 6kad andel ytor £6r att méjliggdra detta
i anslutning till byggnaden. Pa den enklare bilsvig som le-
der in i omradet fran Industrigatan kan eventuellt ny infart

anordnas efter samrad med gatuenheten, Siffle kommun.

Gang och cykeltrafik

Gangvigar finns lings Siterivigen och Industrigatan i
anslutning till planomridet. Cykelbana frin centrum till
Duse Udde via Siterivigen finns strax dst om planomra-
det. Inga 6nskemal om ytterligare Gang- och cykelkopp-
lingar till omradet finns.

Planférslag

Inga dtgirder foreslds for gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

I korsningen intill Valsaren 1 finns en hallplats till linje 87
vilken 4r en anropsstyrd linje som trafikeras pa vardagar.
Linjen gar mellan resecentrum- Duse.

Planférslag
Planférslaget bedéms inte innebdra nagra konsckvenser
for kollektivtrafiken.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Foreslagen verksamhet dr ej av sadan art att dess bullerni-
vaer bedéms paverka omgivningen. Det buller som ir £6-
rekommande vid fastigheten idag bedéms orsakas av tra-
fik. Ingen kinslig markanvindning finns i ndromradet da
fastigheten ér beligen inom ett etablerat industriomrade.

Planforslag
Plantérslaget tillater en 6kad byggritt vilket skulle kunna
ge upphov till en liten Skning av trafik. Eventuell 6kning

anses dock marginell.

Tillstandspliktig verksamhet

Verksamheten kriver ingen anmilan eller tillstind enligt
milj6balken idag;

Planférslag

Da planférslaget syftar till att forbattra logistiken till verk-
samheten samt se 6ver mojlighet till 6kad byggritt kom-
mer ett genomfoérande av planen innebidra att samma
produktion bedrivs. Detta innebir att ingen anmilan el-
ler tillstind enligt miljébalken kommer att krivas vid ett
genomforande.

Oversvamningsrisk och skyfall

Planomridet dr inte utsatt for Gversvimnings- eller sky-
fallsproblematik. Skyfallskartering 6ver omrddet visar att
pé ett mindre omrade i fastighetens vistra del, intill Indu-
strigatan, ansamlas en mindre mingd vatten vid ett 100
ars regn. Vid skyfall sker avrinningen fran omradet lings
Smiltaregatan via Sdterivigen mot nordost.

Planforslag

Planférslaget innebdr en minskning av infiltrationsytor.
En planbestimmelse om att 40 % av fastighetsarean ska
vara fri fran byggnader eller hirdgjorda ytor (e,) samt
att fordréjning far anliggas (férdrdjning) har forts in
pa plankartan. Markens hojdsittning kommer regleras
1 kommande provningssteg for att styra omradets avrin-
ning. Den 6kade andelen hdrdgjorda ytor bedéms dir-
fér kunna omhindertas och inte férsimra de befintliga
férutsittningarna.

TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten

Nuvarande verksamhet inom Valsaren 1 och 2 dr anslutna
till det kommunala VA-nitet via ledningar. Fran Industri-
vigen finns ledningar f6r spill- dricks- samt dagvatten och
frin Siterivigen finns spillvattenservis. Aven i angrins-
ning till planomrédet, intill Smiltaregatan, finns kommu-
nala VA- ledningar.

Planforslag

En utbyggnad enligt férslaget kan anslutas till befintligt
VA-system. Tillgangen till ledningarna vid Smaltaregatan
sikerstills 1 planforslaget med ett markreservat for all-
minnyttiga underjordiska ledningar (u). Markreservatet
sikerstiller dock ingen rittighet dd ingen ledningsritt eller

servitut upplatits.

Dagvatten
Planomradet 4r anslutet till det kommunala dagvattensys-

temet.

Planférslag

Ett genomférande av planen innebir att tidigare f6rdr6j-
nings- och infiltrationsytor hardgérs. En planbestimmel-
se om att minst 40 % av fastighetsarean ska vara fri fran
byggnader eller hiardgjorda ytor (e,) f6rs in pa plankartan.

I samband med bygglovsprévning kommer kommunen
kunna stilla krav pa bade rening av dagvatten frin par-
keringsytor och pa f6rdréjning av dagvatten innan anslut-
ning till det kommunala dagvattensystemet. En planbe-
stimmelse om att fordréjning far anliggas (fordrojning)
har forts in pd plankartan i planomradets Ostra del. Be-
rikningar for f6rdréjning har gjorts av VA-enheten vilka
dir ett tioarsregn med varaktighet pa tio minuter har varit
dimensionerande vilket resulterat i ett flodeskrav pa 6 1/s
och en utjimningsvolym av ca. 25 m’. Markens hojdsitt-
ning kommer regleras i kommande prévningssteg for att
styra omradets avrinning,

Varme

Dagens verksamhet virms upp med fjarrvirme.

Planférslag
Verksamhetens virmefoérsorjning ska ske med lingsiktigt
hallbara energil6sningar.

El, telefon och IT

Valsaren 1 4r ansluten till el, tele och fiber. Valsaren 2 dr
ansluten till el och tele. Elskédp finns vister om planom-
radet i korsningen Industrigatan- Siterivigen. Gatube-
lysning finns lings Industrigata, Siterivigen samt Smil-
taregatan. Lings Smiltaregatan finns en luftledning som
Vattenfall planerar att rasera.

Planférslag

Vattenfall planerar att ersitta luftledningen vid Smaltare-
gatan med en markférlagdkabel. Utrymme f6r detta finns
inom markreservat for allminnyttiga underjordiska led-
ningar (u) lings gatan.

Inga ytterligare dtgirder foreslas da planforslaget bedéms
rymmas inom befintliga nit.

ANTAGANDEHANDLING



5.KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOM-
FORANDE

Detaljplanen méjliggdr en utveckling av industriverksam-
het i Siaffle kommun i ett omridde som redan omfattas av
industriverksamheter. Planindringen anses vara férenlig
med gillande 6versiktsplan dd den férdjupade 6versikts-
planen pekar ut omradet som verksamhetsomrade.

lanspriktagandet av skogsomridet bedéms inte medféra
nagra betydande negativa konsekvenser da omradet inte
innefattar nagra kinda naturvirden eller rekreationsvirden.

Foérindrad markanvindning innebir férdndrade avrin-
nings- och infiltrationsmdjligheter. Planforslaget har dar-
for utformats for att 16sa denna problematik vilket inne-
bér att ett genomférande av planen inte bedéms leda till
nédgra negativa konsekvenser gillande dagvatten.

Totalt sett bedéms planens genomférande prelimindrt
inte medféra ndgra betydande negativa konsekvenser.

6.GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska dtgirder
som behévs for att d4stadkomma ett samordnat och dnda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dagen planen vinner
laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten att genomfdra
planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en
garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skl fore-
ligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter detalj-
planen att gilla, men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsidgaren har ritt till ersdttning for till exempel
toérlorad byggritt.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetesi-
garen till Valsaren 1 och Siffle kommun. Avtalet reglerar
kostnads- och ansvarsférhdllanden for planarbetet. Kost-
naderna f6r upprittande av detta detaljplaneférslag ska
belasta planintressenten. Planavgift ska darfér inte uttas i
samband med bygglovprovning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelning mellan kommunen och andra aktoret:

Planarbete Saffle kommun
Fastighetsreglering Lantmaiteriet
Atgirder inom kvartersmark Exploatér

Avtal

Exploateringsavtal avses inte att upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planférslaget omfattar fastigheterna Valsaren 1 samt del
av Siffle 6:18 (Siffle kommun).

Del av Siffle 6:18 foreslis regleras till Valsaren 1.

Fastighetsbildning initieras och beskostas av exploator.
Det finns en tomtindelning fran 1965-04-14, torslag till
tomtindelning inom Kw. Valsaren i Siffle. Tomtindelning-
en upphivs vid ett antagande av detaljplanen.

Ovan: Karta éver forslag till tomtindelning inom Kv.
Valsaren i Scffle, med beslutsdatum 1965-04-14.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Detaljplanen ger méjlighet till sikerstillande av rittighet
for allmannyttiga VA-ledningar (u).
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Samtliga kostnader férenade med framtagande av de-
taljplan samt kommande fastighetsreglering bekostas av
exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Ytterligare utredningar bedéms ej aktuella.

/.MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen édr upprittad av Daniel Nordholm.
Medverkande planférfattare dr samhillsplanerare Marielle
Nilsson. Internt samrad har dgt rum med gatuenheten
samt VA-enheten.

Saffle 2019-11-11

Daniel Nordholm Annika Sahlén

Stadsarkitekt Planhandléiggare

Peter Pettersson

Forvaltningschef
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