Detaljplan for Saffle 7:13, Olstorpsomradet

Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Planbeskrivning
- Fastighetsférteckning
- Plankarta med bestammelser

Bakgrund och syfte

Miljé- och byggnadsnamnden har fatt i uppdrag av kommunfullmaktige att uppratta
forslag till detaljplan fér del av Saffle 7:13, omradet mellan kvarteret Bjérkbacken och
kvarteren Skumplogen och Plogen

Syftet med planférslaget ar att méjliggéra en avstyckning av fastigheten Olstorp fér
férskola/bostad, skapa nagra tomter i stra delen av omradet f6r bostadsdndamal,
tillféra parkeringsplatser till Bjérkbackens aldreboende samt forbattra trafiksékerheten
pa Nasvagen.



Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanefdrslaget bedéms vara férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljdbalken samt att
miljdkvalitetsnormerna inte dverskrids.

Enligt samradsyttrande daterat 2011-05-06, delar lansstyrelsen kommunens
uppfattning om att planférslaget inte kommer att medféra nagon betydande
miljdpaverkan.

Plandata

Det aktuella planomradet ar belaget i den sydéstra delen av Séffle tatort mellan
Nasvagen och Tegners friluftsomrade och Sunds bostadsomrade i sdder.
Planomradet &r ca 31 000 m? Marken &gs av Saffle kommun.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE

Planforhallanden

Omradet ar inte tidigare planlagt. Daremot
finns det detaljplaner f6r angransande
omraden.

Foérdjupad dversiktsplan finns inte f6r det
aktuella planomradet.

| kommunens 6versiktsplan har omradet
beddms vara av strategisk betydelse for tatortens framtida utveckling. Eventuell
lamplighetsprévning fér ny bebyggelse ska ske genom detaljplan.

Planprogram/samradshandling

Milj6- och byggnadsnamnden i Saffle godkande 2011-04-01 ett planprogram fér
Olstorpsomradet och 2011-06-28 ett samradshandling. Inkomna synpunkter pa
samradsforslaget har sammanstéllts i samradsredogérelse daterad 2011-12-13.

Miljokonsekvensbeskrivhing

Kommunen redovisade i tidigare upprattat planprogram 2011-04-01, konsekvenser
om planen genomfdrs och en miljdbeddémning.

Kommunen bedémer att planférslaget inte innebéar sadan betydande miljopaverkan
att sarskild miljdbeskrivning enligt plan- och bygglagens 5 kap 18 § samt kriterierna
till MKB-férordningen behdéver uppréttas.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planférslaget inte innebér en
betydande miljépaverkan enligt yttrande 2011-05-06.



NULAGESBESKRIVNING

Markanvandning

Omradet utgors idag av ett gronomrade i vaster, dar bostadshuset Olstorp ar belaget.
Olstorp hyrs av ett personalkooprativ som driver férskoleverksamhet i byggnaden.
Ostra delen av omradet bestar av f d &kermark. Langst i norr finns en parkering som
anvands av Bjoérkbackens aldreboende.

Service

Omradet ligger inom en kilometer fran Saffle centrum. Dér finns en varierad handel
med dagligvaror, bank, smabutiker mm.

Forskola, lag- och mellanstadieskola och gymnasium finns inom 1,5 km fran
planomradet.

Social service sasom vardcentral, tandvard, apotek och aldreboenden finns inom en
radie pa cirka 1 km.

Sporthall, simhall och motionsspar ar finns i nara anslutning till omradet.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten, avlopp och dagvatten samt fjarrvarme finns i planomradet idag.

Avfallshanteringen sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan.
Narmaste atervinningsstation finns vid Tegnérskolan ca 500 m fran planomradet.

Lek och rekreation
Lekplats finns planerad i nara anslutning till planomradet. Omradet gréansar till

Tegnérs friluftsomrade dar det finns goda méjligheter till rekreation.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Landskapsanalys, topografi och vegetation

Planomradet ar delvis kuperat med hoéjd-
skillnader mellan +53,5 och +61,5 m.6.h

| vaster bestar vegetationen av blandskog
och i dster av akermark.

Geologi

For omradet direkt séder om det aktuella planomradet har det gjorts flera geotekniska
undersékningar, bl. a. av VBB VIAK 1991-03-15 och av Scandiaconsult AB
1991-04-30.



Undersdkningarna visar att jorden utgérs av lersediment som kan vara kansliga fér
sattningar.

For sjalva planomradet har ingen specifik undersékning gjorts. Terrangtypen ar dock
densamma och aven markférhallandena boér vara likartad.

Kunskapen beddms tillrackliga fér planskedet. | samband med bygglovprévningen,
nar byggnadernas exakta lagen ar kanda, kan kompletterande geotekniska
undersékningar komma att krévas.

Radon

Radonhalten i jordluften har inte matts. Ny byggnation ska generellt utféras
radonsakert.

Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha férekommit nagon
form av verksamhet inom planomradet som kunnat medféra féroreningar av marken.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har i sitt kulturmiljprogram f6r Varmland fran 1989 uppmaéarksammat
Saffle tatort som en kulturhistorisk vardefull miljé. Det ar framst omradet narmast
Byalven som lyfts fram i kulturmiljdprogrammet.

Fornlamningar

Lansstyrelsen beslutade 2011-11-14 om att en sarskild arkeologisk utredning ska
genomgdras i omradet. Féretaget Kulturmiljdcentrum har utfér utredningen och har
darefter redovisat till lansstyrelsen att inga fornlamningar patraffats i omradet.

Trafikbuller

En bullerutredning for trafiken pa Nasvagen genomférdes i maj 2008 av Vagverket
Konsult i samband med planlaggningen av omradena Ladugardsparken och
Brannsvall. | utredningen framgar de avstand som kravs fér nybyggnation i omradet.
Ingen ny atgard i féreslagen plan berdrs av dessa riktvarden.



BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR

Bebyggelsen

Vid Olstorp finns en huvudbyggnad och en gardsbyggnad. Huvudbyggnaden som
enligt uppgift ar fran 1920-talet, har byggts till och férandrats bade exteriért och
interiért en hel del fran ursprungligt skick.

Gardsbyggnaden ar daremot bevarad i ursprungligt skick med tegeltak, falumalad
trdpanel och sprdjsade fénster. Gardsbyggnaden har genom aren anvants som
férradsbyggnad.

For gardsbyggnaden har en bevarandebestdammelse lagt in pa plankartan, k¢ -
Exteriéren far inte férvanskas.

Huvudbyggnaden vid Olstorp Gardsbyggnaden

| 6stra delen av planomradet medger planférslaget att 5 nya tomter bebyggs med
bostadshus i ett plan med en maximal byggnadsyta pa 25% av fastighetsarean.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Uthus far placeras
narmare an 4,5 meter efter skriftligt medgivande fran agare till grannfastigheten.

Gronomraden

Den vackra skogskullen som finns i omradets vastra och mellersta del anges i
planférslaget som NATUR.

Vagar, trafik och parkering

Kommunens gatuenhet freslar, for att 6ka trafiksakerheten vid Nasvagen, att
vaganslutningen direkt séder om Bjérkbackens aldreboende stangs och att
anslutning till Bjérkbackens personalparkering samt Olstorps férskola sker via
Granvagen. For nya villatomterna i planomradets Ostra del férlangs Plogvagen vid
Sdédra Sund. Ytterligare parkeringsplatser planlaggs fér Bjérkbackens aldreboende.



Gang-och cykelvag

Planomradet ansluter till det befintliga gang - och cykelvagsnéaten langs Nasvagen
och vid Plogvagen-Granvagen.

Kollektivtrafik

Nasvagen som gransar till planomradet i vaster, trafikeras av kollektivtrafik.
Teknisk forsorjning

Bostaderna pa de nya tomterna anslutes till kommunens vatten och avloppsnat. Dag-
och draneringsvatten fran nya fastigheter och tillkommande parkeringsytor ska
anvanda sig av LOD-lésningar, for att férdréja av denna typ av vatten.

Inom grénomradet/parkmarken vaster om féreslagen férlangning av Plogvagen kan
det i framtiden aven bli aktuellt att bygga ett férdréjningsmagasin f6r kommunens
dagvattenledningsnat, for att utjamna flédet vid kraftiga skyfall. Magasinet kommer i
sa fall troligen byggas i form av nedgravda rér/tankar som vattenfylls vid kraftiga
regn.

De nya bostéderna kan anslutas till kommunens fjarrvarmesystem.

El, tele och data kommer att byggas ut. Vattenfall har redovisat befintliga elledningar i
omradet. Tva u-omrade fér underjordiska ledningar har lagt in pa plankartan.

Avfallshantering ska ske enligt den lokala renhallningsordningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

2011-04-01 Miljé- och byggnadsnamnden beslutade om
programsamrad.

2011-04-11--05-06 Programsamrad

2011-06-28 Miljé- och byggnadsnamnden godkanner samrads-

redogorelse daterad 2011-06-28 och beslutar om samrad
enligt PBL 5:11.

2011-07-11—08-08 Samrad

2011-dec Miljé- och byggnadsnamnden férvantas godkanna samrads-
redogérelsen och besluta om utstéllning enligt PBL.

2012-jan Utstallning



2012-feb Miljé- och byggnadsnamnden férvantas godkanna
utstallningsutlatandet och antagandehandlingen samt
6verlamna planen till kommunfullmaktige fér antagande.

2012-mars Kommunfullmaktige férvantas anta detaljplanen.

2012-april Beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft

Administrativa fragor
Planens genomférandetid &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsregleringar géras for att stycka av
en fastighet vid Olstorp, tillféra parkeringsytor till fastigheten Bjérkbacken 2 samt fér
att stycka av fem nya villatomter.

Medverkande tjansteman

Lasse Westerberg, stadsarkitekt, Peter Pettersson, plan-och bygglovingenjér, Annika
Sahlén, CAD/GIS-tekniker, Niklas Ekberg, gatuchef, Bengt Nordgren, miljéchef
samtliga Saffle kommun.

GODKAND AV MB  2012-02-21
ANTAGEN AV KF  2012-04-23
LAGA KRAFT 2012-05-18



