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Detaljplan for utvidgning av Sydvastra Industriomradet
(delar av Séaffle 6:18 och Képmannen 2)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Planbeskrivning
e Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att utvidga det Syvastra Industriomradet
ytterligare stderut langs Saterivagens 6stra sida.

Planen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt milicbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen i
direkt anslutning till redan befintligt industriomrade och med narhet till
teknisk forsorjning och ovrig infrastruktur.

Etableringen &r av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljcbalken skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tét-
orter skall sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses ovan.
Delar av omradet ar redan idag detaljplanelagt och ianspraktaget for in-
dustriandamal.

Enligt 3 kap. 5-8 88 och 4 kap. miljcbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem.

Planomradet beror inte direkt nagot riksintresseomrade enligt 3 eller 4
kap. miljobalken.
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Planomradet ligger dock inom Vanerns avrinningsomrade. Vanern ar av
riksintresse for bl.a. yrkesfisket enligt 3 kap. 5 & miljébalken. Vidare lig-
ger planomradet ca 250 meter fran Norge/Vanerbanan som &r av riks-
intrese for kommunikationer (jarnvag) enligt 3 kap. 8 8.

Bedomningen gors dock att planlaggningen inte kommer att hota nagra
av dessa riksintressen.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft vad géaller partiklar, kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)py-
ren, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller samt
for vattenforvaltningen.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmatta halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar,
bensen och kvavedioxid. Dimensionerande &r oftast normerna for partik-
lar och bensen och i andra hand for kvavedioxid.

| Saffle kommun har métningar gjorts i centrum under perioden novem-
ber 2003 till och med maj 2004. Syftet med matningarna var att kartldgga
luftkvaliteten i forhallande till MKN for partiklar, kvavedioxid och bensen.

For partiklar 6verskreds den s.k. évre utvarderingstrdskeln vilket enligt
forordningen innebar fortsatta matkrav foreligger, dvriga varden 1&g un-
der MKN.

Av de faktorer som &r lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvéandningen.

Planandringen innebar en viss dkning av trafiken i naromradet. Mot bak-
grund av det geografiska laget, laga bakgrundsnivaer och omstandighet-
erna i dvrigt bedéms dock inte dkningen bli av den omfattningen att det
paverkar mojligheten att klara kvalitetsnormerna for utomhusluft.

Ett plangenomforande bedoms inte heller innebara nagra andra férand-
ringar som paverkar luftkvaliteten.

Planomradet ligger inom Géta alvs huvudavrinningsomrade men det ar
osannolikt att ndgra storre mangder dagvatten kommer att nd Byalven
och Vanern.

Vanern ingdr i Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som skall
skyddas. Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitets-
normerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-véarde, uppslam-
made fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mine-
raloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upp-
|6st koppar.

Spillvatten kommer att anslutas till de kommunala naten och renas pa ett
betryggande satt innan det nar recipient. Dagvatten kommer till stora
delar anslutas till det kommunala natet och delvis &ven omhandertas
lokalt. Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagon risk for att gal-
lande miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dver-
skridas.
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Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, s& som de idag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.

Ett plangenomforande bedoms i nagon omfattning kunna komma att pa-
verka bullersituationen inom omradet. Risken for att omgivningen skall
stéras beddms dock under alla omstandigheter som liten.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet hanteras alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
respektive ekologiska status gjorts och miljokvalitetsnormer har antagits.

Byalvens vatten inom det aktuella avsnittet uppgar idag till mattlig ekolo-
gisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver). Miljoproblemen
utgors av 6vergddning och miljégifter. Kvalitetskraven &ar att god ekolo-
gisk status skall uppnas 2021 (exklusive 6vergddning) och god kemisk
ytvattenstatus skall behallas och kvicksilverhalten inte 6ka till 2015.

Ett genomférande av planen bedéms inte paverka majligheten att uppna
gallande miljokvalitetsnormer negativt. Spill- och dagvatten kommer del-
vis att anslutnas till de kommunala ledningsnéten och omhé&ndertas och
renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient. En del av dagvatt-
net kan komma att omhandertas lokalt men avstand och barriarer gor det
osannolikt att ndgra stérre mangder dagvatten kommer att na Byalven.

PLANDATA

Planomradet ligger i den sydvéstra delen av Séffle tatort, inom Sydvastra
Industriomradet pa Saterivagens ostra sida.

et

dd, streckad linje &r en ungefarlig markerig av Ianmrédet.

Omradet gransar i norr till befintlig industritomt, i vaster till del mot Sate-
rivagen och pa 6vriga sidor till naturmark.

Avstandet till Saffle centrum ar fagelvagen ca tre kilometer.

Planomradets areal &r ca 5,3 hektar.
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Marken inom det berérda omradet & kommunalagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En ny oversiktsplan antogs av kommunfullméktige 2013-12-16. | den &ar
planomradet i allt vasentligt markerat som ett utvecklingsomrade for
verksamheter.

Den aktuella planlaggningen har alltsa stod i gallande Gversiktsplan.

Det aktuella omradet omfattas i sin norra del av Detaljplan for industri-
omrade och skolai kv. Kipmannen antagen av byggnadsnamnden
1992-12-15.

Planen anger industriandamal och skola for transportteknik for den be-
rorda kvartersmarken.

Planens genomférandetid ar utgangen.

Beddmningen gors att nagot detaljplaneprogram inte behdver uppréttas.

Planeringen innebar utveckling av en redan befintlig verksamhet och har
stdd i oversiktsplanen.

| samband med detaljplaneldggningen har en behovsbedémning gjorts.
Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte bedoms vara av sadant slag
att det kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 4
kap. 34 8§ plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljobalken eller 4 8§ i férord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar att den behover foregas av en
miljdbedémning/ MKB.

Det bedéms inte heller féreligga behov av nagra andra sarskilda under-
sokningar eller utredningar.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan ca +63.0 meter och +72,5 me-
ter (RH 2000). De hogsta nivaerna aterfinns i anslutning till den sluttning
som moter planomradet i nordost. | sédra delen av omradet finns en tyd-
lig hojd vars hogsta punkt ligger pa ca +69.0 meter.

Den 6ppna grus- eller jordytan i norra delen av planomradet ligger pa ca
+63,0 meter.



vegetation

Fran Saterivagen soderut in i planomradet

Ett plangenomférande kommer att kréava justeringar av marknivaerna for
att bli byggbart och for att klara tillgangligheten. Den prelimindra basni-
van for ny bebyggelse bedoéms bli ndgonstans mellan +63,0 och +65,0
meter (RH 2000).

Beroende pa hur ny bebyggelse utformas kan det komma att kravas en
del sprangningsarbeten. | samband harmed skall massbalans efterstra-
vas.

Tva mindre omraden med tall och gran finns inom planomradet. De utgor
kanten av ett skogsomrade. Det ena omradet ligger i det nordéstra hor-
net och de andra ligger i den sodra delen. Tillsammans utgor dessa tva
omraden mindre &n en femtedel av planomradet, se flygfoto pa sidan 3.
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rrskog och berg i dgen inom plan’bmfédets s"’dra del

Barrskog ar i regel artfattig och inga dokumenterade naturvarden finns
inom planomradet. Det finns inga skal att tro att det just i denna del av
skogen skulle finnas arter eller miljéer som inte finns i skogen utanfor
planomradet. | den syddstra delen har traden tagits ner och marken be-
star av berg i dagen och véaxtlighet som ar vanligt forekommande pa

hyggen.

| planen redovisas hela omradet som kvartersmark eller gata vilket inne-
bar att all naturlig vegetation kan komma att forsvinna pa sikt. Det finns
dock anledning att anta att omradet kommer att byggas ut i etapper och
att det under lang tid kommer att finnas kvar naturmark i ndgon omfatt-
ning inom planomradet.
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Det gjordes en undersokning av grundférhallandena inom omradet i
samband med att det Sydvastra Industriomradet planerades 1966. Stora
delar av planomradet omfattas av denna undersokning.

Den gjordes av Bjurstroms geotekniska byra och visar att jorden i omra-
det utgors av fast mark, foretradesvis moran pa berg och torrskorpelera
pa mo, sand, grus, moran eller berg. Berg i dagen eller berg tackt av ett
tunt jordlager férekommer inom vissa avsnitt.

Inom partier med fast mark beddéms bebyggelse kunna grundlaggas di-
rekt i mark utan sarskilda forstarkningsatgarder. | omraden med torrskor-
pelera som vilar pa fasta jordlager beddms latta byggnader kunna grund-
laggas direkt pA mark medan tyngre byggnader maste grundlaggas pa
fasta jordlager.

Grundvattenytan aterfanns vid undersokningstillfallet ca 0,8 meter under
markytan.

Kunskaperna bedoms tillréackliga for planskedet. Nar byggnadernas ex-
akta lagen och belastningar ar kédnda behover kompletterande geotek-
niska undersokningar géras. Detta kommer att beaktas i samband med
bygglovsprovningen.

Riktvarden for klassning av mark finns i Statens planverks rapport
59:1982.

Nar det galler inomhusluft far, enligt Boverkets byggregler (BFS 2011:6),
radongashaltens arsmedelvarde i en ny byggnad inte 6verskrida 200
Bg/m? i rum d&r manniskor vistas mer an tillfalligt.

Enligt kommunens Oversiktsplan utgor det aktuella omradet inte nagot
hogriskomrade eller eventuellt hogriskomrade for markradon. Undersok-
ningen ar dock inte gjord med tillracklig noggrannhet for att ge nagon
saker vagledning. Erfarenheter visar ocksa nivaerna kan variera inom
sma geografiska omraden.

Det ar byggherrens ansvar att bebyggelsen ges tillrackligt radonskydd.
Krav pa radonmatning kan komma att stéllas i samband med bygglovs-
prévningen.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha férekom-
mit ndgon form av verksamhet inom omradet som medfort féroreningar
av marken. Eventuellt kan punktvisa, mindre foéroreningar finnas fran
tidvis uppstéllda fordon men industrianvandning faller inom segmentet
"mindre kanslig markanvandning” och bedéms inte paverkas av detta.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfororeningar eller misstéankta markfororeningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering skall ske.

Marknivan inom planomradet ligger hogt ovanfor nivan for hogsta flode i
kringliggande sjoar och vattendrag varfor inga sarskilda atgarder bedoms
behova vidtas.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga k&nda fornlAmningar inom
planomradet.

Skulle det i samband med exploateringen eller vid andra arbeten patraf-
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fas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas med
tilsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Stora delar av planomradet anvands idag av Herrgardsgymnasiet som
uppstaliningsyta for fordon, évningsomrade for anlaggningsarbete och
flytt av jordmassor.

VALKOMMEN TILL
HERRGARDSGYMNASIET
SAFFLE

ANLAGGNING

¥

Herrgardsgymnasiets évningsomrade inom planomréadets norra del

Den sodra delen utgors av ett mindre skogsomrade och genom denna
del passerar ett ridspar. Den del av sparet som passerar genom planom-
radet kan flyttas sGderut nar byggnation blir aktuell.

Den foreslaga anvandningen, industri, innefattar all slags produktion, lag-
ring och annan hantering av varor. Laboratorier, partihandel, lager och
tekniska anlaggningar ingar ocksa i begreppet. De kontor, personalut-
rymmen etc. som behdvs for industriverksamheten samt mindre perso-
nalbutiker inrdknas ocksa. Kontorsdelen bor uppta mindre an halva
bruksarean inom en industrifastighet.

Laget och de yttre forutsattningarna i 6vrigt har gjort att nagon ytterligare
precisering av industriverksamheten inte bedémts nédvandig.

Avstandet mellan den planerade industriverksamhet och befintliga bo-
stéader inom Norelund varierar mellan 400 och 700 meter. Daremellan
ligger bl.a. jarnvagen Norge/Vanerbanan och annan befintlig industribe-
byggelse. Nagon annan verksamhet som bedéms kunna storas av ett
plangenomférande beddms inte foreligga.

Generellt géller att verksamheter sa langt mojligt skall anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
mojligt.

Omedelbart norr om planomradet har Herrgardsgymnasiet utbildnings-
lokaler och inom industriomradet i 6vrigt ligger bl.a. en leverantor av stal-
trappor, ramper och liknande samt ett forzinkningsféretag.

At norr avgréansas Sydvastra Industriomrédet av jarnvagen Norge/Vaner-
banan.
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| norddstra delen av planomradet ligger idag ett lagertalt av mer tempo-
rar karaktar.

Befintligt lagertalt inom planomradets norddstra del

Planen har getts en enkel struktur. Ett 150 meter djup industrikvarter har
lagts langs en forlangning av Saterivagen.

Ut mot gatan finns en zon om 10 meter som inte far bebyggas. Det ar en
anpassning till vad som galler inom industriomradet i 6vrigt. Det ger bra
siktforhallanden, skapar en 6ppenhet i gaturummet och ger parkerings-
mdjligheter framfor bebyggelsen.

Exploateringsgraden, dvs. hur mycket som far byggas pa respektive
tomt, har angetts som en hogsta tillaten byggnadsarea i procent av tom-
tarean. Den har i planen satts till 50 % vilket beddms garantera tillracklig
fri yta for parkering, trafikrorelser, upplag och liknande. Med byggnads-
area menas den area byggnaderna upptar pa marken och avser all be-
byggelse.

Planen innehaller fa utformnings- och utseendebestammelser, det ar
bara byggnadshdjden som regleras.

Byggnader inom planom-
radet far uppforas till en
hdgsta byggnadshojd av
15 meter.

Byggnadshdjden raknas
till sk&rningen mellan fa-
sadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders 7
lutning in&t byggnaden Medelmarkniva ;
beror byggnadens tak.

Byganadshidjd

Slutligen finns en generell bestammelse om att byggnader skall placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Bebyggelsen utanfor planomradet utgors av enklare industribyggnader
och garage i olika storlekar och utférande. De har uppforts efter liknande
bestammelser vad géller placering och utnyttjandegrad men har en hdg-
sta byggnadshdojd av 10 meter.
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Arbetslokaler med tillhérande tomter skall vara utformade pa sadant satt
att de kan anvandas av personer med funktionshinder.

Bestammelserna géller inte de arbetslokaler dar det ar obefogat med
hansyn till arten av den verksamhet for vilka lokalerna ar avsedda.

Planomradet nas via Saterivagen som ansluter till Industrigatan. Industri-
gatan stracker sig sedan énda ut till europavag 45. Hela det berérda ga-
tunatet tillhér huvudnétet enligt kommunens trafikplan.

Av naturliga skal bestar en stor del av trafiken i industriomradet av tung
trafik och gatunétet &r dimensionerat for detta.

Skyltad hastighet &ar 50 km/tim.

| planen har Saterivagen forlangts soderut i planomradets fulla langd.
Den avslutas med en vandplats som mdjliggoér vandning med slap utan
backningsrorelser.

Saterivagen redovisas i planen som industrigata, dvs. en lokalgata inom
ett industriomrade. Lokalgator ar framst avsedda for trafik som har sitt
mal vid gatan.

=l ,,' 'k& ™
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Idag finns ingen egentlig verksamhet inom planomradet som alstrar ett
parkeringsbehov. Daremot utnyttjas delar av omradet for uppstalining av
fordon.

Parkeringsbehovet for de planerade verksamheterna skall I6sas inom
den egna tomtmarken.

Gang- och cykelvagnatet ansluter fran Siriusgatan i norr till Saterivagen
ca 500 meter Oster om aktuellt planomrade. Detta mojliggor saker gang-
och cykeltrafik fran sydvéastra och nordvéastra Saffle till aktuellt planom-
rade. Langs Séaterivagen och Industrigatan saknas i nulaget gang- och
cykelvagnat men de finns med i kommunens Trafikplan dver planerade
projekt.

Den nu aktuella planeringen ar inte av den omfattningen att den motive-
rar nagon forandring i detta avseende.

Narmaste busshallplats ligger i Saterivagens korsning med Industrigatan
och trafikeras tva ganger i timmen under hogtrafiktid.

Avstandet fran planomradets norra del till hallplatsen ar en knapp kilome-
ter. Hallplatsers lokalisering i forhallande till resmal kan behoéva diskuter-
as med verksamhetsutdvaren for att stimulera det kollektiva resandet.

Beddmningen gors att den planerade industriverksamheten inte kommer
att innebara stérningar for omgivningen.

Planlaggningen innebar en utokning av ett befintligt industriomrade bort
fran omgivande bebyggelse.

Avstandet till de narmast liggande bostaderna ar som minst drygt 400
meter. Daremellan ligger bl.a. jarnvagen Norge/Vanerbanan och annan
befintlig industribebyggelse.

En plangenomférande kan férvantas innebara en viss 6kning av trafiken
till och frdn omradet. Bedomningen gors dock att inte heller en trafikok-

ning skulle orsaka namnvarda storningar for omgivningen. Planomradet
ligger val till ur trafiksynpunkt och nas direkt fran huvudnatet.

Planomradet ansluts till befintligt kommunalt ledningsnat i Saterivagen.

Inom Sydvastra Industriomradet finns ett kommunalt dagvattensystem
utbyggt.

Planomradet kommer att anslutas till dagvattensystemet. Systemet kan
ta emot ett maximalt dagvattenfldde pa 70 l/sek fran kvartersmarken
inom detta planomrade vilket motsvarar en ledning med dimension 250
mm i 10 promilles lutning. FIoden Gverstigande detta maste omhandertas
pa annat satt, t.ex. genom fordréjningsmagasin eller liknande. Detta reg-
leras med en sarskild planbestammelse.

Fastigheterna inom industriomradet har enskilda system for uppvarmning
och detsamma kommer att galla for nya byggnader inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo har bl.a. ett delmal om energian-
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vandning m.m. i byggnader. Det regionala miljomalet, beslutat av lans-
styrelsen, innebar att miljobelastningen fran energianvandningen i bo-
stader och lokaler skall minska och vara lagre ar 2010 &n &r 1995.

Detta forutsatter bl.a. att den totala energianvandningen effektiviseras for
att pa lang sikt minska samt att andelen energi fran fornybara energikal-
lor 6kar.

Planomradet ansluts till befintligt elnat.
Planomradet ansluts till befintligt tele- och datanat.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Hushalls- och darmed jamfarligt avfall omhandertas av kommunens ren-
hallningsentreprendr. Ovrigt avfall bortforslas av respektive agare till
lamplig mottagare.

Exploatering innebar alltid paverkan pa befintlig mark och darmed visu-
ella forandringar. Beroende pa byggnads utbredning pa mark kan mar-
ken behova planas ut. Det innebar bl.a. att en, pa vissa stallen, upp till
fem meter hdg slant kan komma att anlaggas mot naturmarken i gster.

Byggnader som uppfors pa platsen kommer troligen att vara hogre an
sjalva slanten vilket innebéar att endast den bakomvarande skogen kom-
mer att sticka upp bakom de nya byggnaderna.

En férandring i marknivan kan ocksa komma att resultera i storre mang-
der massor &n planomradet har behov av. Dessa kan komma att bearbe-
tas och/eller bilda tillfalliga upplag inom omradet. Massor kan ocksa
komma att transporteras bort med lastbil om behov av dem finns nagon
annanstans.

Sjalva industriverksamheten i sig har ocksa nastan alltid en omgivnings-
paverkan i nagon omfattning, framforallt kanske buller av olika slag. Det
kan vara fran trafik, ljud fran lastning och lossning, flaktljud, processljud
och liknande. Bedémningen gors dock att det aktuella omradet ar lamp-
ligt for sitt andamal med bl.a. ett stort avstand till omgivande bostader.

Vid en exploatering kan stora ytor férvantas beldggas med ogenomslap-
pliga material vilket ger stérre mangder dagvatten pa kortare tid. Konse-
kvenserna mildras dock av att omradet har ett dagvattensystem. Kapa-
citeten ar dock begransad varfor en sarskild bestammelse inforts i pla-
nen.

Antalet transporter kan forvantas 6ka nagot i samband med ett plan-
genomforande. Trafikmangden beror givetvis pa vilken typ av foretag
som etablerar sig. Vagstandarden ar dock god och bedémningen gors att
verksamheter langs tillfartsvagen inte ar sa stérningskansliga att nagra
allvarligare storningseffekter kan befaras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen startades med s.k. enkelt planférfarande men 6vergick efter
samradet till normalt forfarande.
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Samrad 4:e kvartalet 2013
Granskning 1:a kvartalet 2014
Antagande KF 2:a kvartalet 2014
Laga kraft 2:a kvartalet 2014

Bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade, bygglov
erhdllits och nar byggherren finner det lampligt eller vad som sarskilt
avtalas i eventuellt exploateringsavtal eller liknande.

Genomforandetiden ar tio (10) ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

planprévning,

forsaljning av erforderlig mark for plangenomférande,
fastighetsbildning (lantmateriet),

forbindelsepunkter for VAD-ledningar, och
bygglovsprovning.

Kdparen/byggherren ansvarar for foljande delar i genomférandeproces-

sen:

forvarv av erforderlig mark for plangenomférande,
bygglovsansdkan samt kontakter med myndigheter och andra,
nybyggnadskarta,

anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

utsattning, och

uppforande av bebyggelse och iordningsstéallande av tomtmark.

Exploateringsavtal eller motsvarande, som reglerar de ndrmare omstan-
digheterna kring exploateringen, kommer att upprattas mellan kommu-
nen och kdparen/byggherren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Del av fastigheterna Saffle 6:18 och Kopmannen 2 styckas av till en eller
flera fastigheter.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningen. Kostnaden regler-
as i samband med markforsaljning eller enligt sarskilt upprattat avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgard-
er. Kostnadsregleringar kommer att gbras i samband med markforsalj-
ningen eller i exploateringsavtalen.

Kommunen kommer att fa direkta kostnader for utbyggnad av Séteriva-

gen.



Masshantering

Undersdkning-
ar m.m.

Flytt av befint-
liga aktiviteter
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Kommunens direkta intakter blir i form av ersattning vid forsaljning av
mark, bygglovsavgifter, planavgifter och anslutningsavgifter.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
Anslutningsavgift for VAD tas ut enligt vid tidpunkten géllande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper. Beroende pa hur
byggnader placeras kan sprangning komma att ske. Massbalansering
inom omradet ska efterstravas.

Om spréangmassor blir dver kan de transporteras bort eller bilda tillfalliga
upplag inom planomradet som efter hand anvands dar behov finns.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband
med bygglovsprovningar savida det inte bedoms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omsténdigheter.

Det ar byggherrens ansvar att bebyggelsen ges tillrackligt radonskydd.
Krav pa radonmatning kan komma att stéllas i samband med bygglovs-
prévningen

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygg-
lovsprévning. Detta kan bestallas hos kommunen.

Den ridspar som passerar genom sddra delen av planomradet bedéms
kunna ligga kvar tills omradet tas i ansprak for bebyggelse. Vi en exploa-
tering kommer sparet kunna flyttas soderut utanfér planomradet genom
kommunens forsorg.

Herrgardsskolan bedriver évningsverksamhet inom planomradet och verk-
samheten bedoms kunna péaga tills omradet tas i ansprak for bebyggelse.
Vid en exploatering behover Herrgardsskolan ny évningsyta for sin verk-
samhet. Fragan l6ses gemensamt av skolan och kommunen som marka-
gare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har enhetschef miljé och bygg
Peter Pettersson, planhandlaggare Annika Sahlén och gatuchef Niklas
Ekberg pa Saffle kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitektbyr& ab har dven planeringsarkitekt Maria Orenfors
medverkat.

2014-01-31 Q] ' —7;
Jan Erik Engstrom W

arkitekt SAR/MSA
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