Detaljplan for kv. Glattaren f.d Annelundsskolan m fl,
Saffle kommun

Antagandehandling 2013-01-23
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planbeskrivning
Behovsbeddmning

Plankarta med bestammelser
Granskningsutlatande

PM trafikbuller

Grundkarta
Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter forsaljning av f d Annelundsskolan, fastigheterna Glattaren 1 och 5, foreslas
detaljplanen dndras s att anvandningen stdmmer med den nya képarens framtida
intentioner. Den nya &garen till fastigheterna Glattaren 1 och Gléttaren 5 har for
avsikt att bedriva kontorsverksamhet pa fastigheten samt iordningstélla
uthyrningslagenhet i éverplan.



Del av fastigheterna Glattaren 2, 6, 7, 8 och 12 ingar ocksd i planomradet. Syftet ar
att anpassa planen i dessa delar till verkliga férhallanden d v s bostadsdndamal.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas fér det eller
de andamal fér vilka omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och
lage samt féreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvéndning som medfor en
fran allman synpunkt god hushalining.

Det aktuella omradet ligger i Saffle stad. Platsen ligger strategiskt till for den ténkta
anvandningen med utbyggd kommunal infrastruktur.

PLANDATA

Det aktuella planomradet &r be-

laget i nordvéastra delen av Séffle stad
utmed Annelundsvagen och Annevi-
gatan.

Erwin Gout ager numera fastigheterna
Glattaren 1 och 5, dvriga berérda
bostadsfastigheter ags av privatpersoner
i omradet.

Planomradet har en yta pa ca 7 500 m?.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Férslaget avviker inte fran géllande dversiktsplan.

Riksintresse
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresseomrade.

Gallande detaljplan

For huvuddelen av planomradet géller en detaljplan fran 1953 vilken anger allmant
andamal. For en liten del av fastigheten Glattaren 2 géller en detaljplan fran 1961
vilken anger bostadsandamal.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2011-01-17 § 8 att ge miljd- och byggnadsnamnden i
uppdrag att genomféra en planandring for fastigheterna Glattaren 1 och Glattaren 5,
f d Annelundsskolan.

Milje- och byggnadsnidmnden beslutar 2011-04-01 § 56 att ge miljo- och
byggkontoret i uppdrag att &ndra detaljplanen for fastigheterna Glattaren 1 och
Glattaren 5, Annelundsskolan, fran skola till exempelvis bostads-, handels- och
kontorsdndamal.

Behovsbed6mning
Behovsbeddmning med checklista har uppréttats med resultat att en séarskild
miljdkonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Checklistan bifogas.

Ett sarskilt PM avseende trafikbuller daterat 2012-11-19 har tagits fér fd
Annelundsskolan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradets marknivaer varierar mellan + 66,2 och 67,2 meter (RH 00). Marken vid
f d Annelundsskolan ar mestadels hardgjord eller grusad. Ett antal stérre 16vitrad och
nagra tallar finns inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

For planomradet har inga geotekniska undersdkningar gjort. Nagon geoteknisk
undersdkning bedéms inte nddvandig i planskedet d& férslaget framst medger
byggnation av komplementbyggnader. | samband med bygglovprévningen kan dock
geotekniska undersokningar komma att kravas.

Fornlamningar
Det finns enligt fornminnesregistret inga kanda fornlamningar inom planomradet.




BEBYGGELSE

Bostader
Planférslaget ger byggrétt for bostader i f d Annelundsskolan samt utdkas byggratten
nagot i de fem befintliga bostadsfastigheterna inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

For f d Annelundsskolan féreslas att skyddsbestammelsen q; "Byggnaden far inte
rivas” infors samt att en varsamhetsbestammelse inférs for byggnadens exterior, ki,
"Exteridren far inte férvanskas utan skall bevaras i ursprungligt skick med tegeltak,
tegelfasad och smasprdjsade trafonster”.

For uthusbyggnader pa fastigheten féreslas en planbestdammelse f;, "Utformning och
utforande ska anpassas till huvudbyggnaden”.

Tillganglighet
Byggnaders tillganglighet styrs av gallande byggregler och prévas i samband med
bygglov.

GATOR OCH TRAFIK

Gator, trafik och parkering

Planomradet nas fran Annelundsvagen via Annevigatan vilka ingar i det kommunala
gatunétet. Enligt planforslaget féreslas ett in- och utfartsférbud mot Annelundsvagen
samt 10 meter narmast korsning pa Annevigatan, undantag gors vid befintlig
natstation. Parkeringsbehovet fér Glattaren 1 och 5 tillgodoses inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Annelundsvagen som gransar till planomradet trafikeras av kollektivtrafik.

STORNINGAR

Férorenad mark
Inga markféroreningar beddms finnas inom planomrédet.

Luft
Andring av verksamhet fran skola till kontor och bostad bed®ms inte medféra nagon
risk fér att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Buller

Ett PM avseende trafikbuller vid f d Annelundsskolan har tagits fram, daterat 2012-
11-19. Dimensionerade ljudnivaer for kontorslokaler bdr kunna uppfyllas och nya
bostader kunna medges om minst hélften av bostadsrummen liksom uteplatser ar
vanda mot den tysta sidan. Namnda PM ska beaktas vid ombyggnad av fastigheten.




TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp
Vatten— och avloppsledningar finns utbyggt inom planomradet. Nagra ledningar gar
pa annans tomtmark. Fér dessa ledningar har u-omraden reserverats pa plankartan.

Dagvatten
Dagvatten finns utbyggt i planomradet. Nagra ledningar gar éver annans tomtmark.
For dessa ledningar har u-omraden reserverats pa plankartan.

Varme
Fjarrvarmenatet finns utbyggt i omradet, bl a ar f d Annelundsskolan ansiuten.

El
En elnatstation finns vid fastigheten Glattaren 1. Byggratt for natstationen reserveras
i planférslaget.

Avfall
Avfallshantering sker enligt kommunens renhaliningsordning.

KONSEKVENSER OM PLANENS GENOMFORANDE

Planen ger méjligheter till kontors- och bostadséndamal pa fastigheten fastigheten
Glattaren 1 och 5. Ovriga fastigheter som berdrs far en utbkad byggrétt for
bostadsandamal, framst avseende komplementbyggnader.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Maj 2012 Miljé- och byggnadsnamnden godkanner férslaget och
beslutar om samrad

Juni 2012 Samrad

Dec 2012 Miljs- och byggnadsnamnden forvantas godkénna samrads-

redogorelsen och besluta om granskning enligt PBL.
Dec 2012 - Jan 2013 Granskning

Jan 2013 Miljé- och byggnadsnamnden férvantas godkanna
granskningsutlatandet och anta detaljplanen.

Febr 2013 Beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden &r femton ar (15 ar) fran det datum da planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

| planforslaget foreslas att nuvarande trottoarmark éverfors frén Glattaren 1 till
gatumark samt att norra delen av Glattaren 1 dar befintlig natstation finns éverfors till
Saffle 4:9.

Medverkande tjdnstemén

Lasse Westerberg, stadsarkitekt, Peter Pettersson, plan- och bygglovingenjor,
Annika Sahlén, CAD/GIS-tekniker, Niklas Ekberg, gatuchef, Alua Tandirovic,
miljochef samtliga Séaffle kommun.

SAFFLE KOMMUN
Milj6- och byggkontoret

Peter Petterssén

Stadsarkitekt Enhetschef miljé- och bygg
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