SAFFLE KOMMUN

Granskningsutlatande

Detaljplan for Norra kv Domaren (del av
fastigheten Saffle 7:1)

Ett forslag till detaljplan for Norra kvarteret Domaren, del av fastigheten

7:1, har upprittats. Planomradet dr beliget i centrala Siffle mellan Ostra
Storgatan i soder och E45 i norr samt Tingsgatan i vaster och Kyrkogatan i
oOster.

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheterna for bebyggelse for
bostadsdandamal samt att mojliggéra en utdkning av férskolegard for
Domaren 1. Detaljplanen avser att skapa flera maojligheter till byggnation av
saval gruppbostad (vard) som centrumnéra bostdder och samtidigt vara
flexibel i sin utformning.

Marken ligger i Saffles sydvastra del, och innebar en naturlig forlangning av

Saterivagen. | norr ansluter omradet mot ett befintligt verksamhetsomrade.

Planomradet ar nagot kuperat och omfattas i huvudsak av skogsmark, dar
storre delen av denna utgors av produktionsskog. Inom planomradet finns
ingen bebyggelse idag.

Den aktuella planldggningen har stod i gdllande 6versiktsplan. Omradets
tankta anvandning ar dven férenlig med fordjupningen av 6versiktsplanen
for Saffle stad (FOP).

Planen har skickats pa samradsremiss till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kommunen och angrdansande fastighetségare,
rattighetshavare och boende. Under samradet,

Avsikten med samradet, som dgde rum 31 augusti 2020 till den 25
september 2020, ar att synpunkter under samradstiden ska kunna bidra
med ytterligare kunskap om omradet samt ge méjlighet till insyn och
paverkan.

Under samradstiden inkom 5 yttranden, varav inga fran privatpersoner.
Efter plansamradet och inkomna synpunkter har revideringar skett.

En naturvardesinventering och ett fortydligande av bullerutredningen har
genomforts och kompletteringar har gjorts i planen avseende stadsbild,
rekreation och trafik.

Granskning av planen har dgt rum under tiden 23 december 2020 till 22
januari 2021. Planen har ater skickats pa remiss och planen funnits
tillganglig for pasyn vid Saffle kommun, Jarnvagsgatan 9 samt pa
kommunens hemsida.

Under granskningstiden har fem yttranden inkommit. Lansstyrelsen,
Lantmateriet och Vattenfall som inte har nagra kvarstaende synpunkter.

Samtliga inkomna synpunkter under granskningen finns redovisade i detta
granskningsutlatande med kommentarer fran Miljé- och byggforvaltningen,
Saffle kommun.



YTTRANDEN KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN

Forslag till detaljplan for Norra kv. Domaren, Saffle
kommun

D11%

Arendet

Bubricerat forslag till detaljplan. upprittat med standardfSrfarande den 9
december 2020, har dversants for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PEL 2010:900). Planforslaget har behandlats i samrad med
foretridare for berdrda enheter inom Linsstyrelsen vid planberedning den 21
janmari 2021,

Syftet med detaljplanen &r att préva méjligheten att uppfora nya bostadshus och
vardhem/gruppbostad och darutéver parkeringsplatser samt en utskning av
skolomrade.

Lansstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Lansstyrelsen under granskningstiden yitra sig
dver planforslaget, om forslaget enligt lansstyrelsens beddmmning innebar att

1. ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap. nuljébalken inte tillzodoses,

2. en miljdkovalitetsnorm enligt 3 kap. miljébalkeen inte faljs,

3. strandskydd enligt 7 kap. miljébalken npphivs i strid med gillande
bestaimmelser,

4. regleringen av sadana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angdr flera kommuner inte har samordnats pa eft
lampligt sétt, eller

5. enbebygzelse eller ett byzgnadsverk annars blir oldmplip med
hinsyn till minniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor. dversvimning eller erosion.

Kvarstaende synpunkter fran samradet
I samradet framforde Lansstyrelsen synpunkter om planbestimmelser, Noteras.
natormilid, gestaltning, trafilfrdgor och buller. Kommunen har till
granskningsskedet bematt Lansstyrelsens synpunkter och vissa justeringar
har gjorts. Lansstyrelsen har kvarstiende upplysning angiende
planbestimmelser.
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Ovriga upplysningar

Formuleringen av planbestimmelsen [az] skiljer sig mellan plankartan och Noteras. Plankartan anpassas till planbeskrivningen avseende
planbeskrivningen. Kommunen bér undersdlka méjligheten att avgrinsa . . .

bestimmelsen pi plankartan fr att undvika marklovskrav for alla marginella bestdmmelsen a.. Sdffle kommun ser en poéng med att
markforindringar. bestdmmelsen a; omfattar hela den aktuella kvartersmarken, i syfte

o att kunna paverka tdnkt byggnation.
Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10 § PBL besluta att préva
kommunens beshet att anta en detaljplan. Lansstyrelsen kan av det oo
alduella planforslaget och av i dagsliget kinda forhallanden inte se att de
foreslagna atgirderna kommer att foranleda nagon prévning.

Planhaudligg:u‘e- fattat beslut 1 detta drende.
Planhandliggarel har varit foredragande.
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Lantmateriet

Saffle kommun
miljo.bygg@saffle.se

YTTRANDE | ARENDE LM2020/030097

DATUM: 2021-01-08 ERT ARENDE: MBN 2019-300
KOMMUN:  SAFFLE LAN: VARMLANDS LAN
SKEDE: GRAMSKMNING

Detaljplan fér Norra lkevarteret Domaren

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-12-09) har filjande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbattras

MARKAMYISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN NAGOT OTYDLIG REDOVISNING

I planbeskrivningen anges att ett markanvisningsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksd olika atgérder som exploatéiren ska bekosta samt pd ndgot
yiterligare stélle anges atgiirder som exploatéren ska ansvara fir. Noteras. Sdffle kommun dr medveten om att innehdllet i

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten #r att genomfitira markanvisnings- och exploateringsavtal ska redovisas i planen. Det
markanvisningar, redan i samridsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Lantméteriet konstaterar att lagstiftaren igdng en exploatering i enlighet med planens byggritt.
har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska redovisas pd en dversiktlig niva
och men beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens
krav pa redovisning och dirfor behiver kompletteras.

finns i nuldget inga konkreta planer pd markanvisning eller att sdtta

Ddremot finns det pd flera stéllen i planbeskrivningen angivit att
Anviind gérna handboken "Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, vissa fragor dr viktiga att bevaka i ett kommande markanvisnings-
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL™ som stéid ang. lagstifiningens krav nir ni /exploateringsavtal och i bygglovsprévningen. Bland annat avses

kompletterar planhandlingarna. . o . g .
B WP e gestaltningsfragor, placering och kulturmiljohdnsyn liksom

gdrdsmiljéernas utformning.
Fér Lantméteriet
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Vattenfall

Fran: _@Vattenfall.com [mailto :_@Vattenfall.com]

Skickat: den 20 januari 2021 14:16
Till: Miljo- och byggnadsndmnden
Amne: Detaljplan for Norra kv. Domaren, dnr: MBN 2019-300

He;j!

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar féljande
Noteras.
yttrande.
Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall
inget ytterligare att tilligga. Vattenfall har inget att invdnda mot de
revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter Vattenfall framférde
1 samradsskedet.

Med vénliia halsningar

Fastighetsrattslig specialist
Tillstand & Rattigheter
Vattenfall Eldistribution AB
461 88 Trollhattan
Osterlanggatan 60
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Funktionshinderkonsulenten

Detaljplan fér Norra kvarteret Domaren, Dnr Mb 2019-
300.

Kommunens funktionshinderkonsulent har tagit del av handlingarna och den
samrddsredogorelse som finns med. Det &r positivt att frigan om géng- och

: : Noteras.
cykelviig tas vidare.

Inget Svrigt finns att tilligga, undertecknad hinvisar till tidigare yttrande,
daterat 2020-09-07,

Funktionshinderkonsulent
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Centrumkyrkan

Samradssvar angdende stadsplan for kvarteret Domaren, norra delen

Vi har tagit del av det forslag som 2020 ldmnats ut for samrad. En
utokad tillgéng till bostdder i centrum &r i och for sig positivt, men
att samtidigt kraftigt minska antalet parkeringsplatser i omradet
anser vi inte vara lampligt.

Vid arrangemang 1 Centrumkyrkan med storre publik édr det redan
idag svart att hitta parkering inom rimligt avstand.

Den utredning som gjorts angdende behovet av parkeringsplatser
synes enbart omfatta vardagar, och vara mer 4n 5 &r gammal. Om
dessutom ett antal platser pa den sddra parkeringen skall reserveras
for Trafikverket, och platser kanske anvéndas av boende i ny
bebyggelse, eller besdkare till boende, blir mojligheten att hitta
parkering ytterligare begransad.

Vi anser det déarfor felaktigt att den norra parkeringsplatsen tas bort
utan att ersattas av en ny.

Om man vill bygga nya bostidder och LSS-boende bor man dven se
till att det finns parkeringsmojligheter for de boende sivil som for
besokande till olika verksamheter inom omradet dar Centrumkyrkan
ar en aktor.

Med vénlig hédlsning
Centrumkyrkans férsamling

Genom

ordforande

(Féreliggande yttrande avser granskningsskedet, dven om det i yttrandet stdar
samrdd)

En dialog har férts med foretrédare fran Centrumkyrkans styrelse, med anledning
av det inlimnade yttrandet. Féretrddare fran Miljé- och byggférvaltningen samt
Teknik- och fritidsférvaltningen har medverkat.

PG métet diskuterades féljande:

Sdffle kommun avser féra en dialog med Trafikverket angdende ianspraktagandet
av parkeringsplatserna inom planomradet. Syftet dr att minska antalet
parkeringsplatser som fortsatt hyrs av Trafikverket och att fler parkeringsplatser
tillgdngliggors fér allmdnhet (ddribland besékare till Centrumkyrkan).

Sdffle kommun genom Teknik- och fritidsférvaltningen bedémer att
parkeringsinventeringen dr aktuell dven idag. Inga tillkommande verksamheter
finns i ndromrddet som paverkar mdnniskors parkeringsbeteende. Kommunen ska
se Over tidssdttning och 6vervakning pa kvarvarande parkering inom
kvartersmarken och gatuparkering. Efter ett genomférande av detaljplanen
kommer en uppféljning att géras av beldggning och parkeringssituationen i
ndromrddet.

Den befintliga s6dra parkeringen gdr enligt planen att utéka ndgot vdsteréver,
och kan innebdira ytterligare 5-talet parkeringsplatser efter hénsyn till befintliga
stérre trdd. Projektering och genomférande av utékningen férutsdtts ske i
samband med att delar av den s6dra byggrétten projekteras och genomfors.

Ingen av ovanstdende Gtgdrder féranleder nagra fordndringar i
detaljplaneférslaget, men ska bevakas och genomféras i takt med att
detaljplanen genomfors.
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Férandringar infor antagande

Nedanstdende mindre justeringar/kompletteringar av planférslaget har
gjorts infor antagande.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivning och plankarta synkroniseras avseende bestammelsen a,.

En upplysning om ett bergrum har lagts till i planbeskrivningen under
rubriken mark, vegetation och landskapsbild samt Geotekniska
forhallanden.

Plankartan:

e Planbestammelse a, fortydligas i plankartan i enlighet med
planbeskrivningens formulering.

e En upplysning har inforts avseende férekomsten av bergrum inom
planomradet

Stdllningstagande
Planen beddms vara redo for antagande enligt PBL 5 kap 27 §.
Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet ar sammanstallt av stadsarkitekt Daniel Nordholm
i samverkan med forvaltningschef Miljé- och byggfoérvaltningen och
planhandldggare Annika Sahlén, Saffle kommun.

Saffle den 18 februari 2021



