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- Fastighetsfbrteckning
- Sdrskilt utlatande

PLANFORSLAGETS SYEFTE

Planférslaget Syftar i férsta hand till att méjliggéra
bebyggelse f6r smiindustri och kontor i Norra Rolfserud.

LAGE, OMFATTNING BEFINTLIGA
FdRHALLANDEN

Planomrddet som har en area av ca 120 000 kvm, ligger
strax nordvidst om Bergslagsbanan och sydvdst om nya
lansvag 175.

Huvuddelen av den mark som tas i1 ansprdk dr relativt plan
och Oppen jordbruksmark som inte brukats rationellt _
under senare Ar. Genom omraddet gdr en ca 3,5 m bred grus-
vdg vilken paserar en ladugadrd som #r planomriddets enda
byggnad. I sdder och vidster grédnsar planen till befintlig
villabebyggelse. Den nybyggda ldnsvdg 175 ingar i planom-
rddet och bildar grdns mot nordvist.

All mark inom planomrddet idgs av kommunen fransett ett mindre
markomrdde 1 planomraddets sydvistra del som dgs av Tage
Pettersson samt banvallen som dgs av banverket.



i

GRUNDEFORHALLANDEN

Djupet till fast botten (berg, block eller fast morin) &r
litet inom hela omrddet. Lokalt gar berget i dagen.

Jordlagren under matjorden bestir huvudsakligen av siltig

lera med en ca 1-3 m . tjock torrskorpa. Ndrmast under torr-
skorpeleran finns stdllvis ett ca 0,5 m tjockt lager av silt
som dr flytbendget vid vattenéverskott. Skjuvhallfastheten i
leran under torrskorpan dr enligt konfdrsdk ca 18-~20 kPa.
Vattenkvoten (vattenhalt i viktsprocent av torrsubstansen)

dr ca 40-60 %. Sensitiviteten (kédnsligheten f6r omrdrning)

dr hdg och ibland &ver 50, vilket innebdr att leran #r kvick.
Leran avtar i maktighet eller saknas helt i den &stra och nord-
Bstra delen didr djupen dr smi. .

Leran underlagras av friktionsjord (sand, grus, moridn) pa
berg. Tjockleken varierar fran ndgon dm till mer &n en meter.

Jordlagrens totala mdktighet har i utfdrda borrpunkter varie-
rat mellan 0,4 m och ca 8 m.

Fria vattenytor har uppmitts i provtagningspunkterna 1 och 2
pd 1,2 resp 1,6 m djup under markytan, dvs mellan nivderna
+50,9 och +51,3.

PLANF&D‘RHALLANDEN

Gdllande stadsplan har faststdllts av lansstyrelsen den 25
augusti 1955, den 22 november 1974 och den 2 maj 1984.

Gdllande stadsplan redovisar i huvudsak omrdden f8r bostads-
och smidindustridndamil.

Gdllande over31ktsplan anger att omradet skall anvidndas for
industrimark.

FORESILAGEN MARKANVANDNILING

Forslaget innebdr at byggnader f£6r smdindustri kan uppfdras
-pd omse sidor av en ny industrigata. Kontor kan dessutom
byggas mot villabebyggelsen i planfdrslagets vdstra del.
Gatan som byggs centralt inom omradet blir den enda tillfar-
ten och avslutas med en vdndplan i nordvdstra delen.

Planfdrslaget medger att byggnader far uppfdras till max 3
vadningar. Blivande verksamheter fé&r inte vara storande £8r
omgivningen.

Mellan verksamhetsomrddena och befintlig bostadsbebyggelse
foreslds ett stdrre naturomrade inom vilket plantering av trid
‘skall ske.Avstandet mellan bostdderna och féreslagen industri-
och kontorsbebyggelse d4r ca 50 m.

Vidare foreslds ett naturomrdde lidngs jdrnvigen utmed linsvig
175 och ett parkomrdde i varierande bredd.



TIT.IT.LFART, PARKERING, GC-—-VAGAR

Tillfart till verksamhetsomraddena kommer att ske fradn lénsvig
175 och pd den nya industrigatan, Industrigatan avslutas med-
en vdndplan inordvdst. Gatans totala bredd inklusive separat

cykelvidg foreslds till 13,0 m.

All parkering fdreslads ske pd tomtmark inom f8reslagna kvar-
ter.

I parkomradet utmed ldnsvdg 175 f8reslds en GC-vig frén
omrddena sdder om jdrnvigen och fram till industrigatan.
Gang- och cykelvdgen fortsitter utmed industrigatans sddra
sida och fram till Jungmansgatan i vister. Frdn Skepparegatan
och frédn Trdlgatan, via tunnel under jdrnvigen, f£8reslés en
gang- och cykelvidg med anslutning dels till gc-vigen utmed
indugtrigatan och dels till bergspartiet norr om planomridet.
Denna gang- och cykelvdg gdr delvis p& en befintlig grusvig.

KOLLEKTIVTRAFIK

De busslinjer som trafikerar ldnsvdg 175 kan om behov uppstar
f4 hdllplatser vid anslutningen till industrigatan. F&r de
ldngst bort beldgna industrierna skulle gdngavstdndet bli ca
500 m till dessa h&llplatser. :

TEKNISK FORSORJNING

FOreslaget verksamhetsomrdde avses bli va-férsdrit genom .
nyanldggning av ledningar i bl a den nya industrigatan.

For att klara elfSrsSrjningen f&r omrddet krdvs en ny trans-
formateorstation. Denna fbreslds centralt placerad i omridet.
Elkablar till stationen dras bl a i industrigatan.

Telekablar forldggs i industrigatan.

Uppvdrmning av blivande industri- och kontorsbebyggelse avses
ske med egha pannor. : :

NATUR, PARK, PLANTERINGAR

FOrutom de planteringar som skall gdras i anslutning till
blivande industri- och kontorsbyggnader kommer Aven foére-
slagna parkomrdden att iordningstdllas.l de delar av planom-
réddet som vetter mot bostadsbebygglesen i vister och som
féreslds som naturmark kommer traddplantering att ske.
Ovriga omrdden kommer att snyggas upp.

MILIJOKONSEKVENSER

Planomradet pAverkas av ett bakgrundsbuller fran i f8rsta
hand jarnvigen och biltrafiken pad ldnsvig 175. Nigra problem
att uppfylla villkoren i riktlinjerna f&r planering med
hdnsyn till trafikbuller fdreligger inte.

Nagra utslidpp som kan pdverka miljdn f&r inte ske frin verk-
samheterna vare sig till luften eller avloppsnidtet. Vidare
fdr verksamheterna inte vara st8rande f&r omgivningen. Utred-
ngng med hédnsyn till vibrationsriskerna fran jirnvigstrafiken
pagar.



STADSBILD

Fradn stadsbildssynpunkt innebdr planférslaget en relativt

stor fordndring. Ett Sppet jordbrukslandskap kommer att tas i

anspr&k for industri- och kontorsbebyggelse. Detta gdr att
den-lantliga karaktdren helt fdrsvinner. De park~ och natur-
omrdden som kringgdrdar den nya bebyggelsen, bdde inom plan-
omrddet och utanf8r, didmpar dock det till synes hdrda in-
greppet. Vidare finns i samband med kommande bygglovgivning
m3jlighet att pdverka bebyggelseutformningen sd att denna kan
harmoniera med omgivningen. Den laga bygghdjden bdr gdra
detta mojligt.

CTVILFORSVAR

Planomradet ligger utanfér riskomrdde. Om medel stdlls till
forfogande kan nybebyggelsen forses med skyddsrum. Antal och
storlek bestimmes d& begiran om skyddsrumsbesked féreligger.
GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden utgir 15 &r efter det planen vunnit laga
kraft.
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LN kL
, : (ke
Lasse Westerbe Gert 01 L&L/\“

oh
Stadsarkitekt : Planingenjér

ANTAGEN AV KF  1989-12-18
LAGA KRAFT 1990-01-12



SAFFLE KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Handlaggare:
Annika Sahlén

Detaljplan for
INDUSTRTOMRADE I NORRA ROLFESEERUD
inom stadsdelen Rolfserud i S&iffle

GENOMFOSRANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

BN beslut om samrad 1989-05
BN beslut om utstillning 1289-09
Utstdllning av detaljplan 1989-10

BN godkdnnande 1989-11
KF antagande 1989-12
Laga kraft 1990-01
Genomfdrandetid

Genomforandetiden utgdr 15 &r efter det planen vunnit laga
kraft.

Teknisk f8rsdrining

Arbetena med va- och gatubyggnad kan med fdrdel ske i tvd
utbyggnadsetapper.

Etappindelning gfrs f6rslagsvis ddr spillvattenledningen
ldmnar omradet i sdder.

Etapp 1 fardigstdlls 1990
Etapp 2 fardigstalls 1992

ANSVARSFORDELNING

sdffle kommun &dr huvudman. Respektive férvaltning utfdr och
bekostar gencmfdrandet.Televerket svarar fér anliggning och
kostnader f&r teleanl&ggningar.

Fastighetsdgarna svarar fér uppfédrande samt drift och under-
hdll av byggnader och andra anliggningar pd kvartersmark.



FASTIGHETSATISLITIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNING

Fastighetskontoret svarar fo6r att erforderliga forrattnlngar
genomfdres,

FASTIGHETSPLAN

Behov av fastighetgplan beddms inte f8religga.

MARKFORVARV

Fastighetskontoret svarar for att del av Trossen 2 (forut—
varande stg 1582) - loses in.

KOMMUNALTEKNISKA ANLAGGNINGAR
VA- LEDNINGAR

De nya va~ledningarna ansluts till befintligt va-ndt enligt
nhedan: _

o vattenledning ansluts i Oster till nyanlagd v200 vid
ldnsvag 175 och 1 vdster till en ledning VlOO i sjo-
mansgatan-

o spillvattenledningar ansluts 1 sdder till en kombinerad

700-1ledning som under genomférandetiden avses 1l&ggas om
till duplikatsystem

o) dagvattenledningar angluts i séder till samma ledning
som spillvattnet. Delar av dagvattnet narmast jdrnvégen
leds 1 8ppet dike till nyanlagd 1200-ledning vid lansvég
175. Denna ledning gir vidare mot Krdkerud cch Bydlven.

Ledningssystemet har dimensionerats at: d&ven kunna forsdrja
ett mindre bebyggelseomrdde 1 nordvist.

ELFORSORINING

Ny transformatorstaton anldggs utmed industrigatan 1 planom-
rddets mitt. Stationen matas via hdgspinningsledning fréan
befintlig transformatorstation vid Norrlandsviagen.



GATOR, GC-VAGAR, BELYSNING

Industrigatan ansluts till ldnsvdg 175 via en under 1988
f6rberedd anslutning. Ett genomgdende gdng- och cykelstrik
f8reslas fradn Jungmansgatan i vidster, sbder om industrigatan
och utmed vdstra sidan'av linsvig 175. En tvirande gang- och
cykelvdg fSreslds frdn bergspartiet i norr och ner till dels
Skepparegatan och dels till Tradlgatan via en gc-port under
jédrnvédgen. Erforderlig gatubelysning anliggs enligt normkrav
och anpassad till behovet.

PARK- OCH NATURMARK

All parkmark iordningstélls och planteras med tr3d och buskar
och ges en tilltalande utformning. Naturmarken kommer dels att
snygdas upp dels ock kommer viss plantering av tridd att ske.

TERKNISKA UTREDNINGAR
Oversiktlig geoteknisk undersSkning 1987-08-24.

Principfﬁrslqg till va~ledningar 1989-02-15,
Vibrationsutredning pigir.

EKONOMISKA FRAGCGOR

KOSTNADER _ kkr
Ramarkskostnader 500
Plankostnader 115
Va-anldggning och gata, etapp 1 2.040
" etapp 2 1.710
Elfdrsbrining och beslysning, etapp 1 530
e etapp 2 , 190
Gang~ och cykelvigar utanfdr gatumark . samt

GC-tunnel under SJ 1.200
Belysning, gc-tunnel 80
Teleanldggningar (bekostas av televerket)

Adm kostnader, fastighetsbildning m m 70
SUMMA 6.435
SAMRAD

Genomfdrandebeskrivningen ir upprdttad i samrdd med fastighets-
kontor, gatukontor och elverk .
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