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Kort om denna folder

Denna folder vander sig till fastighetsdgare som dade fastighetsagarna som &r ansvariga och inte
star i begrepp att tgdrda sitt avlopp och dar kommunen. Kommunens roll ar att faststélla och
det ar aktuellt att gora det tillsammans med overvaka villkoren for utslapp av renat avloppsvat-
andra fastigheter i ndrheten. Foldern vander sig ten och hur hela anldggningen drivs. En anldggning
aven till tjdnstemén och politiker i kommuner, bestdr ofta av ledningssystem, ibland pumpstatio-
for att underlétta dtgardsarbete med utslapp av ner och alltid av en reningsanlédggning for avlopps-

avloppsvatten frén fastigheter som inte dr anslutna  vattnet innan det slapps ut till recipienten.

il Lol aveloje g it i, Innehallet i foldern fokuserar pé arbetet med att

Gemensamt avlopp innebar att tva eller flera fast- fa till stdnd en anldaggning for gemensamt avlopp.
ighetsdgare gar samman for att gemensamt bygga Olika organisationsformer berors liksom vilken lag-
och driva en anldggning for att ta hand om fast- stiftning som géller. For- och nackdelar med olika
igheternas avloppsvatten. Det &r alltsa de inblan- reningsteknik berors bara oversiktligt.
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Varfor gemensamt avlopp?

Enskilda avlopp orsakar idag miljé- och hélsopro-
blem pd ménga hall i landet. PA ménga platser, inte
minst i omvandlingsomrdden, dr det aktuellt med
renovering av befintliga anlidggningar eller nyan-
laggning av avloppsvattenreningen. Ofta beslutar
man att ansluta dessa omraden till kommunal
avloppsrening, men detta dr inte alltid praktiskt
och/eller ekonomiskt genomforbart. I relativt tétbe-
byggda omrdden kan darfor ett antal fastighetsagare
ga samman och se 6ver om en gemensam losning av
avloppshanteringen ar mojlig. For att reglera vilka
fastigheter som ska delta i den gemensamma 16s-
ningen och fastlagga rattigheter och skyldigheter for
att delta, kan man ansotka hos Lantmaéteriet om att
bilda en sa kallad gemensamhetsanldggning.

Fordelar

Att anldgga en gemensam avloppsanlaggning kan
innebara fordelar for fastighetsagarna:

» Ofta enda acceptabla I6sningen av utrymmes- eller
recipientskal (t ex dalig dricksvattenkvalitet om
alla fastigheter har egna brunnar).

* Lagre kostnader och/eller bittre teknik an om var
och en har individuella |6sningar.

* Att ga samman med andra i en forening, dar
foreningen ar en juridisk person, underlittar att
gora upphandlingar jamfort att géra det som
enskild fastighetsdgare. En foreningsbildning kan
aven medfora ett kollektivt ansvar for eventuella
oférutsedda kostnader, vilket annars kan bli en
stor kostnad for den enskilde.

* Det kan vara littare for en samfallighetsforening/
ekonomisk forening att fa lan an for den enskilde.

* Mojlighet kan finnas att fa garantier fran leveran-

Arbetsgang

Naér fragan om att atgarda det enskilda avloppet
dyker upp, kanske pa grund av ett foreliggande fran
kommunen eller att du inte &r n6jd med funktionen,
tag da forst kontakt med kommunens miljokontor
eller motsvarande. Dar fér du reda pa vad som galler
for ditt omrade, i form av utsldppskrav och eventu-
ella framtida planer f6r VA-forsorjningen (vatten och
avlopp).

Om kommunen foérordar en gemensam anldggning,
kan det vara bra att samla de fastighetsdgare i omra-
det som kan vara berorda till ett mote. Dar bor daven
representanter for kommunen och Lantmateriet fin-
nas med for att informera om for- och nackdelar med

tor av reningsteknik for att klara utslappskray, lik-
som att ordna driftavtal. Detta innebar att driften
kraver mindre specialkunnande och engagemang
fran inblandade fastighetségare.

* En gemensam anldggning kan innebdra en mer
langsiktig avloppslosning an en enskild anlaggning.

* Mojlighet kan finnas att forbattra dven andra saker
i omradet i samband med anlaggningsarbetena;
exempelvis anldggande av gemensam vattenfor-
sorjning eller atgirda den om den ar bristfallig,
nyanlaggning av vagar och belysning.

* Ett atgirdat avlopp, och kanske aven en utokad
byggritt, hojer fastighetsvardet.

 Ett atgardat avlopp okar smittskyddet genom att
minska risken for paverkan fran avlioppet pa narlig-
gande dricksvattenbrunnar.

olika satt att 16sa fragan om enskilt eller gemensamt
VA. Vid métet kan det ocksa vara lampligt att disku-
tera vilka fastigheter som ar mest berérda och vilka
som dr intresserade av fortsatta diskussioner kring
en gemensam losning.

Diskutera om det finns andra fragor som kan 16sas
gemensamt, t ex vattenforsorjning, vagar och belys-
ning, i samband med att avloppsfragan ska losas.

Finns det andra saker som paverkar valet - paver-
kas exempelvis planbestimmelserna annorlunda
vid enskilt VA, &n vid gemensam l6sning? Om man
vill ha en gemensam 16sning, ar det da aktuellt att
ansdka om bildande av gemensamhetsanldggning



och samfallighetsférening? Bilda arbetsgrupper for
de fragestdllningar som kommer upp. Se dven till att
reda ut bade vilka krav som stélls fran myndigheter
och vilka krav ni som grupp stéller pa en eventuell

Tips till kommunrepresentanter

Maria Hiibinette, som dr miljo- och hélsoskyddsinspektor i Tjorns kommun
delar med sig av sina tips for ett framgangsrikt arbete med VA-fragorna:

* Samla de boende i ett stort mote initialt. Man kan
passa pa nar vigsamfilligheten har arsméte.

* Ordna ett allmiant hallet informationsblad. Skicka ut
detta till de boende, fore eller efter det férsta motet
(dela inte ut det vid métet eftersom det da kan stéra
motet).

* Det kan vara littare att argumentera om att bakte-
rier fran avloppen kan paverka dricksvattentékterna,
an att naringsamnen fran avloppen paverkar 6vergod-
ningen. Detta eftersom 6vergddningen ar en vidare
fraga, ddr det kan vara svarare for de boende att se
kopplingen till just sitt aviopp.

* Jobba med bade mordtter och piska! En morot kan
vara om det finns behov och mgjlighet att se Gver
gamla detaljplaner.

* Rekommendera gruppen att fundera dver nagon form
av foreningsbildning for dgande och foérvaltning av
gemensam anliaggning.

Vem ska gora vad?

Fastighetsdagare

Den som faktiskt anvénder avloppsanlidggningen
(oftast fastighetsdgaren), 4r verksamhetsutdvare for
den, och ansvarar ddrmed for att vélja avloppslos-
ning och soka tillstdnd (alternativt gora en skriftlig
anmalan) f6r den hos den kommunala tillsynsmyn-
digheten. Med "enskilt avlopp” avses vanligen en
avloppsanldggning som behandlar avloppsvatten
fran ett till fem hushall (5 - 25 personer - pe). En an-
laggning som ska behandla avloppsvatten fran

26 —2 000 pe &r enligt Férordningen om miljofarlig
verksamhet och miljéskydd, en s kallad C-verk-
samhet och ska anmailas till den kommunala tillsyns-
myndigheten. Allt utslapp av avloppsvatten kréver
tillstand (i vissa fall anmaélan), vilket innebér att man,
hos den kommunala tillsynsmyndigheten, maste an-
sOka om tillstand (eller ldimna anmaélan) for utslapp
av avloppsvatten, dven fran enskilda hushall.

Det ar sedan verksamhetsutovarens ansvar att
anldggningen fungerar enligt tillsynsmyndighetens
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gemensam avloppsanldggning. Forst darefter, om
valet faller pa att bygga en gemensam anldggning, &r
det dags att fundera pa vilka tekniska alternativ som
finns for rening av avloppsvattnet.

0: Per Klockar
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» Se till att fd ett bra samarbete med lantmiteriet, ldns-
styrelse samt mellan kommunens bygg- och miljofor-
valtningar for att underlitta processen.

» Hall kontakten. Ge i férsta hand hjélp och stéd till
kontaktpersonerna/de drivande i omradet och upp-
muntra dem, sd att de kdnner att de kan fa rad och
stod.

* Ha tilamod! Tro inte att processen kan genomforas
pa ett ar, utan lat det ”’sjunka in” hos de boende. |
Tjorns kommun raknar vi med 5 ar fran det att man
boérjar arbeta med ett omrade till dess en gemensam
anlaggning star fardig.
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beslut, och att vidta de eventuella atgérder som
skéligen kan kravas for att undanréja eller férhindra
uppkomst av olagenhet fér manniskors hélsa eller
miljén.

Kommunen

Den kommunala tillsynsmyndigheten ska hjdlpa till
med rad och information kring avloppsfragan. Det
dr daremot inte kommunens uppgift att valja 16sning
eller att gora ritningar och andra handlingar som be-
hovs for anmaélan/ansokan. Utifran miljobalken och



andra tillimpliga lagar provar kommunen anmaélan/
ansokan. Det dr tillsynsmyndighetens skyldighet att
stdlla sddana krav pa avloppsanldggningen sd att risk
for olagenhet f6r médnniskors hélsa eller miljon inte
uppkommer.

Nar kommunen stéller krav pa en fastighets avlopp,
kraver miljobalken att skdligheten vdgs in i de krav
som stélls. Det kan t ex gélla om det &r skaligt att
krdva att en fastighet ansluts till kommunalt eller
gemensamt avloppsnit i stillet for att 16sa avlopps-
fragan enskilt. Milj6- och hdlsomassig hansyn skall
ocksa beaktas ndr man véager olika alternativ mot
varandra. For ndrvarande (ar 2006), kan inte kom-

Juridiska aspekter

Vid anldggning av en gemensam avloppsanldggning
dr i forsta hand foljande lagar aktuella:

Darutover dr det majligt att varje kommun har egna
regler i sina lokala hilsoskyddsforeskrifter eller mot-
svarande. Det kan rora sig om tillstainds- eller anmal-
ningskrav for vissa typer av anldggningar.

Momsfragor

Momsprincipen bygger pd att momsen betalas av
slutkunden, dvs konsumenten av en vara eller tjanst.
Om fastighetsdgare gar samman och anldagger en ge-
mensam avloppsanldggning, sa innebér det oavsett
férvaltningsform, att fastighetsdgarna ar slutkun-

Former for gemensamt avlopp

Det finns tva formella former for samverkan kring
gemensamt avlopp - ekonomisk forening eller ge-
mensamhetsanldggning (som antingen kan skotas
via deldgarforvaltning eller foreningsforvaltning). En
ekonomisk forening registreras hos Bolagsverket, dar
medlemskapet foljer enskilda personer och ar alltsd
inte knutet till fastigheten. Detta innebar att om en
fastighet byter dgare (vars tidigare dgare var medlem
i den ekonomiska foreningen f6r avloppsanligg-
ningen), sa dr varken den nya fastighetsdgaren eller
fastigheten automatiskt medlem i den ekonomiska
foreningen. Darfor rekommenderas istillet att ansoka
om bildande av en gemensamhetsanldggning och
samféllighetsforening for att ddrigenom sékra fastig-
heternas rétt till avlopp samt en ekonomisk sdkerhet
for anldggningens drift och underhall.

En gemensamhetsanldggning bildas av lantmaéteriet
vid en sa kallad anldggningsforratining. Alla berérda
fastighetsdgare dr sakédgare i en forrattning och har
ratt att yttra sig och stdlla yrkanden. I forrattningen
provas fragan enligt anldggningslagen. Bland annat
provas for vilka fastigheter som det dr av vdsentlig
betydelse att ha del i en gemensamhetsanldggning.

munen utifrdn miljobalken foreldgga en fastighetsa-
gare att ansluta sig till en gemensamhetsanldggning.
Detta dr dock en fraga som diskuteras i 6versynen av
miljobalken.

Tillverkare och entreprendrer

Tillverkare som siljer en fardig anldggning, liksom
entreprendrer som bygger en anldggning, har ett
ansvar gentemot fastighetsdgaren som regleras i kon-
sumentlagstiftningen. For tillverkarna géller konsu-
mentkdplagen, medan entreprendrernas arbete styrs
av konsumenttjanstlagen.

* Anliggningslagen
* Plan- och bygglagen

* Miljobalken med férordningen om miljo-
farlig verksamhet och hilsoskydd

derna och darfor maste betala momsen. Att bilda en
ekonomisk forening medfor alltsa inte att man inte
behover betala moms i slutdnden. Enligt Skatteverket
kan en samféllighetsforening inte gora skatteavdrag.

Vidare ska fordelarna 6vervaga de kostnader och
oldgenheter som det innebar att fastigheterna deltar i
anldggningen.

I forrattningen provas dven var anldggningen skall
placeras. Den kan vara beldgen bade pa fastigheter
som ska delta och pa fastigheter som star utanfor
anldggningen. Enligt lagen ska en gemensamhetsan-
laggning placeras och byggas pa sadant sétt att anda-
malet med anldggningen uppnds med minsta intrang
och oldgenhet utan oskilig kostnad. Det innebér att
hela anldggningen, dvs dven ledningarnas ldage, kan
provas. Utrymmet uppléts med en servitutsratt. For
det upplatna utrymmet kan erséttning utga, vilket i
sa fall beslutas i forrattningen. Vid en anldggnings-
forrattning provas alltsa dven eventuella motstadende
intressen mellan fastighetsédgare och beslut tas av
lantmateriet i frdgan. Vid en provning kan det ha
betydelse om det finns en detaljplan for omradet som
forutsatter en gemensamhetsanldggning.

I anldggningsbeslutet for en gemensamhetsanliagg-
ning regleras vad det dr som ska skotas och hur detta
ska goras. Detta ger de deltagande fastigheterna



tydliga “regler”, vilket kan forebygga tvister. Varje
deltagande fastighet far ett andelstal faststillt som
visar hur stor del av kostnaderna fastigheten skall
svara for, dels for byggande av anldggningen och
dels for driften. Det kan ocksa vara sa att det, pga

Deldgarfoérvaltning eller foreningsforvaltning

Enligt lagen om forvaltning av samfalligheter finns
det tva former for forvaltning av gemensamhetsan-
laggning (GA): deligarforvaltning som &r vanligt nér
fa fastigheter dr inblandade i GA, och foreningsforvalt-
ning vid manga deltagande fastigheter. Agarna till de
deltagande fastigheterna i gemensamhetsanldggning-
en maste inte, enligt lag, bilda nagon form av foren-
ing for forvaltningen. Vid deldgarforvaltning finns
ingen styrelse utan alla deldgare maste delta i alla
beslut. Detta innebér att alla maste komma &verens
om alla atgarder och dtaganden som ska goras,

t ex att bygga, driva och reparera anldggningen.

Vid féreningsférvaltning bildas en samféllighetsfor-
ening, ofta i direkt anslutning till att gemensamhets-
anldggningen bildas. Samféllighetsforeningen &r en

Juridisk prévning kring deltagande
och reglering av skétsel och dgande;
Gemensamhetsanlaggning

® Medlemskapet knutet till fastigheten
e Tydliga regler - tvister férebyggs
e Andelstal faststélls

Gemensamt © Ansdks hos Lantmateriet

avilopp

Ingen juridisk prévning kring
deltagande eller reglering av
skétsel och dgande

Kostnadsfordelning — exempel

Reflektioner fran Maria Hibinette.

motstdende intressen, geografiska forutsattningar
eller andra omstdndigheter visar sig att det inte gér
att bilda en gemensamhetsanldggning. Lantmaéteriet
stiller da in forrattningen om bildandet av gemen-
samhetsanldggning.

juridisk person och medlemmarna bestédr av dgarna
till de deltagande fastigheterna. Byter en fastighet
dgare blir nésta dgare automatiskt medlem i foren-
ingen. En styrelse utses och stadgar antas for samfal-
lighetsforeningens verksamhet. En samféllighetsfor-
enings rattigheter och skyldigheter regleras i lagen
om forvaltning av samfélligheter. Samfallighetsféren-
ingar bildas av Lantmaéteriet och registreras i samfal-
lighetsforeningsregistret. En gemensamhetsanlagg-
ning kan inte forvaltas av en ekonomisk foérening.

For att bekosta byggande, underhall och férnyelse
av anldggningar har samfillighetsféreningen rétt att
krava betalning fran medlemmarna, fondera pengar
eller ta upp lan. Foreningen kan dven teckna forsak-
ringar for att skydda sina anldggningar.

Foreningsfoérvaltning

e En samfallighetsférening bildas, vilken &r en
juridisk person

e Styrelse utses
e Styrs av lagen om férvaltning av samfalligheter

Delagarférvaltning

e Ingen styrelse finns, alla maste delta i alla beslut

Ekonomisk forening

e Medlemskapet ej knutet till fastigheten, utan
till den enskilde medlemmen

e Tvister kan latt uppsta

Annan informell samverkan

e Tvister kan latt uppsta

Den viktigaste fragan for privatpersoner vid anldggande av gemensam anldggning dr ekonomin. Manga ar
inte intresserade, sdrskilt de som inte kan eller vill lagga ut pengarna for att atgirda avloppet. Det kan t ex
vara dldre personer som anda snart tankt silja och hellre har kvar sin "utedasstandard” an att investera i
en ny avloppsanliggning. Man tvingar aldrig nagon att bygga en vattentoalett. Daremot kraver man att en

gemensam reningsanliggning anda ska vara dimensionerad for allt avloppsvatten fran en fastighet som ar

ansluten, dvs wc och BDT-vatten dven om wc saknas. Sedan far man internt i 4gargruppen avgora hur kost-

naderna ska fordelas. Nar avloppsanldaggningen dimensioneras utgar man fran ett permanentboende och att

varje fastighet har 5 personer.



Ett fritidsomrade med 85 fastigheter planerar att
anldgga en gemensam avloppsanldggning. Fastig-
heterna har i dagsldget varierande typer av dldre
avloppslosningar, och funktionen hos de flesta &r ut-
domda av kommunen. For att bekosta investeringen
diskuterar man tva alternativ:

I. varje fastighetsagare betalar sin del av inves-
teringskostnaden direkt.

2. man bildar en gemensamhetsanlaggning med
samfillighetsférening, vilken da har méjlighet
att lana till investeringen. De arliga kostna-
derna for banklanet betalas sedan i form av
en arskostnad av respektive fastighet under
det antal ar det tar att amortera av lanet.

Fakta om avloppsvatten

Man maste ha klart for sig att kostnaderna for en
gemensam avloppsanldggning varierar kraftigt fran
omrade till omrédde beroende pa markférhallanden,
antalet nédvandiga pumpbrunnar, avstand mellan
fastigheterna mm. Kostnaden for sjdlva markbadden
eller reningsverket ar oftast kanske bara en tredje-
del av totalkostnaden, medan ledningsdragning,
pumpbrunnar, m m kan sta for ca tva tredjedelar av
kostnaderna. Kostnaderna utslagna per fastighet kan
alltsd normalt variera fran 50 000 - 100 000 kronor,
beroende pa omstindigheterna.

Avloppsvatten fran hushall innehaller bl a stora méangder syreforbrukande } \
material, fosfor (P) och kvave (N) som bidrar till 6vergédning av vara vatten-
drag, samt patogener. De fororeningar i avloppsvattnet som ofta ar aktuella att

kontrollera och analysera ar féljande:

BODz
gar at for att bryta ned féroreningarna.

CODcr

Biologiskt syreforbrukande material matt under 7 dygn. BOD-virdet anger hur mycket syre det

COD ir ett indirekt matt pa avloppsvattnets innehall av totalmangden organiskt material. Innehal-

let av COD ar normalt det dubbla jamfért med motsvarande BOD7-innehall i obehandlat hus-
hallsavloppsvatten. | biologiskt behandlat avloppsvatten ar COD-innehallet normalt ca 5 ganger

hogre an BOD7-innehillet.
Ptot

Totala mdngden fosfor (grundimne med den kemiska beteckningen P) i avloppsvattnet. Dar ingar

bl a fosfat som ar en fosforférening, vilken forekommer t ex i tvattmedel.

Ntot

Totala mangden kvave (grundimne med den kemiska beteckningen N). Binds av alger och bakte-

rier i t ex avloppsvatten till omsattningsbara foreningar (organiskt bundet kvave). | avloppssam-
manhang ar ammonium (ammoniak) och nitrat de mest aktuella kviveféreningarna. | Ntot ingar
ammonium-, nitrat- och organiskt bundet kvave.

SS Forkortning av suspenderad substans = partiklar i avloppsvattnet

Patogener Patogener = sjukdomsframkallande mikroorganismer.

Utslappskrav for gemensamma/gemensamhetsan-
laggningar for 26 - 2 000 personer (sa kallade C-
anlaggningar), faststills av kommunen vid tillstands-
prévningen av anlaggningen enligt miljobalken. Nagra
generella "normalkrav” finns inte eftersom till-
standsprovningen ar individuell och bl a tar hansyn
till lokala férhéllanden och vad som ar tekniskt och
ekonomiskt rimligt att krava. Om de aktuella fastig-
heterna ligger bredvid ett skyddsvirt vattenomrade
kan kraven bli strangare @n om fastigheterna ligger i
ett glesbebyggt omrade langt ifrdn vatten. Som hjilp
i bedomningen har Naturvardsverket tagit fram sa
kallade allmanna rad (91:2) kring infiltrationsanlagg-
ningar och markbaddar for fler an 25 personer

(5 hushall). Ett allmént rad ar en central myndighets
tolkning av gillande lagstiftning.

Vad en tillstandsansékan ska innehalla finns beskrivet
i miljobalken, men dven i de allminna raden. Kom-
munens miljckontor kan ocksa ge information om
vad en ansékan bor innehalla. Manga gianger kan det
vara bra att fa hjdlp av en konsult eller annan sak-
kunnig for att skriva tillstindsanskan.

Under ar 2006 kommer Naturvardsverket att ge ut
nya allmédnna rad for enskilda avloppsanlaggningar
for upp till 5 hushall. Detta kommer att skapa ett
tryck for att atgarda daligt fungerande avloppsan-
laggningar. Istillet for att varje fastighetsdgare var for
sig bygger om sitt avlopp kan det manga ganger vara
bade I6nsamt och miljdmassigt béttre att ga samman
och |6sa avloppsfragan gemensamt.



Exempel pa teknik for gemensamt avilopp

Valet av teknik for gemensamma avloppslosningar
avgors av lokala forutsattningar. Nagra tekniklos-
ningar som tillimpats pa senare tid i Sverige ar:

e Markbadd och infiltration

» Markbadd/infiltration kompletterat med
kemisk fallning

* P-bindande filterbadd
* Reningsverk

e Vatmarksfilter

Vid smd gemensamma anldggningar for ca 10 - 50
personer dr markbdddar eller infiltration en ofta
anvand teknik. Dessa &r robusta och kraver inte lika
mycket underhdll som reningsverk. A andra sidan
kan man inte rakna med lika goda reningsresultat
som hos ett reningsverk for kvédve och fosfor. Mark-
bddden ar dessutom mer ytkravande och har begrén-
sad livslangd. For att 6ka reningsférmagan, framfor
allt for fosfor, kan markbaddar eller infiltrations-

Bilderna visar installation av ett BAGA
reningsverk med fristdende serviceskap
vid Eriksbergs Naturreservat, Karls-
hamns kommun. Anldggningen har

en kapacitet motsvarande 30 hushall.
Installationen utférd av Bengt's Grdv-
tjicinst i Tomelilla.

Markbédd och Markbadd +

infiltration Direktféllning
Ytanvandning  3-10 m2/pers 3-10 m2/pers
Reningsférmaga N: 10-50 % N: 10-50 %

P: 25-80 % P: 95-99 %

BOD7:90-95 %  BOD: 90-95 %
Kostnader Medelhég Medelhég

investerings-
och driftskostn.

investerings-
och driftskostn.

anlaggningar kompletteras med kemisk fallning.
Kemikalierna tillsatts med en automatisk doserings-
utrustning inne i huset eller i slamavskiljaren. Ke-
mikaliedoseringen leder till 6kad slamproduktion i
slamavskiljaren som da maste tommas oftare.

Om man vill uppna en hogre fosforrening i en mark-
baddslosning finns fosforbindande filterbaddar, dar
filtermaterialet helt eller delvis bestér av ett fosforav-
skiljande material t ex lattklinker eller kalk. Nackde-
len &r att dessa anldggningar har ganska hoga in-
vesteringskostnader och filtermaterialet méste bytas
efter ett antal ars drift (intervallet beror pa material
och kan vara upp till 15 ar), vilket ger en forhallan-
devis hog driftskostnad. Tekniken dr lovande, men
relativt ny, och i dagsldget saknas erfarenheter fran
langtidsdrift.

Reningsverk finns i alla skalor frén ett fatal hushall
upp till hundratals. Férdelen med reningsverk ar

att de ar kompakta och anpassningsbara for aktuellt
behov. En nackdel &r att de krdver relativt mycket
tillsyn och skotsel av kunnig personal, vilket tillsam-
mans med en hog investeringskostnad gor att re-
ningsverken har stordriftsfordelar. Reningsverk ar att
foredra ndr man staller sarskilt hdga reningskrav, och
ar ofta en mer langsiktig investering dn vad exempel-
vis en baddldsning ar.

I omraden dér stora arealer kan tas i ansprak, t ex i
jordbruksbygd kan vatmarksfilter eller dammar vara
aktuella. Dessa kan utformas f6r mycket hog renings-
effekt om dimensionerna tas till ordentligt.

Ett sétt att minska belastningen
pé reningsanldggningarna &r att
anldgga sorterande toalettsystem.
Om t ex urinsortering infors kan
betydande méangder kvave och
fosfor sorteras ut innan dessa nar
reningsanldggningen. Urinen kan
sedan anvdndas som godselmedel
i t ex jordbruk eller tradgérdsod-
ling.

P-bindande Reningsverk Vatmarksfilter,
filterbadd dammar

3-10 m2/pers 0,1-1 m2/pers 25-100 m2/pers
N: 10-50 % N: 10-80 % N: 10-80 %

P: 95-99 % P: 90-98 % P: 10-60 %
BOD: 80-99 % BOD: 90-95 % BOD: 90-95 %
Hbéga Hdéga investe- Medelhdg
investerings- rings- och investeringskostn.
och driftskostn. driftskostnader Laga driftskostn.

1 tabellen redovisas ungefdrliga schablonvirden for ovan ndmnda typlésningar.
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Viktigt att tdnka pa vid val av teknik

e Utga fran de lokala forutsattningarna vid valet
av teknik. Ibland &r det ont om plats och det
kan finnas kinsliga vattendrag i ndrheten. Da
behovs en anldggning som dr kompakt och med
hoggradig rening (t ex ett reningsverk). Finns
dédremot stora ytor tillgdngliga kan det vara mer
ekonomiskt med en naturbaserad 16sning t ex
vatmarksfilter eller damm.

* Om driftsintensiva losningar véljs, tink pa att
professionell driftspersonal behovs. En méjlighet
kan vara att teckna serviceavtal med teknikleve-
rantoren. En annan mojlighet kan vara att teckna
avtal med kommunens VA-sektion, om kommu-
nen har organisation och méjligheter som tillater
detta. Tank ocksa pa att utrustningen i service-
skap, eller servicehus haller sidan standard att
anldggningen ar latt att skota, samt att service-

man/driftspersonal, har méjlighet att skota den
personliga hygienen.

* Niar det giller nyanldggningar av avloppsanldgg-
ningar, blir det mer och mer vanligt att anvanda
sig av skdrande pumpar i ledningsnéatets pump-
stationer. Detta medfor att man kan anvéinda sig
av mindre ror- eller slangdimensioner, vilket kan
forenkla installationsarbetet och ddrmed minska
anldggningskostnaderna. Det dr dock viktigt att
vara medveten om att skdrande pumpar okar
belastningen pa sjdlva reningsanldggningen med
upp till 30 %. Orsaken dr att pumparna maler
sonder och mixar féroreningarna sa att mer av
dem blir upplosta i vattnet och inte avskiljs i
forsedimenteringen fore biosteget. Anvand garna
skdrande pumpar, men se till att reningsanlagg-
ningen ar dimensionerad for detta.

Schematisk bild dver storre anldggning med direktfdllning fore marbddd.

Skdpesund — ett exempel

Ett tjugotal fastigheter i ett omvandlingsomrade

vid Skapesund i Tjorns kommun har ansokt hos
Lantmateriet, och fatt beviljat, att anldgga en gemen-
samhetsanldggning for rening av avloppsvatten.
Man har dven bestamt sig for att bilda en samfal-
lighetsforening for forvaltning av gemensamhetsan-
laggningen.

Fran borjan var det en mindre grupp pa 13 fastig-
hetsédgare, vilka var anslutna till en av kommunen ut-
doémd avloppsanldggning, som borjade se dver vilka
alternativ man hade for avloppsreningen. Gruppen
understkte om det fanns andra fastigheter i narheten

som hade geografiska mojligheter att anslutas till
anlaggningen, och vars dgare var intresserade av att
gora det. Det slutade med att totalt 21 fastigheter nu
ansluts till gemensamhetsanldggningen.

Den utokade gruppen valde att bygga ett renings-
verk med tillhérande ledningssystem fran fastighe-
terna. Vidare valde man att bilda en samféllighets-
forening istéllet for en ekonomisk forening, som man
ocksa hade overvigt.

Vid miljéprévningen av avloppsvattenutslappet blev
beslutet att anlaggningen ska uppfylla foljande krav
pa utgdende vatten: BOD7 15 mg/1, Ptot 0,5 mg/1,



Bilden visar installation av ett BAGA reningsverk i Skapesund, Tjérns kommun, for 22 hushall.
Servicehuset lyfts pd plats. Installationen utford av Bréderna Carlson Entreprenad AB i Kungdlv.

Ntot minst 50% reduktion, samt att utgdende vatten
skall vara av tjanlig kvalitet med avseende pa bad-
vattenkvalitet (SNFS 1996:6).

I gemensamhetsanldggningen har alla andelstalet

1 vad géller utférande och drift av anldggningen.
Det innebdr att alla betalar lika stor andel av inves-
terings- och driftskostnader for reningsverk och led-
ningar, oavsett hur néra eller langt bort man bor fran
anldggningen. Man har berdknat investeringskostna-
den till 55 000 kr per fastighet, och driftskostnaden
till ca 1 500 kr per fastighet och ar.

Detta dr en ovanligt 1dg kostnad for en gemensam-
hetsanldaggning och beror pa mycket gynnsamma
lokala forhallanden.

For varje fastighetsagare tillkommer dessutom kost-
naderna for att dra ledningar fran gemensamhets-
anldggningens anslutningspunkt (som normalt &r
vid fastighetsgransen) in till huset. Kostnaderna for
detta beror helt och hallet pd markférhallanden och
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avstand. I vissa fall kan denna kostnad bli i samma
storleksordning som investeringen i gemensamhets-
anldggningen, men normalt dr den betydligt lagre.

Vid kommunal anslutning i Tjorns kommun &r
anslutningsavgiften (engangsavgift for att “kopa in
sig” till det kommunala systemet) ar 2006, ca 136 000,
eller 106 000 kronor, beroende pa om hantering av
dagvatten ingar eller inte. En normalvilla, med 150

m3 vattenforbrukning, betalar sedan varje ar ca 6

500 kronor for vatten och avlopp. I detta exempel ar
alltsd gemensamhetsanldggningen betydligt billigare
dn anslutning till det kommunala nétet.

Tjorns kommun har en VA-grupp som i forsta hand
arbetar med VA-fragor i fritidsplaneomradena. I
gruppen finns politiker och tjanstemén fran kom-
munens tekniska sida och milj6-, plan och byggsida.
Man har valt att férsdka na fram med l6sningar pa
VA-fragorna ute i omradena, utan att behéva anvan-
da sig av foreldgganden med Miljobalken som stod.
Istéllet for man en diskussion med fastighetsdgarna
ute i omradena. Denna diskussion férs omvéxlande
med alla berorda fastighetsdgare pa t ex arsmoten
och ddremellan gérna med en grupp utsedd att re-
presentera omradet. Om fastighetsdgarna bestamt sig
for att anldgga gemensamt avlopp rekommenderas
de normalt att anstka om bildande av gemensam-
hetsanldggning med samféllighetsférening.

Claes och Hans, som dr deldgare i samfdllighets-
foreningen, tipsar om att det kan finnas pengar att tjina
pd att bygga anldggningen under vintern innan det blivit
tjidle. Markentreprenorer har ofta mindre att géra dd, och
sdnker priserna. Om det dr ett sommarstugeomrdde dr
det dessutom fiirre personer i omrddet som kan storas.



Lds mer

Pa kommunernas hemsidor finns vanligen information om miljésituationen och pagaende miljéarbete.

Lantmiteriets hemsida, www.lantmateriet.se innehaller littlast information om bland annat gemensamhetsanldggningar, samfillighets-
foreningar och lantmiteriforrattningar.

En nationell kunskapsbank om enskilda avlopp finns pa: www.avloppsguiden.se.

En genomgang av saval Anlaggningslagen, PBL och VA-lagens kopplingar till VA for enskilda fastigheter finns i Markexploatering — juridik,
ekonomi, teknik och organisation av Thomas Kalbro (2002. Norstedts juridik).

“Enskilda avlopp - Miljobalken har dndrat de rittsliga férutsattningarna” i Miljoratten i forandring, Jonas Christensen - en antologi
utgiven pa Lustus Forlag 2003. En heltickande juridisk analys av miljobalkens baring pa vatten och avlopp.

Hur viljer man vatten- och avloppslésningar dar kommunalt VA saknas? — en metodstudie. RTK.Arbetspromemoria nr 9,
September 2001. www.rtk.sll.se.

Forutsattningar for kommunernas arbete med smaskaliga VA-16sningar. Slutrapport november 2004. KSL, Kommunférbundet Stock-
holms Lan. www.ksl.se.

Robusta uthalliga sma avloppssystem — en kunskapssammanstillning. Naturvardsverket rapport 5224, 2002.

Enskilda avlopp — problem och méjligheter. www.jti.slu.se.

Pa Naturvardsverkets hemsida www.naturvardsverket.se finns en sammanstillning av rapporter kring sma avlopp.
Statens naturvardsverks foreskrifter om strandbadvatten, SNFS 1996:6. www.naturvardsverket.se.

Lagar och férordningar finns pa www.riksdagen.se

*  Lagen om inférande av miljobalken (SFS 1998:811)

*  Foérordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899)

*  Lagen om allmianna vatten- och avloppsanlaggningar (VA-lagen) (SFS 1970:244)
*  Anliggningslagen (SFS 1973:1149)

*  Plan- och bygglagen (SFS 1987:10)

*  Lagen om forvaltning av samfilligheter (SFS 1973:1150)

Ordlista

Andelstal Faststills vid bildande av gemensamhetsanldggning. Andelstalet visar hur stor del av kostnaderna for
anldggningen som respektive fastighet ska sta for.

Delagarforvaltning Ingen sdrskild forening bildas for att férvalta gemensamhetsanldggningen, vilket innebir att alla fastighetsa-
gare ska vara 6verens kring de dtgirder som vidtas.

Forvaltning Forvaltning av en anldggning innebir att skota och driva den, samt att se till att den halls i gott skick
genom att nédvindiga reparationer och service utfors.

Gemensam anldggning Anliggning som anvands av tva eller flera fastigheter gemensamt.

Gemensambhetsanldggning  Benamning pé anldggning som anvinds av tva eller flera fastigheter; och dar det finns ett lantméteribeslut
kring fastigheternas rittigheter och skyldigheter kring anlidggningen.

Juridisk person En samfillighetsférening ar en juridisk person som kan agera och inga avtal mot tredje person.

Lantmateriférrattning Den formella handlaggningsprocess som sker hos Lantmateriet for att préva och besluta om att t ex bilda,
andra eller upphiva rittigheter, grainser m m som berér fastigheter. En gemensamhetsanliaggning kan endast
bildas genom en lantméteriforrattning. En forrattning inleds med att en skriftlig ansékan skickas till lantméte-
riet. Darefter utreds och provas sakfragan. Férrattningen avslutas med att beslut meddelas. Férrattningsbe-
slut kan 6verklagas till fastighetsdomstolen.

Omvandlingsomrade Fritidshusomrade dar allt fler fastighetsigare viljer att bo permanent, sa att omradet sa smaningom om-
vandlas till ett permanenthusomrade.

Samfallighetsférening En samfillighetsforening bildas av Lantmiteriet for att férvalta en gemensamhetsanlaggning, och registreras i
samfillighetsforeningsregistret.

Servitutsritt Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sitt. Det kan t ex gilla ratt till
utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid férrittning eller genom
privata avtal och ar inte tidsbegransat.

Tillsynsmyndighet Den myndighet som ger ett tillstand enligt en viss lagstiftning. Myndigheten 6vervakar dven att villkoren
i tillstindet foljs.
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Denna folder ar framtagen av JTI - Institutet for jordbruks- och miljoteknik,
pa uppdrag av BAGA Water Technology AB och Brenntag Nordic AB.
JTI har samarbetat med Lantmateriet nar delar av texten tagits fram.

For mer information, bestillning av den tryckta versionen av denna folder
samt for att ladda ned foldern som pdf-fil:

BA__G__;_ﬁ_l BRENNTAG 4

—— 4
BAGA Water Technology AB Brenntag Nordic AB
Fiskhamnen 3 Box 50 121

371 37 KARLSKRONA 202 11 Malmé

tfn 0455 - 616 150 tfn 040 — 287 300

info@baga.se main@brenntag-nordic.com
www.baga.se www.brenntag.se

LANTMATERIET
|a.|.-.H ] . j-— L

www.lantmateriet.se

JTI-Institutet for jordbruks- och miljoteknik

... ar ett industriforskningsinstitut.
Vi forskar, utvecklar och informerar inom om-
radena jordbruks- och miljéteknik samt arbets-
maskiner.

Vart mal ar att ge foretag och myndigheter bra
beslutsunderlag, starkt konkurrenskraft, mindre
belastning pa miljon och klokare hushallning
med naturresurserna.

Mer information om JTI och var verksamhet
finns pa www.jti.slu.se



