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1.INLEDNING
BAKGRUND

Siffle har ett behov av ny verksamhetsmark i attraktiva
ligen. Planforslaget féreslir en utdkning av befintligt
industriomrade invid vig 175. Planomradet dr utpekat i
oversiktsplanen £6r Siffle stad som ett utvecklingsomrade
t6r verksamheter (dock ej Siffle 5:37). I kommunens fo1-
djupning av 6versiktsplanen for Siffle stad finns omradet
inte utpekat.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att préva mojligheten f6r industridn-
damal inom omradet.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta - juridiskt bindande dokument

Undersokning om betydande miljépaverkan

Opversiktlig naturvirdesbedémning, tillhérande for-

djupad 6versiktsplan av Siffle titort med nirom-

rade, 2017-06-21

5. Dagvattenutredning f6r detaljplan Kronvigen Nor-
ra, Wikon 2021-09-08, rev. 2022-04-07

6. Riskanalys Kronvigen Norra, Brandskyddslaget
2020-11-23

7. PM Geoteknik, DP Kronvigen Norra, Siffle, Ram-
boll 2020-10-23

8. PM- Riktad inventering hotade- och skyddade arter,

Norra Kronvigen, Siffle Kommun, Ernstson Kon-

sult 2022-11-08

o=

Efter samradet upprittas en samradsredogdrelse som re-
dog6r inkomna synpunkter. Efter granskning upprittas
ett granskningsutlitande som redogér for inkomna syn-
punkter. En fastichetsforteckning upprittas som redovi-
sar fastighetsdgare som dr berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handldggas med ett utkat foérfarande
med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och omfatt-
ning bestims.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
méjlighet att limna synpunkter.

Planbesked

Planuppdrag Granskning

Samrad

Antagande

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt f6r granskning
och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas 1 kommunfullmiktige.

Oyené/agaﬂde: Sakidgare som inte fétt sina synpunkter tillgo-
dosedda har méjlighet att 6verklaga inom tre veckor frin
beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen Gverklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter att antagandebeslutet kungjorts pa
kommunens anslagstavla.

Preliminar tidplan
Uppdrag om planliggning (MBN) 2020-09-15

Samradsskede maj 2022
Granskning sept 2022
Godkinnande i MBN nov 2022
Godkinnande i KS prel. jan 2023
Antagande KF prel. feb 2023
Laga kraft tidigast mars 2023

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planomradet inrymmer del av fastigheterna Siffle 5:17,
Siffle 5:37 samt en mindre del av Siffle 5:16. Siffle 5:16
och 5:17 dgs av Siffle kommun, Siffle 5:37 dr privatigt.
Foreslaget planomrdde dr cirka 5,05 hektar. Diskussion
med fastighetsdgare till Siffle 5:37 om f6rvirv av mark
har inletts.

Ovan: Planomradets ungefdrliga ldge markerat med réd
streckad cirkel.

Laga kraft Bygglov
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2. TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2020-08-24 beslutat att ge Milj6-
och byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta en detalj-
plan foér Kronvigen Norra.

Miljé- och byggnadsnimnden beslutade 2020-09-15 §97
att ge Miljo- och byggforvaltningen i uppdrag att uppritta
nimnda detaljplanef6rslag,

OVERSIKTSPLAN

Delar av omridet dr sedan 2013 utpekat i kommunens
oversiktsplan som omrade limpligt att utveckla med yt-
terligare verksamheter. Omradet ingar inte i férdjupning
av 6versiktsplanen fo6r Siffle stad (2017) men ligger i an-
slutning till utvecklingsomrade f6r verksamhetsindamal.
Verksamhetsmark pekas istillet ut pa intilliggande jord-
bruksmark. Siffle kommun bedémer dock att de virden
som finns i jordbruksmarken, samt det ndra avstind till
bostiderna inom 6stra Rolfserud gor att valt planom-
ride limpar sig bittre for en utokning av verksamhets-/
industrimark.

Planférslaget dr 1 huvudsak férenligt med kommunens
oversiktsplan men inte férdjupning av 6versiktsplan.

DETALJPLANER

Angrinsande till omradet finns tre gillande detaljplaner.
Dels "Detaljplan for utvidgning av Rolfseruds industriomride, de-
lar av Sdffle 5:17, Kronan 1, Spiran 1 och 2.

Detaljplanen moijliggér en utdkning av verksamheten
inom Spiran 3. Féreliggande planforslag angrinsar till
denna detaljplan.

Ovan: Utsnitt ur markanvéindningskarta, FOP Sciffle stad,
med planomradets ldge markerat med réd streckad linje.

LARA arkitektbyré ab
652 24054196330 el

Ovan: Gdllande detaljplan for de sodra delarna av foresla-
get planomrdde.

Vidare finns "Detaljplan for industriomride i Norra Rolfserud
inom stadsdelen Rolfsernd”. Planen vann laga kraft 1990-01-
12. Planen ir avseed f6r smaindustri. En dndring av denna
detaljplan avseende kvarteren Juvelen och Diamanten
vann laga kraft 2020-03-16. Gatan inom detaljplanen ir
annu inte fullt utbyggd.

Ovan: Gidllande detaljplan sydvdst om foreslaget planom-
rdde.

Slutligen berdrs dven en mindre del av stadsplan fér Rél-
lesrud och Sundstorp m.m., faststilld 25 augusti 1955.

OVRIGA PROGRAM
OCH POLICYS

Omrddet ir inte utpekat i den kommunala naturvardsstra-
tegin. Omridet beddms heller inte utgéra en titortsnira
skog med hoga friluftsvirden. Dock anger strategin att
kommunen ska arbeta for att bevara, virna och starka
den biologiska mangfalden i virdefulla naturmiljSer.
Planomridet dr nistan i sin helhet utpekat av Skogsstyr-
lesen som naturvirdesomrade som pa sikt kan utveckla
biotopskyddsfordelar.
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UNDERSOKNING OM
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersdkning om betydande miljépaverkan,
daterad 2020-08-31, bedéms inte féreslagen dndrad mark-
anvindning och genomférandet av detaljplanen medféra
sadan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hus-
héllningen med mark, vatten eller andra resurser att det
finns krav pa att gora en miljobedomning/strategisk mil-
jobedémning enligt PBL eller MB av planen.

En tidig avstimning har skett med Linsstyrelsen infor
upprittande av plan-PM (beslutsunderlag till planupp-
drag) den 1 april 2020.

Foljande fragor bor utredas eller férdjupas ytterligare:
*  Risker

*  Dagvatten/MKN vatten

*  Geoteknik

Att sirskilt beakta:

e Landskapsbild

3.AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvig-
ningar som behéver géras rérande annan lagstiftning i
allminhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allménna hansynsregler

Planomréidet dr beldget invid etablerat industriomrade
som dr under utveckling. Verksamhetsmark pekas i den
férdjupade Gversiktsplanen ut vister om foreslaget om-
rade men pd grund av jordbruksmarkens virden bedéms
téreslaget omrade mer limpligt. Planforslaget bedéms
dirmed tillgodo se de allmdnna hinsynsreglerna.

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser
for hushallning

Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark
och vattenomriden, frimst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljévarden, eller friluftslivet som si lingt som moj-
ligt ska skyddas fran dtgirder som patagligt kan skada na-
tur- eller kulturmiljon.

Planférslaget berdr inga grundliggande bestimmelser f6r
hushillning,

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljébalkens fjarde kapitel ’Sérskilda bestimmelser fér
hushillning med mark och vatten for vissa omraden i lan-
det” listas en rad omraden som, med hénsyn till sina natur-
och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp i dessa milj6er far gbéras endast om de inte patag-
ligt skadar omridenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgdr dock inte hinder f6r utvecklingen av be-
fintliga titorter eller det lokala néringslivet.

Planférslaget berdr inga sirskilda bestimmelser for vissa
omraden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ectt juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 for att
komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslipp-
skillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan
anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av
ett 4mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskri-
vas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att
skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sarskil-
da normer for:

* olika féroreningar 1 utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten
(SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SES 2004:675)

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldiox-
id, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Forutom MKN finns dven lidgre grinsnivaer for forore-
ningshalter, nedre utvirderingstroskeln (NUT) samt 6vre
utvirderingstroskeln (OUT).

I Siffle har luftmitningar f6r kvivedioxid, fina partiklar
(PM10) samt svaveldioxid utférts under 2019. Mitstatio-
nen har varit placerad i nirheten av tigstationen. Mitning-
arna visar att halterna av kvivedioxid 6verskrider NUT
for tillatna antal dygn och timmar och gillande partiklar
ligger halterna avseende 90-percentil dygn 6ver NUT.
Aven resultaten for svaveldioxid 6verskrider NUT. Enligt
Naturvirdsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvalitet
NES 2019:9 ska kontinuerliga mitningar tillimpas vid hal-
ter 6ver NU'T.

Di Siffles resultat ligger under OUT underskrids siledes
MKN med marginal. SMHI beriknade spridningen av
partiklar, kvivedioxid och svaveldioxid i utomhusluften

ANTAGANDEHANDLING



Oster om Byilven och Rolfserud ar 2017. Resultaten vi-
sade att halterna ldg under MKN med bred marginal.

Vid framtagande av detaljplaner som medger industriella
verksamheter bér MKN for luft sdrskilt uppmarksammas.
Féreslaget industriomrade dr beldget invid vig 175 samt
kommer vid ett genomférande generera ytterligare tung
trafik till omridet. Trafikbkningen bedéms dock inte ge-
nerera en betydande 6kning av utslipp. Beroende pé vil-
ken verksamhet som etablerar sig i omrddet kan utslipp
komma att ske. Miljofarliga verksamheter kriver dock
anmilan eller tillstind enligt miljébalken dér vidare berdk-
ningar gbrs. Verksamheternas paverkan pa luftkvaliteten
hanteras saledes nirmare i kommande skeden. I Gvrigt
anses luftgenomstromningen i omridet som god varav
bedémningen gors att MKIN inte kommer att 6verskridas
inom omradet.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har anta-
git en forvaltningsplan f6r MKN for samtliga vattenfére-
komster i distriktet. Alla vatten ska uppni god ckologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvat-
tenstatus ar 2027 om inte sarskilda skal finns. MKN inne-
fattar dven ett krav pa ickeférsimring, vilket innebdr att
vattenférekomstens miljotillstind inte far férsimras till en
ligre statusklass.

Planomridet avrinner till Byédlven nedstroms Harefjorden
med statusklassningarna mattlig ekologisk status samt ej
god kemisk status. Kravet dr att god ekologisk status upp-
nas 2027.

Kemisk status

Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenfore-
komster (sjOar, vattendrag och kustvatten) i Sverige idag
péaverkas av miljogifter- de Gverallt Gverskridande dmnena
ir polybromerade difenylterar (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverforeningar Anledningen dr att det under ling
tid har skett utslapp, fraimst fran internationella luftnedfall.

Ekologisk status

Vattenférekomstens ekologiska status bedéms vara matt-
lig baserad pa bedémningar pa fisk och f6r de hydromor-
fologiska kvalitetsfaktorerna, som visar pd mattlig och
otillfredsstillande status. Parametern bottenfauna har fitt
god status och kiselalger har hég status. Vattenférekom-
sten verkar inte vara paverkad av férsurning eller vergdd-
ning. De hydromorfologiska parametrarna visar att vat-
tendraget dr paverkad av bristande konnektivitet, reglering
och rensning. Den sammanvigda bedémningen dr mattlig
ekologisk status baserat pd bedémning pa fisk och hydro-
morfologiska kvalitetsfaktorer.

Samlad bedonming

Planomridet bestar idag till storsta del av ett skogsomrade
vilket innebdr att planfoérslaget kommer att innebira en
stor férandring av infiltrationen i omrddet. Planomradet

kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet och yta
tor dagvattenhantering foreslas i omradets vistra del.

MKN for fisk- och musselvatten

Byilven mynnar ut i Vinern vilken omfattas av férord-
ningen (2001:554) t6r miljékvalitetsnormer £6r fisk- och
musselvatten for att skydda fiskvatten i landet.

Med samma motivering som for paverkan pa MKN for
vattenforekomster bedoms inte MKN for fisk- och mus-
selvatten paverkas av planforslaget.

MKN fér omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, saisom de i dag dr formu-
lerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartligga
och uppritta dtgirdsprogram fér kommuner med fler dn

100 000 invinare.

Planomradet bedéms inte vara utsatt f6r eller ge upphov till
bullerstérning som paverkar MKN f6r omgivningsbuller.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd,
biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.

Detaljplanen omfattar inget skyddsomrade enligt 7 kap. 1
anslutning till planomradet, som ndrmast 6 meter, finns
en akerholme som omfattas av det generella biotop-
skyddet. Denna bedéms dock inte péaverkas av planens
genomforande.

OVRIGA FORORDNANDEN

Beroende pa etablering kan verksamheten behdva séka
tillstind eller anmalan £6r miljéfarlig verksamhet. Tillstand
eller anmilan hanteras av olika myndigheter beroende pa
vilka miljéeffekter verksamheten har. Beroende pa hur
stor och riskfylld verksamhet det handlar om klassas verk-
samheten som A, B eller C-verksamhet.
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4. FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet omfattar ca 5,65 ha med marknivier mel-
lan 55 m.6.h till 62 m.6.h (RH2000). Omradet bestar till
storsta del av skogsmark och dr beldget intill vig 175 mel-
lan informationsplats och Siffle stad varav planomradet
har betydelse f6r en trivsam entré till staden.

Landskapsbilden bedéms kinslig sett fran jordbruksmar-
ken och det 6ppna landskapsrummet samt bostadsom-
ridet Rolfserud i vist. Flera av husen har utblickar mot
omradet. Mellan bebyggelsen och planomréadet bestar ve-
getationen av Oppen dkermark och brukad jordbruksmark
varav ingrepp i skogen paverkar de boendes utblickar. Viss
vegetation finns i anslutning till ndgra av husen som bildar
en skyddande ridd under sommarhalviret.

Ovan: Villor pd Rolfserud med utblickar éver planomradet.
Skogsriddn bortom dkerholmen bevaras i syfte att séikerstilla
landskapsbilden omkring det ppna jordbrukslandskapet.

Soder om planomradet finns ett etablerat industriomrade
och pa delar av akermarken mellan bebyggelsen och pla-
nomradet finns en gillande detaljplan f6r industrimark,
Detaljplan for industriomrade i Norra Rolfserud inom stadsdelen
Rolfsernd, dir utbyggnad pabérjats.

Planomridet bestar av ett skogsomrade och del av jord-
bruksmark med Skogen bestar av bade barr och 16vtrid.

Nistan hela skogsomridet dr utpekat naturvirdesomride
av Skogsstyrelsen i form av 16vrik barrnaturskog. Omradet
har inte virdeklassats och har inget formellt skydd.

PR
4

bd

.’ 4 X
SN : g e AN
Ovan: Utpekat omrdde med naturvdrden, Skogsstyrelsen

I den Gversiktliga inventeringen fran 2017 som gjordes i
samband med FOP Siffle stad framgar att stora delar av
omridet utgors av ett storre naturvirdesobjekt som ar na-
turbarrskogsliknande. I omrddet finns olikdldrad vegeta-
tion av 16v- och barr. Omradet hyser gran till stora delar
men pa torrate partier, dir dven hillmark férekommer,
finns visst inslag av tall. I hela omradet finns rikligt med
l6vvegetation av asp, silg, bjork, ek och rénn. I omrade
finns flera mycket grova aspar. Narmast vigen i norr samt
i syd dr det mer produktionsliknande skog, i s6dra delarna
medelaldrig gran och utmed vigen i norr finns flera hall-
marker med béde tall och 16vvegetation. Omradet bedéms
inncha naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde, da omra-
det dr flerskiktat, bestdr av olikdldrad skogsmark med ve-
getation av 16v och barr. Samt att det inom omradet finns
flera mycket grova 16vtrad.

Teckenférklaring §

I utredningsomride
Maturvirdesklass

Visst naturvirde
Generellt biotopskydd
Vardeelement

[l == Naturvardesobjekt

Landskapsobjekt

Owan: Utredningsomrade med naturvérden

Ett riktat faltbesok gjordes den 1:e november 2022. I om-
radet noterades som tidigare flerskiktad blandskog med
stort inslag av bade gran och asp. I omradet finns ett visst
inslag av lagor, dock inte stort. Dominerar gor vanligt £6-
rekommande arter och stundvis ar det bar mark, i de del-
omraden som har tit krontickning av gran.

Inventeringen skedde genom att hela omradet passerades
1 linjer och totala strickan blev 5,1 km inom skogspartiet.

ANTAGANDEHANDLING |7



Karaktirsarter noterades samt skyddade och hotade arter
eftersoktes.

Vid inventeringens sammanstillning finns 18 arter notera-
de varav ingen dr skyddad eller hotad enligt Artdatabanken.

Planférslag

Huvuddelen av skogsmarken inom planomradet kom-
mer vid ett plangenomférande att ersittas med tomtmark
for industri. En mindre andel jordbruksmark kommer
att intymma dammar (torr respektive vat) for dagvatten-
hantering. F6r omridet dir naturvirde aterfinns kommer
marken att bearbetas samt exploateras och virdet kommer
ddrmed att forsvinna.

Genomforandet av planen kommer att krdva att markens
nivaer utjimnas for att kunna ta upp de nivéskillnader som
finns inom omradet. Planforslaget innebér en betydande
térindring av landskapsbilden sett frin vidster mot Gster
fran de befintliga bostadsomradet. For att intrycket av
omridet ska minimeras har en bestimmelse inforts om att
befintlig skogsrida ska bevaras (plantering,) inom natur-
marken lings med kvartersmarkens grins i vister. Mot vig
175 bevaras ett omride med allmin platsmark (NATUR)
vilket g6r att landskapsbilden vid infarten kan bibehallas.
Inom detta omréide kan skogen glesas ur nigot for att ock-
sa synligg6ra verksamheterna inom planomradet mot vig
175 samt forbittra siktforhillandena vid utfarten Kronvi-
gen/vag 175. T syfte att virna landskapsbilden dven mot
vig 175 inférs en planbestimmelse (f,) som foreskriver att
storre byggnadsvolymer visuellt ska delas upp. Detta kan
ske genom indrag i fasaden, olika kuldrer eller genom olika
materialval. Som lingst fir fasadelement vara obrutna 20
meter. Vidare far starkt reflekterande material pd lutande
tak och fasad inte finnas. Detta innefattar inte solceller.

Da omridet redan ar ett etablerat industriomrade med
industri i s6der och utvecklingsomrade i sydvist bedoms
féreslagen utveckling limpligt trots paverkan pa natur-
virden och utblickar. Vald placering bedéms dven inne-
bira mindre negativa konsckvenser dn foreslaget omréade i
fordjupning av Siffle stad (2017) dér verksamhetsomrade
pekades ut pd hela jordbruksmarken. Vald placering be-
doms mer limplig da stérsta delen av jordbruksmarken
fortsatt kan brukas samt har ett stérre avstand till nirlig-
gande bostider.

Planomradet kommer angdras fran vister fran befintlig
plan och anslutas till befintlig planlagd gata. Detta inne-
bér att en mindre del av jordbruksmarken kommer tas i
ansprak for genomférandet av planen och ersittas med
GATA samt tva ytor for dagvattenhantering (damm,).
Moijligheten att ansluta omréadet fran vig 175 1 Sster istil-
let £6r att ta en del jordbruksmark 1 ansprik har Gvervigts
men valts bort efter dialog med Trafikverket som avrader

fran direkt anslutning mot vig 175.

Geotekniska forhallanden

‘ + Berg

« « 1 Tunteller osammanhdngande
* « ytlagerav jord

! Svamsediment, ler-silt
Lera--silt

Isdlvssediment

Moran
S
v_ Fylining

Ovan: Jordartskarta fran SGU

Inom omridet med skog finns en hojdskillnad om ca fem
meter mellan ligsta och hogsta punkt. Omradet utgdrs av
skog och terringen ir varierande och kuperad. En geo-
teknisk PM har tagits fram som underlag f6r detaljplanen
(Ramboll 2020-10-23) och har utgatt ifran kartstudier, pla-
neringsunderlag och okulir besiktning di huvuddelen av
omridet utgors av berg/fast mark.

Inom omradet patriffades stillvis jord av organiskt ma-
terial. De tva torvomraden som patriffades finns i norra
samt nordostra delen av omradet. Genom undersdkning
av manuell sticksond uppmiittes en miktighet om under
0,5 meter. Omradet utgdrs av tunt eller osammanhingan-
de ytlager av mordn med block pa berg. Uppskattat jord-
djup ér i huvudsak c:a 0—1 m. I omradets norra-norddstra
del samt sydvistra del 6kar jorddjupet till c:a 1-3 m. res-
pektive c:a 3—5 m och jorden utgdrs ytligt av lera—silt.

Forutsdttningar £6r ras och skred foreligger ej i omréidet.

Totalstabiliteten for omridet bedoms vara tillfredsstal-
lande, dock kan lokala variationer forekomma.

Idag finns omridets hogsta punkt i sydostra delen och
marken sluttar mot befintlig exploatering i sydost. Beakta
dock att om markytan utanfdr, men angrinsande till ak-
tuellt omrdde, férindras och avsinks kan det ha negativ
paverkan pa markstabiliteten inom omrédet vilket 1 sé fall
bor kontrolleras av geoteknisk sakkunnig;

Planférslag

Filtgeoteknisk undersékning rekommenderas da framfo-
rallt utmed omradets vistra sida samt i lige f6r ny vig och
nya byggnader (giller de som ej placeras inom exempelvis
omride av berg i dagen). Denna foreslas utforas i sam-
band med projektering av ny anslutningsgata i Kronvi-
gens forlingning,

I samband med projektering av mark behéver sinkning
av marknivan inom kvartersmatrken f6r industriindamal
beakta eventuella férindringar av markstabiliteten sydost
om planomradet.

I de delar av omradet dir jorden utgbrs av ej sdttnings-
kinslig jord som tunt jordticke pa berg och morin med
inget till ringa jorddjup kan férsumbara sittningar for-
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vintas uppstd vid tillkommande last. Dir sittningskéns-
lig jord férekommer kan kompensationsgrundligening
bli aktuell. For ett helt sittningsfritt utférande erfordras
djupgrundliggning.

Planerade byggnader bedéms kunna grundliggas ytligt
inom fastmarksomriden med bibehallen niva pa markyta.

Dir jorddjupet 6kar och sittningskinslig jord férekom-
mer kan djupgrundligening bli aktuellt.

Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns i omradet. Inom det befint-
liga industriomradet 1 s6der finns tva potentiella férore-
ningar utpekade.

Planférslag
Om markfoéroreningar patraffas under mark,-spring,-
schakt,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontak-

tas enligt miljébalken 10 kap11§.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgdr marken normalrisk-
omride vad avser radon. For mark som klassas som not-
malriskomrade f6r radon giller generellt att man inte kan
utesluta f6rhojd risk f6r markradon lokalt. Darfér fore-
skrivs, enligt anvisningar frin Boverket, att grundliggning
ska utféras radonskyddande. Kravet innebir att byggnads-
delar som star i kontakt med jorden utformas sa att luft
fran marken forhindras att tringa in i byggnaden. Speciell
uppmirksamhet maste dirvid dgnas at haltagningar i gol-
vet f6r genomféringar etc. Atgﬁrder for att klara tilliten
radonhalt inne i byggnader utférs vid projekteringen av
nybyggnationen.

Planférslag

Markradonundersékning ska goras av byggherren i sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsikert utforande.

Fornlamningar och kulturminnen

Inga kinda fornlimningar eller kulturminnen finns i om-
radet. Varken i historiska kartor eller vid platsbesék har
spar av tidigare bebyggelse noterats.

Planforslag
Alla fornldmningar, savil kinda som okédnda, dr skyddade
enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbe-
ten fornlimningar eller misstinka fornlimningar pa-
triffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planférslaget innebér en utveckling av befintligt indu-
striomrdde 1 séder. Inom industriomradet finns idag fyra
byggnader med verksamheter sisom lackering och last-
bilspabygenad Byggnadernas tak och fasadmaterial ér i
huvudsak av plat och omges av hardgjorda ytor. Tilliten
byggnadshéjd 1 omréidet dr i huvudsak satt till 9,0 meter.

Vister om planomridet ligger bostadsomradet Rolfserud
med villakvarter som vuxit fram sedan 1900-talets borjan.
Bostadsomradet dr beldget som nirmast 200 meter fran
planomradets kvartersmark f6r industridndamal.

i e

Ovan: Industribyggnader lings Kronvigen

Service och arbetsplatser

Syddst om planomridet vid trafikplats Rolfserud finns
en drivmedelsstation och i niromradet finns kommersiell
service i form av bilhandel och mobelbutik. Den kom-
mersiella servicen ar i huvudsak koncentrerad till Siffle
centrum ca. 1,3 km séder om planomradet. Arbetsplatser
finns i olika utstrickning bland de verksamheter om be-
drivs inom industriomradet.

Planforslag

Kvartersmarken ges markanvindningen industriindamal
och teknisk anliggning pumstation (JE,). Genom fore-
slagen anvindning skapas ytterligare mojligheter till nya
verksamheter 1 omridet och i Séiffle som kan generea sa-
val komersiell service som arbetsplatser. Markanvinding
avseende tekninsk anldggning pumstation dr satt inom
hela kvartersmarken men avser frimst pumpstationer el-
ler andra mindre tekniska anliggningar inom planomra-
det. Storsta byggnadsarea ir 60% av fastighetsarean (e,).
Nockhdjden anges till h6gst 12 meter (h,) for att anpassas
till kringliggande bebyggelse. Marken inom kvartersmar-
ken ska beredas sa att nivaskillnader mot angridnsande all-
min platsmark och annan industrimark ska tas upp inom

egen fastighet (n,).

Tillganglighet
Omradets marknivaer dr nagot varierande med en héjd 1
s6dra delen av omradet.
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Planforslag

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas till-
gingliga for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférmaga enligt Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Vid platsbesok konstaterades en mindre stig lings omra-
dets vistra kant. Lings stigen aterfanns en del nedskrip-
ning. Skogen bed6éms inte besitta stora rekreationskvali-
teter cller nyttjas i nagon hog utstrickning men bed6ms
delvis nyttjas for promenader. Mindre stigar aterfanns
dven mer centralt i omrddet men bedéms trampats upp
av djur.

Planférslag

Ett fullt genomférande av planférslaget innebir att stora
delar av skogen avverkas och hardgérs. En mindre del
skog kvarstar norr om planomrddet samt inom planomri-
det mot Oster och vistet.

GATOR OCH TRAFIK

¥

0% a B AN
Ovan: Redovisning av nérliggande vigar.

Planomradet dr beldget intill vig 175 och ang6rs via plane-
rad forlingning av Kronvigen. 2017 uppmiittes arsdygns-
trafiken (ADT) for vig 175 vilken uppgick till 1329 fordon
varav ca. 15 % utgjordes av tung trafik. Hastigheten pa vig
175 idr 80 km/h vid avfart dll Kronvigen.

Kronvigen ir en dtervindsgata vilken trafikeras av beso-
kare och gods till verksamheterna. Gatans hastighetsbe-
gransning 4r 50 km/h.

Planforslag

Anslutningsvig (GATA) till kvartersmarken kommer ske
fran vister fran befintlig planlagd gata 1 detaljplan fir indu-
striomrade i Norra Rolfserud inom stadsdelen Rolfsernd. Huvud-
man for gata inom planomradet d4r kommunen. bredden
pé gatan dr mellan 18,5-24 meter. Utrymme har getts f6r

att inrymma gata, GC-vig, dike, samt sldntutfall. Da ett 24
meters fordon behover 26 meter i diameter for att vinda
har vindplatsen getts en diameter pa 28 meter £6r att ha 1
meter marginal pa bada sidorna.

Parkering och varumottagning

Idag sker parkering och varumottagning for verksamhe-
terna inom respektive tomt. Vid platsbesok konstaterades
dven viss parkering lings Kronvigen.

Planférslag

Parkering och varumottagning féreslas ordnas inom
kvartersmark. Ingen tomtindelning féreslds varvid ingen
berikning av yta for parkering eller interntrafik gors. Be-
stimmelse om att marken far bebyggas till 60% (e,) sik-
rar att ytor finns tillgdngliga f6r dndamdlet. Hojdskillna-
der mellan kvartersmark och gata anpassas vid behov pa
kvartersmark.

Gang och cykeltrafik

Separat gang- och cykelbana (GC-bana) finns lings Kron-
vigen vilken kantas av rad av trdd. GC-banan ir del av
Siffles sammanhidngande cykelstrak. Frin Kronvigen le-
der GC-banan séder ut lings vig 175 samt mot bostads-
omridet Rolfserud.

I cykelplan fér Siffle kommun antagen 2021 framgar
att det idag inte mojlighet att cykla pa sikra vigar mellan
Siffle och Nysiter. Strickan som helhet dr frimst av be-
tydelse for turism och rekreation men det finns ocksa viss
potential till arbetspendling och kombinationsresor mel-
lan Nysiter och Knostads bytespunkt vid E18.

Nedan: Karta fran Sdffle cykelplan 2021

Nysater

Varmlandsbro

~ Saffle

Duse

Planférslag
Planomradet foreslds anslutas till det sammanhingande

GC-straket lings Kronvigen (GATA). For att mojliggéra
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tor en eventuell framtida utbyggnad av GC-vig lings med
vig 175 har en remsa naturmark (NATUR) inforts lings
planens Ostra grins till en bredd om 15 meter.

PEISE

Ovan: Gang- och cykelbana lings Kronvigen sett mot vig
175.

Kollektivtrafik

Viig 175 trafikeras av Virmlandstrafik. Ndrmaste hallplats
ir beldgen ca. 300 meter norr om planomradet kring in-
formationsplatsen. Hallplatsen trafikeras av en linje, 800.

Planférslag
Inga dndringar féreslas.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Planomradet ir idag berért av buller frin omgivande indu-
stri samt vig 175 Oster om planomradet och jirnvig 350
meter séder om planomradet.

Planférslag

Trafik kommer att genereras till det nya planomridet.
Markanvindning industri kommer troligtvis att ge upphov
till en del tunga transporter. Trafikmingd och typ av trans-
port beror pa vilken typ av etablering omradet far. Aven
viss industriverksamhet kan orsaka buller samt utslipp till
luft, dven detta beror pa vilken typ av verksamhet som
kommer att etablera sig. Det dr relativ 1ag bullerpaverkan
till bostader da avstindet till nirmsta bostadsomraden ar
ca 200 meter.

Farligt gods

Planomréadet dr beldget intill vig 175 vilken dr primir
transportled for farligt gods. Vidare finns verksamheter
i ndromradet som skulle kunna utgéra riskkillor. En ris-
kanalys har genomforts £6r de riskkéllor som finns inom
150 meter fran planomridet samt transporter till och fran
omradet. Vinerbanan har inte beaktats i utredningen da
denna dr beldgen pa ett avstand som Gverstiger 150 meter.

Av riskanalysen framkom att befintligt industriomrade

inte innefattar nagra farliga verksamheter. Inga verksam-
heter har tillstind att hantera brandfarliga vitskor eller ex-
plosiva varor.

Gillande antalet farligt godstransporter pa vig 175 gjor-
des en framrikning av dagens mingd enligt Trafikverkets
basprognos for 2040. Av utredningen framkom ett antal
olycksrisker foérknippade med transport av farligt gods.

Planférslag

Enligt riskanlysen ska ny bebyggelse placeras pa minst 20
meter fran vig 175, samt att bebyggelse inom 30 meter
frin vig 175 kriver en del dtgirder. For att uppfylla alla
atgirder som riskanalysen krivde har kvartersmarken pla-
cerats 30 meter frin vig 175.

Riskanalysen redovisar dven att olycksrisken f6r de trans-
porter som tillkommer lings Kronvigen bedéms som
ldg. Detta pd grund av att férligningen av Kronvigen har
ett minsta avstand till nirliggande bostider pa 90 meter
samt att dven om farligt gods transporter kan komma att
ske till omradet sa dr detta troligtvis i en begrinsad om-
fattning samt med en ldg hastighet. Kommer etableringar
som kriver tillstaind enligt miljébalken kommer det i
prévningen att stillas krav pa begrinsning av transporter
och farligt gods. Fragan hanteras siledes vidare i kom-
mande skeden.

Anmalnings- eller tillstandspliktig
verksamhet

Enligt miljébalken dr det tillstinds-/anmilningspliktigt
att bedriva vissa miljofarliga verksamheter. Anmalnings-
pliktiga verksamheter (s.k. C-verksamhet) anmiils till kom-
munens miljé- och byggforvaltning. Tillstandspliktiga
verksamheter (s.k. A- och B-verksamheter) prévas hos
miljédomstolen (A) respektive linsstyrelsen (B).

Dryga 500 meter séder om planomradet aterfinns en
tillstindspliktig verksamhet som bedriver B klassad till-
standspliktig verksamhet.

Planférslag

Planens genomférande bedéms kunna ge goda férutsitt-
ningar for olika typer av industtiell verksamhet med olika
grad av omgivningspaverkan. De tillstandspliktiga verk-
samheter som paverkar sin omgivning mest, skulle kunna
omfattas av begrinsningar, eller rent av kunna bedémas
som oldimpliga for etablering inom planomridet. Denna
risk ar Siffle kommun medveten om, men bedémer san-
nolikheten f6r sidana fall som lig samt vid ett intriffat
utfall som acceptabelt.

Oversvamningsrisk och skyfall

Omriadet omfattas inte av Linsstyrelsens skyfallskarte-
ring. Enligt skyfallskartering 6ver Siffle stad sd berors
planomradet marginellt vid ett 100 ars regn. Enligt karte-
ringen ansamlas vattnet fran 0,1 meter till 0,3 meters djup
i planomrédets ytteromraden, dvs lings med vig 175 och
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lings med dkermarken i vist. En dagvattenutredning och
skyfallsanalys har genomférts £6r planomradet av Wikon.
Skyfallsavledningen i omridet f6reslas 1 huvudsak att 16sas
i samma strik som dagvattenhantering (se Dagvatten).

T

Skyfallsstrak

o

invallning
vat damm \

%

Sankt gatuniva fér
avledning vid stérre i
regnmangder

y Barriar
Planerad GC RS

Ovan: Avledning av skyfall

Planférslag

Markytor intill nya byggnader bor planeras sd att ytvatten
vid skyfallssituationer inte rinner in i byggnaden eller inne-
stings och magasineras pa ett okontrollerat sitt.

Framtida gatuanslutning till Kronvigen kan skapa ett in-
stingt omrade kring foreslagen vat damm. Dammen bor
dirmed vallas in och framtida gatuanslutning hojdsittas sa
att ytledes avrinning, da den vita dammen Gversvimmas,
sker mot den torra dammen och ej belastar gatuomrade
och tomtmark soderut mot Siffle tatort.

De ginger regnmingderna dr sd pass stora att den torra
dammen 6versvimmas, briddas dagvatten norrut med yt-
ledes rinnvig lings liglint terring 6ver akermarken. Den
framtida gang- och cykelvigen kommer verka som barriir
mot tomtmark 4t sydvist.

TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten

Planomridet ska kopplas pa det kommunala vatten- och
spillvattenledningsnitet och kommunalt VA-verksamhets-
omrade inrittas for planomradet.

Dagvatten

Naturlig avrinning fran stérre delen av planomradets vis-
tra del sker idag mot befintlig dngs- och jordbruksmark,
vister om omradet. Avvattning av jordbruksmarken sker
via dkerdrinering och laglint terring mot befintligt vig-
dike, lings Granbicksvigen, med rinnvdg norrut. Diket
korsar Granbacksvigen via vigtrumma, dimension 1 600
mm. For vidare avledning via dike véster ut mot recipient
Byilven.

Sydvistra spetsen av planomrddet avvattnas séderut mot
Siffle titort och ansluter till befintligt dagvattenlednings-
nit. Den nordéstra delen avvattnas mot vagdiket norrut,

lings med vidg 175. Vidare avledning sker via tidigare
nimnt dike, korsar Granbicksvigen via trumma f6r vi-
dare avledning mot Byilven. Den syddstra delen av pla-
nomradet avvattnas idag séderut mot fastighet Spiran 3
och avleds via ett dike mot nordost med anslutning till
vigdiket, lings med vig 175. Del av den syddstra delen
av planomridet avvattnas dven direkt mot vigdiket lings
med vidg 175. Diket ansluter sedan till befintligt dagvat-
tenledningsnit med slippunkt i skogsomradet nordost om
planomradet och vig 175. Skogsomradet avvattnas norrut
mot befintlig akermark med avledande dkerdike och efter-
liggande dike mot Byilven.

1600 mm

‘
- ; i i

o

lagvattenledningsndt |

Ovan: Bild dver befintlig avrinning i omradet.

Nuvarande avrinning sker frin skogsmark och bed6éms
ha en avrinningskoefficient pd 0,1 utefter Svenskt Vattens
publikation P110 Avledning av dag-, drin- och spillvat-
ten. Framtida férhéllanden bedéms till en avrinningskoef-
ficient pa 0,7, vilket motsvarar ett slutet byggnadssitt med
industriomrade.

Planomridets placering i utkant av Siffle titort antas mot-
svara det P110 anger som “gles bostadsbebyggelse” och
ska vid dimensionering av nya dagvattensystem klara mi-
nimikrav for aterkomsttid med trycklinje i markniva, 10 ér,
samt dterkomsttid for regn vid fylld ledning, 2 ér. Varaktig-
het 10 min samt klimatpaslag om 25 %.

I dagvattenutredningen frin Wikon si framgar att fOr-
vintade fororeningar fran omradet dr ndringsimnen, me-
taller, olja och suspenderade dmnen som kan komma att
paverka uppsatt MKN f6r recipient Byilven. En framtida
dagvattenbelastning till Byilven bedéms komma frin en
markanvindning motsvarande ett littare industriomrade,
samt det gemensamma gatuomradet. Férvintade utlopps-
halter frin exploaterad markanvindning dverstiger 5 av 12
riktvirden. 2 av 12 utloppshalter hamnar pa gransen.

Planforslag

I dagvattenutredningen har man utgatt fran avrinningsko-
efficent 0,7, vilket motsvarar ett slutet byggnadssitt. Ge-
nom att i detaljplanen reglera att minst 30% av fastighet-
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sarean ska vara genomslipplig (b,) sikerstills en maximal
hirdgéringsgrad om 70%. Detta bedéms ge god marginal
t6r dimensionering av dagvattenanliggningar.

Avledning av dagvatten foreslds ske mot nordvist, mot
Byilven. Hojdsittning av framtida tomtytor féreslds
utfbras sd att avledning av dagvatten, fran respektive fast-
ighet, inom planomradet kan ske via foreslagen dagvat-
tenledning férlagd 1 framtida lokalgata. Med avseende pa
resulterande foéroreningsberikningar, med utloppshalter
fran exploaterad markanvindning 6verstigande angivna
riktvirden, foreslas normalstora fléden alltid ledas via en
vat damm. Detta regleras inom detaljplanen med bestim-
melse om dammar (damm,) inom NATUR. Syftet ir att
rena dagvattnet och sinka nivaer av o6nskade férore-
ningar till recipienten. Denna vitdamm sammankopplas
med en efterliggande torrdamm som anordnas utanfor
planomradet till vister. En “bypass”-funktion féreslas
anliggas vid inloppet till den vita dammen, for att storre
regnmangder ska kunna ledas f6rbi den vata dammen
direkt till den torra dammen. Detta {6r att kraftigare
fléden inte ska skélja med sig o6nskade féroreningar fran
reningsanliggningen. Den torra dammen syftar till att
térdréja dagvatten vid stérre regnmingder sa att f6rdnd-
rad avrinningssituation minimerar paverkan pa Byilven
ytterligare. Fran den torra dammen foreslds avledningen
mot dike i norr med utlopp i Byilven ske via dagvatten-
ledningen.

Exploatering inom planomradet bedéms utefter beridkna-
de utslippsvirden och foreslagen dagvattenhantering inte
medfdra en betydande paverkan pa Byilven for att uppna
uppsatt MKN f6r recipienten.

Varme

Verksamheternas virmeforsorjning foreslas ske med ling-
siktigt hallbara energilésningar.

El, telefon och IT

Ledningar f6r el och fiber finns framdraget i Kronvigen.

Lings med jordbruksmarken i planomradet vistra del har
Vattenfall ett avtalsservitut for kraftledning,

Planférslag

Planomrédet ansluts till befintligt elndt. Utrymme f6r be-
fintlig nitstation ges inom bestimmelse for teknisk an-
liggning nitstation samt plats for ny natstation foreslas
inom planens norra del (E,).

I samband med projektering och utbyggnation av Kronvi-
gen in 1 planomridet ska el- och fiberledningar (kanalisa-
tion) férberedas.

Vid behov av flytt av ledningar tas kostnaden av den som
initierar flytten.

Avfallshantering

Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsord-
ning och avfallsplan.

5.KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOM-
FORANDE

Detaljplanen mdijliggér en utveckling av industri 1 Saff-
le. Ndromridet pekas idag ut som objekt for framtida
markanvindning vad avser utveckling av verksamheter 1
kommunens éversiktsplaner. Bedémningen gors att plan-
forslaget dr forenligt med de allmidnna intentionerna for
utveckling 1 Siffle och att planen ddrmed dr férenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Planomridet ligger i anslutning till befintligt verksamhets-
omrade och infrastruktur. Omradet idag bestar av cirka
4,6 hektar skogsmark dir cirka 4 hektar utav dessa utgors
av naturvirden i form av l6vrik naturbarrskog. Genom
planens genomférande kommer bade natutr- och frilufts-
virden att paverkas och forsvinna.

Ett plangenomférande innebdr en férdndrad landskaps-
bild vilket frimst bedéms paverka de boendes utblickar da
skog kan komma att ersdttas med industri. Fér att minska
paverkan fran de boende har en bestimmelsen inférts om
att befintlig skogsrida ska bevaras (plantering ) inom na-
turmarken lings med kvartersmarkens grins 1 vister, samt
en bestimmelse om hogsta nockh6jd om 12 meter (h,).
Att etablera industri pa denna plats istillet f6r direkt Sster
om de boende som FOP Siffle stad foreslar g6r dock att
inverkan bedéms bli ldgre. Landskapsbilden vid den norra
infarten till Sdffle stad vid vig 175 kommer att paverkas.
For att minska negativ paverkan har en planbestimmelse
(f) inforts i syfte att sikerstilla en anpassad bebyggelse.

Detaljplanen innebidr dven att ett markskifte mellan kom-
munen och fastighetsdgeren till fastighet Siffle 5:37 ska
komma till stind. Markskiftet dr en forutsittning for att
kommunen ska fi ridighet 6ver all mark inom planom-
ridet for att méjliggdra en etablering. I gengild kommer
jordbruksmak som i nuldget ligger inom den kommunigda
fastigheten Siffle 5:16 att 6verforas till fastighet Siffle 5:37
for att dgaren till denna fastighet ska fa radighet 6ver och
kunna bruka jordbruksmarken. Detta avser dock endast
kvarvarande jordbruksmark utanfor detta planomrade.

Marken inom fastighet Siffle 5:16 ir i FOP Siffle stad
utpekad som méjlig mark for verksamheter. Genom att
markskiftet kommer till stind 4r det inte troligt att marken
kommer utvecklas f6r verksmaheter inom en nira framtid
som FOP Siffle stad foreslar utan marken kommer istillet
att fortsitta att nyttjas som jordbruksmark. Férutom att
etableringens placering bedéms ge en mindre inverkan fér
de boende vister om planen innebir det ocksa att kom-
munen bevarar brukningsvird jordbruksmark som dr for-
enligt med MB 3 kap 4§. Etableringen innebir dock att de
naturvirden som delar av skogen utgérs av kommer att
forsvinna.

Etablering av industri kan dven komma att innebdra vissa
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storningar som farligt gods, en 6kad ljudnivéd och ljus f6r
nirboende, detta bedéms dock som begrinsat med avseen-
de pa avstdnd fran industriomradet till befintliga bostider.

6.GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behévs for att dstadkomma ett samordnat och dnda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga férindringar av lovplikten dr aktuella.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dagen planen far laga
kraft. Aren bestims utifran rimligheten att genomfora pla-
nen. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en
garanterad ritt att bygga 1 enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl fore-
ligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter detalj-
planen att gilla, men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning for till exempel
férlorad byggritt.

Planavgift

Planavgift ska tas ut enligt gillande taxa, 1 samband med
bygglovprévning,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark sisom ga-
tor och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Vad ska goras? Vem gor?
Planarbete Siffle kommun
Fastighetsbildning Lantmaiteriet
Markarbeten/grovplanering tomt Exploator
Byggnation inom kvartersmark  Exploator
Flytt av ledningar Exploat6r

Saffle kommun

Utbyggnad av gata
VSD-utbyggnad

Saffle kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Avstyckning av fastigheter for industriindamal inom kvar-
tersmarken for industriindamal och teknisk anliggningar
J, E,, E)) kan ske i enlighet med detaljplanen. Kvarters-
marken for respektive omrade kan komma att delas 1 flera
fastigheter beroende pa efterfragan.

I nuldget ligger en del av planomradet inom den privatidg-
da fastigheten Siffle 5:37. En fastighetsreglering skall ske
P4 sd vis att fastigheten Siffle 5:37 avstar mark fran denna
fastighet inom planomradet till den eller de industrifastig-
heter som skall bildas genom ovan nimnda avstyckning.
I samband med denna fastighetsreglering ska dven delar
av den vistra delen av Siffle 5:16 ”stidas upp” (utanfor
planomradet) vilket kommer att framgéd inom ramen f6r
ansOkan om fastighetsreglering,

NATUR-marken samt GATA inom detaljplanens bor
fastighetsregleras for att ingar 1 Saffle 5:17.

Detaljplanen innebidr dven att ett markskifte mellan kom-
munen och fastighetsdgeren till fastighet Siffle 5:37 ska
komma till stind. Markskiftet dr en forutsittning for att
kommunen ska fi radighet 6ver all mark inom planom-
radet for att méjliggdra en etablering. I gengild kommer
jordbruksmak som i nuldget ligger inom den kommunigda
fastigheten Siffle 5:16 att 6verforas till fastighet Saffle 5:37
tor att dgaren till denna fastighet ska fa radighet 6ver och
kunna bruka jordbruksmarken. Detta avser dock endast
kvarvarande jordbruksmark utanfor detta planomrade.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Beroende pa efterfrigan av tomter kan det vara méjligt
att flera mindre tomter styckas av inom kvartersmarken.
Hir kan eventuellt en 16sning med skafttomter komma att
bli aktuell £6r att sakerstilla in- och utfarter f6r bakomlig-
gande tomter beroende pd utformning. Detta kan ocksa
gilla for det norra B -omradet. Alternativt kan detta till-
godoses genom servitut for utfart 6ver framforliggande
fastighets mark.

Kommunen behover sikerstilla markitkomst f6r dagvat-
tenledning genom ledningsritt Gver fastighet Siffle 5:16
nir den Svergar till fastighet Siffle 5:37.

Vattenfalls ledning kan komma att behéva flyttas 1 hojd-
eller sidled for anliggande av. GATA och damm,. Vid
behov av flytt av ledningar tas kostnaden av den som ini-
tierar flytten.

Avtal

Del av Siffle 5:16 omfattas av ett skriftligt jordbruksarren-
de mellan Siffle kommun (upplitande) och en privatper-
son/jordbrukare (nyttjande). Detta arrende ska sigas upp.
Den del av Siffle 5:16 som ligger inom planomradet ska
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anvindas for féreslaget iandamal och finnas kvar i kommu-
nens dgo. Kvarvarande jordbruksmark inom 5:16 utanfér
planomradet ska istillet 6verldtas till 5:37 till nuvarande
arrendator/framtida fastighetsigare.

InlBsen

Planen omfattar allmin platsmark (NATUR) samt allmin
kvartersmark (E,)) som ir i privat 4go. Reglerna om inl6-
sen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL giller ddrmed for
dessa omriden. Planen innebdr i dessa fall en rittighet,
samt pd fastighetsdgares begiran, skyldighet f6r kommu-
nen att 16sa in mark, utan stod av 6verenskommelse, som
ar utlagd enligt ovan.

Detta kommer dock sannolikt inte att bli aktuellt i detta
fall da en 6verenskommelse genom avtal ska dga rum (se
ovan).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Di planen omfattas av kommunalt huvudmannaskap
innebdr det en kostnad fér Siffle kommun att iordning-
stilla den allmidnna platsmarken inom planomridet. Ett
utkast till exploateringskalkyl ska tas fram parallellt med
detaljplaneprocessen. Intdkter fran forsiljning av tomter
kommer att forekomma, men bedoms inte vara fullt kost-
nadstidckande f6r Siffle kommun. Avsittning av medel £6r
investeringar 1 kommunens budget behéver reserveras for
att mojliggbra planens genomforande.

Genomforandetid

Genomforandetiden f6r detaljplanen ir fem (5) ar.

Planavgift

Planavgift ska tas ut i samband med bygglovprévning i
enlighet med vid respektive tidpunkt gillande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar till underlag f6r planforslaget dr:

1. Oversiktlig naturvirdesbedémning, tillhérande for-
djupad Oversiktsplan av Siffle titort med nirom-
rade, 2017-06-21

2. Dagvattenutredning f6r detaljplan Kronvigen Not-
ra, Wikon 2021-09-08

3. Riskanalys Kronvigen Norra, Brandskyddslaget
2020-11-23

4. PM Geoteknik, DP Kronvigen Norra, Siffle, Ram-
boll 2020-10-23

5. PM- Riktad inventering hotade- och skyddade arter,
Norra Kronvigen, Siffle Kommun, Ernstson Kon-
sult 2022-11-08

TILLSTAND

Verksamheter och industri som planen tilliter kan komma
att kriva anmalan eller tillstand enligt miljébalken.

Anlidggande av trummor, damm, diken omfattas av anma-

lan 11 kap 9a § MB.

Andring av markens beskaffenhet genom att markavvatt-
na omfattas av tillstand enligt 11 kap 9a § MB.

/. MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen dr upprittad av samhillsplanerare Ma-
rielle Nilsson och Anna Lindstedt, SBK Virmland AB, i
samarbete med Daniel Nordholm, Peter Pettersson och
Annika Sahlén, Milj6- och byggtérvaltningen, Siffle
kommun.

Medverkat har dven tjanstepersoner fran Teknik- och fri-
tidsférvaltningen och Kommunledningskontoret.

Saffle 2022-11-09

Daniel Nordholm Anna Lindstedt
Stadsarkitekt Sambhillsplanerare
Peter Pettersson Annika Sahlén
Forvaltningschef Planhandliggare
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