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Markens lamp-
lighet

Vardefulla om-
raden

Detaljplan for Ommelns fritidshusomrade
(del av Stubberud 1:1 och del av Lund 1:7)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa byggréatter for hégst 28 strandnara
fritidshus med tillhérande infrastruktur. | planomradets sodra del ges moj-
lighet att anordna batbryggor for omradets fastigheter.

| samband harmed kommer strandskyddet att upphévas for kvarters- och
gatumarken inom berort omrade.

Omradet utgor idag ett i stort sett oexploaterat, nyligen avverkat, kuperat
skogsomréde i en vastersluttning ner mot sjon Ommeln. Det finns ett
fritidshus inom sjélva planomradet idag och langs stranden stracker sig
en aldre museijarnvag med begransad turisttrafik.

Bebyggelsekvarteren ligger orienterade langs en lokalgata nord-sydlig
riktning med ett bryggomrade langst i soder.

Planen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt milicbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Omradet bedoms ha stora kvaliteter som fritidshusomrade med sitt lage i
en véstersluttning ner mot Ommeln. Aven efter ett plangenomforande ar
tillgangen till strander och rekreationsomraden mycket god inom omra-
det. En utbyggnad beddms kunna ske utan att natur- och kulturmiljovar-
den paverkas negativt.

Omradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan som ett s.k. LIS-omrade,
dvs. landsbygdsutveckling i strandnéra lage.

Etableringen &r av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljobalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljcbalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada. Foreslagen planering tar inte i
ansprak nagot sadant omrade.



Riksintressen

Miljokvalitets-
normer

utomhusluft

Omraden med varden som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt majligt skyddas mot atgarder som
kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tét-
orter ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses
3 kap. 2-4 88 miljobalken. Planen tar heller inte ansprak nagot karnom-
rade for natur- eller kulturvarden eller friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken.

Daremot ligger stor del av planomradet inom strandskyddat omrade och
delar av en nyckelbiotop berdr den sodra delen av omradet.

Planen har utformats med hansyn till detta genom att allman platsmark
redovisas narmast stranden och den har vidare getts en utformning som
innebér att utpekade natur- och kulturvarden hamnar inom naturmarks-
omraden.

Tillgangen till gronomraden &r totalt sett mycket god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-8 88 och 4 kap. miljcbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Det ligger dock inom Va-
nerns avrinningsomrade och skulle indirekt kunna paverka Vanerns vat-
ten. Vanern ar av riksintresse bl.a. for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljo-
balken.

Beddmningen gors dock att den foreslagna planlaggningen inte kommer
att utgora nagot hot da spillvatten kommer att omhandertas pa ett be-
tryggande satt genom anslutning till reningsverk.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller
samt for vattenférvaltningen.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft galler partiklar, kvavediox-
id, kvAveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmatta halter av luftféroreningar for partiklar, bensen och kvave-
dioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen och
i andra hand for kvavedioxid.

En vanlig orsak till 6verskridande av miljokvalitetsnormer for utomhusluft
ar hoga trafikmangder pa platser dar luftgenomstrémningen ar begran-
sad. Planomradet har inte de forutsattningarna och aven om fritidshus pa
platsen genererar en viss trafik s& bedéms utslappen inte bli sa omfat-
tande att miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas. Vidare torde
bakgrundsnivaerna idag vara mycket laga.
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Ommeln &r via ett antal sjdar och &ar férbunden med Vanern. Vattenva-
gen mellan de bada sjéarna ar omkring tva mil lang. Vanern ingar i Na-
turvardsverkets forteckning over fiskvatten som ska skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Ett plangenomférande bedéms inte medféra nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas.
Spillvatten kommer att omhandertas pa ett betryggande satt genom an-
slutning till reningsverk.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, s& som de idag ar formuler-
ade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.

Planlaggningen bedéms dock under alla omstandigheter inte komma att
forsamra bullersituationen i omradet i nagon stdrre grad.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts och miljokvalitetsnormer har antagits.

Enligt utdrag fran vatteninformationssystem Sverige (VISS) 2017-01-11
bedoms Ommeln ha god ekologisk status och god kemisk status (exklu-
sive kvicksilver och polybromerade difenyletrar for vilka gransvardena
overskrids i alla ytvattenforekomster i Sverige). God ekologisk status
innebar bland annat att sjon varken &r dvergddd eller lider av férsurning.

Utfyllnadsarbeten i strandzonen i samband med att jarnvagen byggdes
har minskat eller férsamrat de naturliga livsmiljéerna for fiskar, smadjur
och véaxter. Sjon ar aven paverkad av reglering.

Spillvatten kommer att renas i en enskild anlAggning som motsvarar da-
gens krav pa sékerhet och funktion. Andelen hardgjord yta inom planom-
radet bedoms i princip komma att besta av takytor. Gator och vagar
kommer att utféras grusade.

Foéreslagen markanvandning beddéms inte leda till ett behov av dagvat-
tenrening.

Planlaggningen bedoms inte paverka sjons ekologiska och kemiska sta-
tus eller mojligheterna att na antagna miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Planomradet ligger vid sjon Ommelns éstra strand, ca fem kilometer s6-
der om Svaneholm i Saffle kommun.

Omradet gransar pa tre sidor till skogsmark. Mot sjon i vaster begransas
planen av befintlig banvall med ett aldre jarnvagsspar som anvands for
turisttrafik vid enstaka tillfallen. Marken pa andra sidan jarnvagen ingar
inte i planomradet bortsett fran den del i soder som omfattar batplatser-
na.

Planomradets areal &r ca 26 hektar.
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Marken inom det berérda omradet ar till stérsta delen privatagd, den &gs
av planintressenten. En mindre del av marken ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En del av Ommeln ligger inom Saffle kommun och en del inom Améals
kommun. Darfor presenteras bada kommunernas oéversiktliga planering.

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2013, antogs av kommunfullmak-
tige 2013-12-16.

| 6versiktsplanen utgor planomradet ett omrade for landsbygdsutveckling
i strandnéra lage (LIS) med motiveringen att det bland annat ger ett till-
skott till underlaget for service i Svaneholm.

Den aktuella planeringen har darmed stod i gallande dversiktsplan.
Amals OP 2013 antogs av kommunfullmaktige 2014-02-26. Det enda
som egentligen berdr den nu aktuella planeringen ar att det finns en ka-

notled markerad i Ommeln. Leden beddms inte paverkas av den aktuella
detaljplaneringen.

Amal har inte pekat ut nagot LIS-omrade vid Ommeln.

Det aktuella omradet &r inte detaljplanlagt.

Under aren 2007-2012 pégick en planprocess med samma syfte som nu.
Planomradet inneholl d& forutom plats for 54 fritidshus och tvd omraden
for batbryggor aven byggratt for servicelokaler, handel och kontor. De-
taljplanen 6verklagades och vann aldrig laga kraft.

Den nu aktuella planlaggningen ligger inom samma omrade men upptar
en mindre yta och omfattar endast halva antalet fritidshus och endast ett
omrade for batbryggor.

For det aktuella omradet galler det generella strandskyddet om 100 met-
er fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

| Saffle kommuns naturvardsplan beskrivs Ommeln som en oligotrof (n&-
ringsfattig) sjo med mycket klart vatten och med véarden for friluftslivet.
Omradet omfattas inte av nagra sarskilda riktlinjer.

Beddmningen har gjorts ett detaljplaneprogram inte skulle underlatta de-
taljplanearbetet.

Den foreslagna planeringen har stod i géllande 6versiktsplan.
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| samband med detaljplanelaggningen har en behovsbeddémning gjorts.

Ett plangenomférande bedoms inte kunna medféra nagon sadan paver-
kan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten eller
andra resurser som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 §
miljobalken eller 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att
den behover féregas av en miljobedémning/MKB.

Daremot gors bedémningen att féljande undersodkningar/utredningar bor
tas fram:

- en VA-utredning,
- en naturvardesinventering, och
- ett geotekniskt utlatande.

Undersokningar/utredningar enligt ovan har redan tagits fram i samband
med tidigare planlaggning och ateranvands har. Naturinventeringen har
dock kompletterats och kommenterats i tva omgangar, av Larssons Na-
tur och biolog Stig Emilsson pa Hushallningssallskapet Varmland.

Kunskaperna frdn undersokningarna/utredningarna har arbetats in i pla-
nen.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomrédet ligger i en kuperad véstersluttning, med tvé markerade hoj-
der, ner mot Ommeln. Marknivaerna varierar mellan ca +122,0 och
+155,0 meter (RH 00).

b &

Den hogsta nivan é’lter.f_inns i anlutning till den nordliga héjden och de
lagsta i anslutning till Ommeln.

Ommeln &r reglerad med nivaer mellan ca +121,00 och +124,0 meter
(RH 00).

Vid ett plangenomférande ska de naturgivna forutsattningarna tas till
vara. Landskapets naturliga topografi ska i sa stor utstrackning som moj-
ligt utnyttjas och ses som en tillgang vid exploateringen.



naturvarden

vegetation

Bebyggelse ska passas in i den befintliga terrdngen. Schaktning och
fyllning skall minimeras, stddmurar och onaturliga sléanter undvikas.

Detta kan stélla krav pa val av bade byggnadstyp och grundlaggnings-
satt. Suterrangvaning kan i nagot fall vara den basta lésningen beroende
pa var pa tomten man placerar sin byggnad.

Dessa fragor kommer att hanteras i samband med kommande bygglovs-
provningar.

2012 gjordes en oversiktlig naturinventering, Oversiktlig naturinventering
Ommelns fritidshusomrade, WSP, 2012-08-28, och i samband med den
gjordes &ven en fagelinventering, Fagelfaunan vid sjon Ommeln 2012,
Henric Ernstson konsult, 2012-08-27. Till dessa finns &ven en lasanvis-
ning som kort redovisade resultat och bedémning av de tva inventering-
arna.

Sedan 2012 har planomradet minskats och nagra av de inventerade om-
radena berors inte langre av detaljplanen.

Inventeringarna har senare kompletterats med, Kommentarer kring be-
rorda naturvarden vid féreslagen detaljplan for Ommelns fritidshusom-
rade, Larssons Natur 2014-11-28 och Redogorelse for effekter och kon-
sekvenser pa fiskgjuse, drillsnappa och storlom vid ett genomférande av
detaljplanen for Ommelns fritidshusomrade, biolog Stig Emilsson Hus-
hallningssallskapet Varmland 2016-02-02.

Planomradet utgors av skogsmark med laga naturvarden. Skogen ar till
storsta delen avverkad for ca fem ar sedan. Det finns dock kvarstdende
trad av tall, al, rénn, bjork och asp. Naturinventeringen visar att faltskiktet
domineras av rodven, krusatel samt smultron. Buskskiktet bestar av hal-
lon, bjornbéar, bjérk och asp.

Enstaka objekt som hyser vissa varden beskrivs sarskilt i naturinvente-
ringen. De &r dock inte unika eller sarkskilt bevarandevarda for omradet
kring Ommeln som helhet. Att naturvardena inte bedoms vara hogre be-
ror pa att de saknar den storlek, kontinuitet och aldersstruktur som kravs.

Ett mindre aspbestand i kanten av hygget har bedémts ha potential att
uppna visst varde med tiden. Vardet bedoms till storsta delen vara mil-
joskapande och kan utgora en kvalitet aven for fritidshusomradet som i
ovrigt omges av barrdominerad skog.



| anslutning till aspbestandet ligger en alsumpskog. Inte heller sumpsko-
gen betingar nagot hogt naturvarde idag. Eventuellt kan forutsattningar
finnas att vardet 6kar pa lang sikt.

Bada dessa omraden planlaggs som naturmark och naturvardena, sa val
som de miljoskapande vardena, bedoms kunna 6ka nagot pa sikt.

Enskilda trdd med hdga naturvarden har noterats i anslutning till banval-
len och vid Ommelns strand. Traden har uppnatt sddan alder och/eller
har saddana kvaliteter att de i sig kan vara betydelsefulla fér den biolo-
giska mangfalden. Exempelvis ar aldre tallar viktiga som botrad at tyngre
faglar och I6vtrad vars formultningsprocess paborjas genom svampan-
grepp utgor livs- och fodomiljoer for svampar, insekter och faglar.

De enskilda traden med hdga naturvarden vid banvallen ligger dock ut-
anfor planomradet och paverkas inte av exploateringen.

| 6stra delen av planomradet finns en vatmark. Det ar en kallpaverkad
mosse vilket marks genom férekomsten av vass vilket ar en naringskra-
vande art som normalt inte forekommer i mossar. De naringsrikare for-
hallandena kommer sig troligtvis av genomstrémmande grundvatten som
kommer fran hojdsluttningen i dster.

Under hosten 2014 patréaffats rikligt med myrlilja i vatmarken. Denna art
ar inte rodlistad men ar mycket ovanlig i Varmland, tidigare finns endast
tva kanda lokaler i sydvastligaste Varmland. Den bedoms i Larssons

Naturs kommentarer ha ett starkt regionalt skyddsvarde pa denna lokal.

Fran mossen och alsumpskogen gér vattendrag som mynnar i Ommeln.
Vattenflodena i dessa varierar under aret och de passerar banvall och
vag via trummor vilka utgér vandringshinder.

Bade mossen och de tva namnda vattendragen planlaggs som natur-
mark. Oster om mossen ar avloppsreningsverket tankt att lokaliseras.
Kvartersmarken for reningsverket kommer att fa en placering helt fri fran
vatmarken Hela reningssystemet kommer att vara slutet fran det att av-
loppet lamnar respektive byggnad tills att det renade vattnet slépps ut i
Ommeln och kommer darfor inte att paverka varken vatmark eller back.

De objekt som beddmts ha ett visst naturmiljévarde bidrar till variation i
landskapet och den biologiska mangfalden samt har ett miljoskapande
varde. Planen har darfor utformats sa att de som ligger inom planomra-
det kan bevaras genom att de konsekvent hamnar pa naturmark.



fauna

Till grund for bevarandearbetet ska det tas fram en skétselplan som om-
fattar all naturmark inom planomradet.

Aven inom kvartersmarken bor ambitionen vara att behalla s& mycket
naturlig vegetation som majligt. Sarskilt viktigt &r detta dar vegetationen
har eller kan fa en skyddande eller avskarmande funktion.

Att bevara vegetation kommer dock att behdva vagas mot andra efter-
stravansvarde kvaliteter s& som utsikt, solinfall och liknande.

Trad har manga miljéfordelar, de fungerar som luftrenare, bullerdam-
pare, vindskydd, regnskydd och dessutom forandras de Gver arstiderna.
Ett trad avger lika mycket syre som en manniska tar upp och upptar
samma mangd koldioxid som en manniska avger. 25 trad fordras for
samma jamviktsforhallande med en bil. Mycket vegetation ar alltsa en
forutsattning for frisk luft.

Inom planomradet finns inga artobservationer registrerade i Artportalen
(rapportsystem pa natet for vaxter, djur och svampar) som inte behandlar
faglar.

Langs med banvallen noterades vid den Oversiktliga inventeringen ett
par stéllet med stillastaende vatten vilka utgér mojliga miljéer for grod-
djur. Det ar dock oklart om nagra groddijur leker eller 6vervintrar i dessa
mindre vattenansamlingar.

Smavattnen ligger utanfor sjalva planomradet och kommer inte att bero-
ras av den foreslagna exploateringen. Dessutom redovisas den anslu-
tande marken inom planen som naturmark vilket innebar ett ytterligare
skydd.

| sina kommentarer till berérda naturvarden har Larssons Natur papekat
att sarskild hansyn bor tas vid exploateringen sa att dessa smavatten
inte paverkas genom sedimenttransport med vatten under byggtiden.

Enligt den 6versiktliga naturinventeringen har tva fridlysta djurarter, fag-
lar ej inraknade, observerats utanfér men i nara anslutning till planomra-
det. Det galler mindre vattensalamander och kopparédla. Arterna ar frid-
lysta enligt 6 8§ artskyddsférordningen.

Nar det galler fagellivet har omradet fagelinventerats tre ganger, en ef-
termiddag, en morgon och en natt i juni 2012. Aven denna inventering
togs fram i samband med LIS-utpekandet. Resultatet finns beskrivet i
Fagelfauna vid sjon Ommeln 2012, Henric Ernstson konsult, daterad
2012-08-27.

Senare gjordes en komplettering av fagelinventeringen av Larssons Na-
tur p& uppdrag av markagaren som ingar i Kommentarer kring berérda
naturvarden vid foreslagen detaljplan for Ommelns fritidshusomrade, da-
terad 2014-11-28. Sjalva inventeringen gjordes 28 maj respektive 5 juni
2014.

Vidare har det efter samradet tagits fram en Redogorelse for effekter och
konsekvenser pa fiskgjuse, drillsnédppa och storlom vid ett genomférande
av detaljplanen fér Ommelns fritidshusomrade, biolog Stig Emilsson Hus-
hallningssallskapet Varmland, daterad 2016-02-02. Har behandlas de
kénsligaste arterna som sarskilt Iyfts fram av lansstyrelsen.

Vid inventeringarna har i huvudsak allmanna arter observerats i omradet.
Nagra arter som tas upp i artskyddsférordningen, fageldirektivet eller ar
rodlistade har namnts i fagelinventeringarna och kommenteras nedan.



Tjader och orre finns sakert i naromradet men forekommer aven i andra
biotoptyper an de som finns inom planomradet. En exploatering kan med
ganska stor sakerhet sagas inte komma att paverka dessa tva arter ne-
gativt eftersom planomradet utgdr en annan typ av natur an dar man
normalt patraffar dessa arter.

Smalom anvander Ommeln endast som fédosoksomrade. Arten fiskar
oftast i storre sjoar, aven i anslutning till stérre samhallen eller med
hogre frekvens av battrafik, varfor denna art inte bedéms paverkas nega-
tivt av den forslagna exploateringen.

Storlommen lever huvudsakligen av fisk. Den hackar vid naringsfattiga
klarvattensjoar. Den storsta delen av bestandet aterfinns i sjoar storre an
tio hektar. Boet placeras ofta pa oar, sarskilt sma holmar och skar. Det
laggs direkt pa marken och alldeles i strandkanten, eftersom lommarna
har svart att forflytta sig pa land. Det storsta hotet mot storlommen ar
stora fluktuationer i vattenstand under hackningen. Oversvammade bon,
till foljd av stigande vattenstand i samband med ihallande regn eller
olampliga regleringar av vattenstandet ar en av de viktigaste orsakerna
till misslyckade hackningar. Men det forekommer ocksa att storloms-
hackningar avbryts till foljd av att sjdarna avtappas alltfor snabbt. Vid
riktigt varmt vader under en langre kan aven den naturliga avdunstning-
en bli av sddan omfattning att vattennivan sjunker sa mycket att bona
inte kan nas fran vattnet.

Mats Eriksson skriver i sin rapport Storlommen och smalommen i Sve-
rige-populationsstatus, hotbild och férvaltning att: For storlommen torde
variationer i vattenstandet och 6éversvammade bon vara en huvudorsak
till att ruvningen avbryts, och for bada lomarterna ar predation pa agg
eller (mera séllan) ruvande faglar en annan viktig faktor. Daremot torde
storningar till folid av rorligt friluftsliv (bad, fiske, batar, kanoter etc.), som
kanske &r den faktor som oftast diskuteras i skdtseln och forvaltningen
av lommarna, vara av mindre men icke forsumbar och kanske tkande
betydelse.

Ommeln &r enligt detaljplanen for Ommelns fritidshusomrade reglerad
med en amplitud pa tre meter (fran +121 till +124 meter), vilket hogst
sannolikt utgdr det huvudsakliga hotet for hackande storlom i sjon enligt
resonemanget ovan.

Aven om regleringen ar det huvudsakliga hotet mot storlommen i Om-
meln skulle ett okat friluftsliv till foljd av ett fritidshusomrade vid sjon
eventuellt kunna paverka storlommen. Mats Eriksson skriver vidare i sin
rapport: Aven om en del storlomshackningar bevisligen spolieras efter
storningar ar resultaten vad galler den relativa betydelsen jamfért med
andra faktorer inte entydiga. | sydvastra Sverige har man inte funnit
nagra indikationer pa att omfattande bebyggelse eller manga batar i sjon
(i relation till sjoytan) har paverkat hackningsresultatet. Han redovisar
dock andra understkningar bl.a. fran Uppland som indikerar samre
hackningsframgang i sjdar som man bedomt varit storda av olika frilufts-
aktiviteter. Det finns ocksa undersokningar som indikerar att hacknings-
framgangen varit lagre for storlom under somrar med ovanligt vackert
majvader vilket skulle kunna bero pa att friluftsaktiviteterna da varit mer
omfattande.
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Bedomningen ar dock att den 6kade paverkan som ett fritidshusomrade
skulle leda till ar forsumbar i forhallande till regleringen. Dessutom finns
bra verktyg for att ytterligare minska paverkan fran det rorliga friluftslivet
om detta &r onskvart.

For att forbattra hackningsresultatet och minska risken for stérningar har
fagelskyddsomraden inrattats vid en del sjoar. Dessa omraden inrattas
normalt med stdd av bestammelser i 12 § i miljobalkens 7:e kapitel och
ger mdjligheter att infora restriktioner i tilltradet till hAckningsdar och hol-
mar under delar av aret, liksom att fardas med bat i narheten. For insjo-
hackande fagelarter sdsom storlom &r det vanligen sa att tilltradesforbu-
det galler under var och férsommar. Bade fagelskyddsomraden som in-
rattats i Vanern och Fegen-Svansjdarna-Kalvsjon (V. Gétaland, Jonko-
ping, och Hallands I&n) har utvarderats, med bedémningen att de har
gynnat storlom.

De oar och skar i Ommeln som skulle kunna komma ifraga for att bilda
fagelskyddsomrade ar de mindre 6ar som ar obebodda. Ett sadant fagel-
skyddsomrade skulle d& ocksa galla for kanotister som féljer den kanot-
led som genomkorsar sjon vilket ytterligare skulle starka storlommens
hackningsutsikter. Fagelskyddsomraden ar dessutom vanliga i angran-
sande sjoar i DANO-omradet vilket sékert underlattar inférandet.

Arten finns inte med pa den svenska eller den internationella rodlistan.

Fiskgjusen hackar i anslutning till vatten éver storre delen av landet. Det
finns inga tecken pa nagra storre populationsférandringar. Antalet repro-
duktiva individer skattas till ca 8200 stycken av artdatabanken och antal-
et har varit stabilt de senaste tio aren, medan det skett en viss 6kning
over de senaste 30 aren. De hot mot fiskgjusen som listas av artdata-
banken ar bl.a. vattengrumling, férsurning, miljogifter, avverkning och
mansklig storning. | Ommeln har det enligt genomférda inventeringar tid-
igare funnits en hackning pa Tjuvholmen, en 6 belagen ca 400 meter
vaster om planomradet. Det har inte kunnat faststallas hur lange sedan
den senaste hackningen genomfordes pa on. Nina Rees anger i sin in-
ventering av fagelfaunan den standardrutt som berér omradet som en av
sina kallor. Den bdérjade inventeras 1999 och hon namner inga iakttagel-
ser av fiskgjuse fran den varfor det ar osannolikt att ndgon hackning har
skett efter 1998. | artportalen finns en enda notering av fiskgjuse, ett
overflygande exemplar fran 2006.

Av de hot som artdatabanken tar upp &r det endast mansklig stérning
som skulle kunna paverka fiskgjusen negativt om fritidshusomradet vid
Ommeln kommer till stdnd, under forutsattning att den ater skulle borja
hacka pa Tjuvholmen. Nu &r det tydligen sa att fiskgjusen valt att hacka
n&gon annanstans och det kuperade landskapet runt Ommeln, speciellt
pa sodra sidan ar pafallande rikt pa skogsomraden som &r skyddade
som reservat eller med naturvardsavtal. Dessa omraden erbjuder goda
mdjligheter for fiskgjusen att hacka i gamla vidkroniga trad som har
styrka att bara upp deras stora tunga risbon. Det &r inte alls ovanligt att
fiskgjusen flyger ganska langt mellan sitt bo och sina fiskeplatser och
dess mojligheter att fiska i Ommeln kommer inte att paverkas av ett
plangenomférande. Fiskgjusar kan ofta ses fiska i sjoar med ganska hart
tryck av bade fritidsbatar och fiskare. Utredningens bedémning &r att
etableringen av fritidshusomradet inte kommer att paverka eller utgora
nagot hot mot fiskgjusen.

Arten finns inte med pa den svenska eller den internationella rodlistan.
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Trana har observerats vid Ommelns strand hackande omkring 1,5 kilo-
meter fran detaljplaneomradet. Avstandet bedoms tillrackligt stort for att
hackningen inte ska storas av foreslagen etablering.

Drillsnappan hackar pa steniga och grusiga strander, garna med ett
visst sandinslag, langs sjoar, storre vattendrag och Ostersjokusten. Po-
pulationen i Sverige ar beraknad till 115 000 hackande par. Drillsnappan
minskar i de tempererade delarna av Europa fran England i vast och
atminstone till Baltikum i 6ster, medan kannedomen om mer ostliga och
nordliga forekomster ar samre. | Sverige har en langsiktig minskning pa
ca tva procent om aret fortgatt i Gver 30 ar, atminstone i landets sodra
halva. Orsaken till drillsnappans langsiktiga minskning &r inte klarlagd.
Negativ paverkan under 6vervintringen i Afrika tros vara en orsak. | en
population i norra England har man konstaterat en minskning av antalet
vuxna drillsndppor i samband med torrt vintervader i nordvastra Afrika.
Man tror att torkan leder till att flyttningen blir svarare att klara av. | sam-
band med detta har man ocksa sett att flyttningstiden genom Slovakien
och Tjeckien blir langre. | hackningsomradet kan det tankas att flera
samverkande faktorer bidrar till saémre reproduktion och/eller minskad
Overlevnad, 6kad predation (t.ex. av mink), 6kad storningsfrekvens langs
strénder, 6kad igenvaxning av strandnara biotoper och minskad fodotill-
gang. Har liksom nar det galler fiskgjusen ar mansklig storning det enda
hot som skulle kunna paverka arten vid en etablering av ett fritidshusom-
rade. Det konstaterades ocksa tva hackningar av drillsnappa i planomra-
det da detta inventerades av Nina Rees.

Ommeln &r en ganska stor sjo, ca sju kvadratkilometer med en flikig
strandlinje pa 6ver 25 kilometer. Av denna paverkas 150 meter direkt av
planomradet i form av batplatser, planomradets totala utstrackning langs
stranden &r ca 750 meter men pa huvuddelen av den strackan avskar-
mas stranden av en banvall med ett aldre jarnvagsspar. Bedomningen ar
att hela Ommelns strandlinje utgor en bra hackningsplats for drillsnappa
eftersom regleringen av sjon och fluktuationerna i vattenstand hindrar
stranderna fran att véxa igen. Om man raknar med en direkt paverkan
fran fritidsomradet pa 200 meter av stranden kring batplatserna innebar
detta en stérning av mindre an en procent av den strandyta som kan
utg6ra hackningsbiotop for drillsnappan kring Ommeln, 6ar och skér
oréknade. Min bedémning ar att drillsnédppan inte kommer att paverkas
av fritidshusomradets etablering.

Det ar inte langre ar rodlistad i Sverige och finns inte heller pa den inter-
nationella rodlistan.

Fisktarna ar den vanligaste arten bland tarnor och finns vid manga sjoar
av bade naringsfattig och naringsrik typ. Att den féreslagna etableringen
skulle utg6ra nagon storre paverkan pa arten ses darfor som osannolikt.

Tornseglare ar en vanlig art som fangar insekter i flykten, ibland pa
hogre hojd, de bor oftast under tak pa bostads- och uthus som ar tackta
med traditionella tegelpannor. | allmanhet finns de i dppnare jordbruks-
landskap med storre tillgang pa insekter som de fangar pa olika hojd i
sina ekvilibristiska flygévningar, de flesta méanniskor kanner val till deras
late med det ringande ljud som klingar under varma sommarkvallar.
Kanske skulle ndgon kunna hacka under takpannor pa nagon nybyggd
stuga i omradet men det kanns inte sarskilt troligt da det finns battre
boplatser vid de aldre husen i Bollsbyn och Hognerud.
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Spillkraka ar en hackspett som gor bohal i aldre 16vtrad, framst aspar,
den lamnar de aldre bohalen till gagn for andra halhackande arter som
t.ex. ugglor. Det finns inga aspar inom foreslagen detaljplan som har
nagra bohal, troligen for att de ar for unga, och féljaktligen finns det san-
nolikt inga hackande spillkrakor inom planomradet. Daremot kan de for-
stas fodosoka efter olika larver under barken pa de I6vtrad som finns i
planomradet. Detta ger dock inte automatiskt l6vtrad inom planomradet
nagot skyddsvarde da det finns betydligt battre fodoscksomraden i de
I6vskogsrika omraden med naturvardsavtal som ligger strax norr om
planomradet.

Tretaig hackspett forekommer i granskogar med déende eller doda
granar dar den fodostker utmed stammar. Den ar ofta oradd fér manni-
skor och skulle troligen inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan
aven om den skulle féorekomma i det biotopskyddade omradet i sydost.

Tradlarkan patraffas vanligen i talldominerade skogar pa sandiga mark
eller hallmarker. Noteringen vid Ommeln &r gjord vid grustaget vid Bolls-
byn vilket ar en typisk miljo med tallmo. Inom planomradet finns inga
lampliga marker for tradlarka varfor det inte ar troligt att denna dver hu-
vud taget kan patraffas dar.

Tornskata férekommer pa dppna marker, saval i odlingslandskapet som
pa hyggen, den fodosoker efter insekter i dessa biotoper, arten finns no-
terad vid Yttre Hedane naturreservat ca tva kilometer dster om foreslaget
planomrade. Tornskata skulle mycket val kunna férekomma i planomra-
det som det ser ut idag eftersom det har den karaktar av glest utgallrad
skog som kan forekomma pa igenvaxande hyggen med mycket l6vsly
och lamplig foda till tornskatorna. Hyggen véxer dock igen med tiden
varvid tornskatan sakert skulle valja nagon av alla de andra otal hygges-
ytor som finns, och standigt uppkommer, i naromradet. Arten bedéms
darfor inte forsvinna fran naromradet till f6ljd av en exploatering inom
planomradet.

Berguv hackar i bergbranter och har pa senare tid dven noterats i berg-
takter och stadsmiljo vilket tyder pa att den inte ar sa storningskanslig
som man tidigare trott. Berguv har tidigare hackat i en bergbrant omkring
200 meter soder om foreslagna bostader men har inte noterats pa plat-
sen pa 6ver 20 ar. Omradet mellan foreslagna bostadstomter och bergs-
branten &r bevuxen med yngre skog som kan fungera som skydd mot
storning vartefter traden blir aldre. Det ar dock skogsbruket som paver-
kar en eventuell boplats mest och nagot slags skydd mot sadan verk-
samhet borde vara den hogst prioriterade atgarden om man 6nskar und-
vika storning av boplatsen.

Rosenfink ar en art som okat sett till utbredningsomrade i Sverige pa
grund av igenvaxningen av odlingslandskapet. Arten patréaffas ofta i bus-
kiga omraden i dppna marker och flyttande faglar skulle kunna landa i
det tankta planomradet. Troligen skulle de inte stanna kvar eftersom det
ar skogsmark och inte odlad mark vilket minskar fodotillgangen. En eta-
blering enligt forslaget skulle darmed innebara en begransad paverkan
pa arten.

Sammantaget bedéms inte planomradet innehalla nagra unika eller oer-
sattliga miljoer for faglar. Vidare bedoms inte heller narliggande hack-
ningsplatser eller fodoplatser bli paverkade av exploateringen i sddan
grad att det paverkar nagon arts population For storlommen skulle dock
en viss negativ paverkan kunna ske.
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Fritidshusen i sig ar knappast ett problem utan istallet den battrafik som
kan uppsta. Det ar framforallt svallvagor fran snabbgaende motorbatar
som skulle kunna stalla till problem vid hackningen eftersom storlommen
lagger sina bon nara vattenlinjen. Risken for paverkan bedoms dock som
forsumbar i forhallande till den som orsakas av regleringen av sjon. Om
man anda vill hindra denna paverkan skulle man gemensamt inom om-
radet kunna komma éverens om att reglera motorbatstrafiken genom att
exempelvis bara tillata elmotorer eller motorer under en viss motorstyrka.

Man kan ocksa med hjalp av lagstiftningen inratta fagelskyddsomrade
enligt miljobalkens 7 kap. 12 § eller genom séarskilt beslut forbjuda mo-
torbatstrafik 6verhuvudtaget.

| Gvrigt se aven avsnittet Konsekvenser av planens genomférande.

Omradet &r inte berort av nagot formellt landskapsbildsskydd.

Planomradet utgors idag i huvudsak av ett avverkat skogsomrade med
inslag av kvarvarande trad.

En exploatering innebar att omradet till viss del andrar karaktar genom
att grupper av fritidshus uppfors. Ett plangenomférande innebér darmed
relativt stora visuella forandringar lokalt for de som ror sig i omradet eller
som kommer fran sjosidan. Efterhand kommer dock vegetationen att
vaxa upp vilket kommer att ge ett intryck av relativt gles bebyggelse in-
baddad i gronska. Bakom bebyggelsen fortsétter marken att stiga vilket
gor att landskapssiluetten inte kommer att forandras.

Bebyggelsen har ett i forhallande till stranden ett nagot tillbakadraget
lage, bakom banvall och vegetation, som gor att landskapsbilden i stort
inte beddms komma att forandras i nAmnvard omfattning av ett plange-
nomfdrande.

Planomradet berdr i soder till liten del ett biotopskyddat omrade. Den
berorda delen ligger pa naturmark i planen.

Det 4,4 hektar stora omradet skyddas genom avtal med markagaren.
Nyckelbiotopen &r klassad som barrnaturskog och innehaller vardefull
kryptogamflora (svampar, mossor och lavar), rikligt med fallna trédstam
mar, hég och jamn luftfuktighet, rorligt markvatten samt stark sluttning.
Det finns en del gamla aspar med bohdl i skogsbestandet.

Tillkommande bebyggelse med fritidshus bedéms knappast hota de na-
turvarden som finns inom biotopskyddet utan kan tvartom tillféra ett be-
sOksvarde for boende i omradet. Det &r inte sarskilt troligt att eventuella
hackande hackspettar eller ugglor i bohal i aspar kommer att stéras av

bebyggelse i narheten.

Norr om omradet har Skogsstyrelsen pekat ut ett omrade med biotop-
skydd, aldre naturskogsartad skog. Det ligger pa omkring 500 meters
avstand och pa andra sidan jarnvagsbanken och paverkas inte av fore-
slagen exploatering.

Omkring 800 meter Gster om planomradets sodra del finns en nyckelbio-
top med storleken 14,9 hektar som utgors av ett skogsomrade uppe pa
ett storre bergsomrade. Biotopen ar oskyddad och ags av Bergviks skog.
Omradet berors inte av aktuell planlaggning.
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Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) oversiktliga jordarts-
karta bestar storre delen av planomradet av urberg med moran. Undan-
taget ar mossen i planomradets Gstra del som bestar av torv samt mar-
ken i det nordvastra hérnet som ar markerat som flytjord eller skredjord. |
det omradet finns dven en punktmarkering i jarnvagsbanken som indiker-
ar berg.

| samband med tidigare planeringsarbete gjorde Bohusgeo AB 2009 en
erfarenhetsmassig bedémning av forhallandena pa plats. Jordlagren
beddmdes utgoras av friktionsjord, sannolikt huvudsakligen moran, yt-
block var vanligt forekommande.

Enligt den geotekniska bedémningen bedéms byggnaderna kunna
grundlaggas med platta pa mark.

Den oversiktliga jordartskartan och den erfarenhetsméassiga bedémning-
en stammer i stort 6verens och kunskaperna bedoms tillrackliga for plan-
skedet.

| samband med bygglovsprovningar, néar byggnadernas exakta lagen och
markbelastningar ar kéanda, kan krav komma att stallas pa platsspecifika

geotekniska undersokningar savida det inte bedéms onddigt med hansyn
till projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Omradet ar inte utpekat som nagot hogriskomrade eller potentiellt hdg-
riskomrade i Saffles 6versiktliga markradonundersokning fran 1989.

MRM Konsult AB gjorde en misslyckad matning inom det aktuella omra-
det 2008. Resultaten beddéms inte tillfrlitliga.

Att omradet till storsta delen bestar av moran gor att det ar majligt att
manga olika sorters bergarter med olika hog radonhalt forekommer inom
omradet och forhallandena kan skifta aven pa korta avstand.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerat i Statens
planverks Rapport 59:1982. Generellt kan sdgas att byggnader inom
lagriskomrade normalt kan uppforas utan sarskilda skyddsatgarder me-
dan byggnader inom normalriskomrade normalt uppférs med radonskyd-
dande konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas s att hogsta till-
latna radonhalt inte dverskrids i byggnaden.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta erforderliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga. Detta
kommer att bevakas i samband med bygglovshanteringen.

Enligt den geotekniska bedémningen som gjordes 2009 av Bohusgeo AB
sa ar slantstabiliteten for bebyggelsen tillfredstallande.

Jarnvagsbanken, som inte ingar i planomradet, bedémdes vila pa fast
lagrad friktionsjord eller berg men eftersom férhallandena inte under-
sokts kunde det inte uteslutas att lera kan forekomma lokalt i mindre om-
fattning. Slutsatsen var att ett skred i jarnvagsbanken endast kan bli lo-
kalt och darfor inte kan komma att paverka den planerade bebyggelsen.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att marken inom sjalva
planomradet anvants pa satt som skulle kunna innebara att markforore-
ningar forekommer. Tidigare har marken anvants for skogs- och jordbruk
sedan Overskadlig tid.



hdga vatten-
stand

fornlamningar

15

Marken langs jarnvagssparet kan eventuellt innehalla rester av bekamp-
ningsmedel eller oljor. Denna del ingar dock inte i planomradet och
kommer inte att berdras av den foreslagna exploateringen.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfdroreningar eller misstéankta markfororeningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. milj6- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Ommeln &r en reglerad sj6. Enligt vattendom fran 1939 (85/1935) inne-
bar ratten att reglera vattenytan mellan +121,00 och +123,92 meter
(RH 00).

Utifran handboken Stigande vatten kan man dela in byggnaders och an-
laggningars kanslighet mot dversvamning. Naturmark och enklare bygg-
nader sa som exempelvis uthus, forrad, garage, smabatsupplag och lik-
nande réknas som mindre 6versvdmningskansliga anvandningar. Bosta-
der, tillfarter till bostader och tekniska anlaggningar for vatten- och av-
loppsforsorjning raknas daremot som dversvamningskansliga.

Kvartersmarken for bostader ligger pa nivaer mellan +125,00 och 155,00
meter (RH 00) vilket bedoms ge marginal till hbga vattenstand. Tillfarts-
gatan ligger som lagst pa nivan +127,00.

Avloppsreningsverket ar placerat pa sa hogt belagen mark att det inte
riskerar att 6versvdmmas. Avloppspumpstationerna och vattenvereket
kan for sin funktion behdva placeras sa att de ligger strax under dam-
ningsgransen vilket gor att anlaggningarna kan behéva éversvamnings-
skyddas. Bestammelse om detta har forts in i planen.

En s.k. 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en tjardal finns i omradets
stdra del enligt riksantikvariedmbetets databas Fornsok.

Lamningen ar inte daterad. Enligt kulturmiljélagen omfattas en lamning
som tillkommit innan 1850 av ett automatiskt skydd som fornlamning. Det
ar lansstyrelsen som i sin myndighetsutévning avgor vilken omfattning ett
fornlamningsomrade har.

Tjardalen ligger i sodra &nden av den vatmark som finns i planomradet
Ostra del. Narmaste byggnadskvarter ligger ca 40 meter séder om lam-
ningen. Den kommer inte att paverkas av den planerade exploateringen.

| Skogsstyrelsens inventering Skog och historia, har en torplamning upp-
marksammats. Den bestar av husgrund, spismursrose och kallare. Lam-
ningarna ligger i anslutning till mossen, strax norr om backen som leder
fran mossen ner till sjon. Planen har utformats sa att torplamningen inte
riskerar att paverkas av planerade exploateringen.

Bada lamningarna kommer att ligga inom naturmark. De har markerats
pa kartan och getts s& mycket fri yta att det gott och val bedoms rymma
erforderligt fornlamningsomrade for den typ av lamningar som har ar
aktuella.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljolagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Planomradet utgdrs idag av ett relativt nyligen avverkat skogsomrade.
Centralt i omradet finns en brukningsvag. Inom omradet finns aven ett
mindre fritidshus.

Planens syfte ar nu att bereda plats for hogst 28 nya fritidshus med tillho-
rande infrastruktur samt en batplats per fastighet. For den aktuella kvar-
tersmarken anges bostadsandamal utan narmare precisering.

Med bostadséandamal menas att boendet skall vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor &aven bostadskom-
plement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, forrdd och
liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa som
gruppbostéader, traningsbostader och liknande, aven om boendet kraver
standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géaller att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna ac-
cepteras.

Vidare har i planen reserverats mindre markomraden for tekniska anlag-
gningar och for upplag i anslutning till batplatserna.

Generellt géller att verksamheter s& lang mojligt ska anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
mojligt.

Pa marken runt planomradet bedrivs i huvudsak skogsbruk. | anslutning
till Ommelns strand finns gles fritidshusbebyggelse.

Mellan planomradet och sjon ligger ett jarnvagsspar som under delar av
1900-talet anvants for bade godstrafik och persontrafik. Godstrafiken
pagick fram till 1991. Under senare ar har jarnvagen nyttjats sporadiskt
for foreningsagd tagverksamhet.
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Den enda bebyggelsen inom sjalva planomradet ar ett enklare fritidshus
med falurdda trafasader och tillhdrande uthus.

. e
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B

| planen har bebyggelsestrukturen utgatt fran befintligt system av bruk-
ningsvagar. Utnyttjandegraden har reglerats sa att det maximala antalet
tomter kan bli 28 stycken.

Hogsta tillatna byggnadsarea &r 160 m?. Med byggnadsarea menas den
area byggnaderna upptar p& marken och avser all bebyggelse, dvs. dven
olika bostadskomplement sasom forrad, garage och liknande.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att nya byggnader skall place-
ras minst 4 meter fran tomtgrans. Den bestammelsen &r satt mot bak-
grund av risken for brandspridning mellan fastigheter. Kvartersmark inom
6 meter fran lokalgatan far inte bebyggas. Att dra in bebyggelsen i forhal-
lande till gatuliv bidrar bl.a. till 6kad trafiksakerhet, ger méjlighet att par-
kera pa egen mark framfor ett garage och ger utrymme for snéupplag
utan risk for skador pa byggnader.

For bostadsbebyggelse galler att

den far uppforas i en vaning. Utéver

denna vaning far aven suterrangva- = T—
ning anordnas. .
Som vaning raknas, enligt 1 kap. 4 §

PBF (Plan- och byggftérordningen), S s
vind dar bostadsrum eller arbetsrum L

kan inredas, om den berdknade BRI | N
byggnadshdjden ar mer &n 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets
Oversida, och kallare om golvets dversida i vaningen narmast ovanfor
ligger mer an 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden.

Regleringen av antalet vaningar syftar tillsammans med en bestammelse
om en storsta taklutning pa 40 grader.
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Byggnadshojden raknas till
skarningen mellan fasadpla-
net och ett ténkt plan som
med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggna- Byggnadshoid
dens tak.

Totalhbjd

For komplementbyggnader — wedemaraiva
galler en hogsta tillaten
byggnadshojd pa 3,0 meter.

For byggnaden inom omradet for smabatsupplag har det bedémts befo-
gat att utveckla utformningsbestammelserna pa grund av det framskjutna
laget i forhallande till strandlinjen. Har far en byggnad med matten 3x24
meter och fasadhdjden 2,4 meter uppforas.

Alla byggnader inom planomradet ska ha fasader av trapanel och matta
takmaterial.

Norr om planomradet finns ett fatal byggnader, bland annat ett aldre sta-
tionshus i anslutning till jarnvagen.
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Bostader och tillhérande tomter skall i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Det géller alltsd dven den
yttre miljon sdsom gators belaggningar, atkomst till bryggor och parker-
ing. Sarskild uppmarksamhet ska dgnas passagen éver jarnvagen sa att
den aven fungerar for personer med nedsatt kognition och personer med
synnedséttningar.

Om det ar befogat med hansyn till terrangen behdver inte kravet pa till-
ganglighet till byggnaden uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Etableringen inom planomradet bedéms kunna bidra med underlag till
servicen i Svaneholm som ligger ca fem kilometer norr om den tankta
etableringen. Dar finns exempelvis distriktskoterska, lanthandel, service-
boende och forskola.

Ovrig service finns i Amal och Saffle. Avstandet till Amal ar ca 25 kilo-
meter och till Saffle ca 35 kilometer. Narmaste sjukhus finns i Karlstad
drygt sju mil bort.

Planomradet ligger i anslutning till Ommelns strand och omges av stora
naturmarksomraden. Majligheten till naturnara rekreation av olika slag ar
mycket god inom omradet.

Omraden med iordningstallda motionsspar och liknande finns i viss om-
fattning finns inne i Svaneholm.

Ett plangenomférande innebar att ett naturomrade i viss omfattning
kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Det blir dock inte av den om-
fattningen att det i ndgon namnvard grad paverkar friluftslivets forutsatt-
ningar.

Nar det galler sjalva strandomradet, omradet mellan banvallen och
strandlinjen, ligger denna del antingen utanfor planomradet eller redovi-
sas som naturmark. Undantaget ar en mindre del vid batbryggorna som
ska fungera som smabatsupplag. Stranden kommer alltsa att vara all-
mant tillgangligt.

Omradet utgor idag ett nyligen avverkat skogsomrade med inslag av
kvarvarande trad. Exploateringen inskréanker sig till ett aldre fritidshus,
brukningsvagar och en aldre museijarnvag. Det stora naturmiljovardet
vid en ytlig betraktelse ligger i att det gransar till sjon Ommeln.

Gjorda naturinventeringar har dock aven dokumenterat andra naturmiljo-
varden.

Den areamassigt klart storsta delen av planomradet kommer aven efter
ett plangenomférande att utgdras av naturmark. Bebyggelsekvarteren
har utplacerats med hansyn till de naturvarden som dokumenterats och
pa sa satt att exploateringens barriareffekter ska minimeras. Naturmar-
ken inom planomradet ska ses som en sammanhangande del av den
overgripande gronstrukturen inom omradet i stort.

Med naturmark menas icke anlagda gronytor dar skétseln normailt in-
skranker sig till viss stadning. Naturmark kan innehalla utrymme for om-
handertagande av dagvatten, exempelvis dagvattendammar, utjam-
ningsmagasin eller vatmarker. Fordonstrafik kan i mycket begransad
utstrackning inrymmas pa naturmark, till exempel for att na tekniska an-
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lAggningar.

For skotseln av naturmarken inom det nu aktuella planomradet bor det
att tas fram en sarskild skotselplan. Inriktningen ska vara att varna och
utveckla de natur- och kulturvarden som finns inom omradet.

Skoétselplanen skulle aven kunna utvecklas med dverenskommelser om
reglering av motorbatstrafiken pa sjon.

Delar av planomradet ligger inom omrade som omfattas av strand-
skyddsbestdammelser enligt 7 kap. miljobalken.

Inom det aktuella omradet galler det generella strandskyddet om 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutséattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda livsvill-
kor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Att upphéava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen férutsat-
ter att det finns sérskilda skal enligt 7 kap. 18c-d 88 i miljobalken. Vid
prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far man
endast beakta de sju skél som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfdras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angela-
get intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt
skal foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt
séatt och att allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras.

Vidare skall vid beslut om upphéavande inom en detaljplan alltid en fri
passage lamnas mellan tomtplatsen och stranden. Upphévandebeslutet
skall inte omfatta den fria passagen.

Det nu aktuella planomradet finns med i kommunens oéversiktsplan som
ett sa kallat LIS-omrade. Etableringen skulle enligt 6versiktsplanen
kunna innehalla ett femtiotal fritidshus samt en mindre centrumanlagg-
ning och batbryggor. Omradet bedémdes kunna ge ett patagligt tillskott
till underlaget for service i Svaneholm och lokalt skulle centrumanlagg-
ningen kunna innebara arbetsplatser i reception, kiosk och dylikt. Omra-
det skulle aven kunna uttka underlaget for jarnvagen som turistattrak-
tion. Sjalva utbyggnaden av omradet bedomdes ocksa innebara syssel-
séttning for lokala foretag.
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Sedan dversiktsplanen gjordes har det foreslagna antalet fritidshus
minskat till maximalt 28 och centrumanlaggningen har tagits bort. Etable-
ringen beddms dock fortfarande kunna ge ett tillskott till servicen i Sva-
neholm och innebéara sysselsattning for lokala foretag under byggtiden.
Etableringen kan aven i viss utstrackning fortfarande utéka underlaget
for jarnvagens turistverksamhet.

Som motiv for upphéavandet anses skal enligt punkten 7 foreligga, dvs.
omradet &r utpekat som ett s.k. LIS-omrade.

Enligt den naturinventering som gjorts bedéms inte exploateringen
komma att paverka djur- och vaxtlivet pa nagot oacceptabelt satt. Inte
heller allmanhetens tillgang till strandomradet bedoms komma att paver-
kas i namnvard grad.

Planomradet i sin helhet ligger 6ster om jarnvagsbanken bortsett fran
batbryggorna och upplagsomradet i soder. Marken inom planomradet
narmast stranden redovisas i allt vasentligt som naturmark och blir dér-
med allmant tillganglig. Genom detta tryggas fri passage. Vidare kommer
det mellan de olika bebyggelsekvarteren att finnas gréna strak for att
minska exploateringens barriareffekter.

Kvartersmarken har lokaliserats till mark som beddéms ha generella na-
turvarden. Utbredningen har styrts avgransats av de naturvarden som
sarskilt uppmarksammats i naturinventeringen. Vagnatet ar till stora delar
redan etablerat och eventuella faglar som pa sikt kan téankas uppehalla
sig i aspbestandet som sparas i norra delen av planomradet bedéms inte
som sarskilt storningskansliga. Vatmarkens hydrologi bedoms inte pa-
verkas och inte heller dess funktion som naturlig vattenrenare eftersom
reningsverket ska férses med braddningsmagasin. Den sammantagna
beddomningen &r att etableringen inte kommer att paverka strandzonens
naturvarden negativt.

Narmast stranden ligger det befintliga fritidshuset. Har blir avstandet till
strandlinjen ca 40 meter. Stranden bedoms alltsa aven fortsatt vara till-
ganglig for allmant friluftsliv och det gar att rora sig fran stranden upp till
skogen via naturmarken i planomradet.

En exploatering beddms inte heller hindra att jarnvagen fortsatt anvands
for turistbetonad museijarnvagstrafik. Bedémningen gors att etableringen
inte kommer att paverka allmanhetens tillgang till stranden negativt.

Forutsattningar for upphavande av strandskyddet bedoms alltsa fore-
ligga.

Strandskyddet upphavs for den kvartersmark som berdrs, for den del av
lokalgatan som berérs samt for vattenomradet for batbryggor. Daremot
kvarstar strandskyddet for den berérda naturmarken.

Den sammanlagda arean for de omraden dar strandskyddet upphavs ar
ca 2,4 hektar landomrade och ca 1,1 hektar vattenomrade.
Det finns i dag ingen lekplats inom planomradet.

Ett plangenomférande innebar ingen forandring i detta avseende. Omra-
dets karaktar ar sadan att behovet av en gemensam lekplats inte be-
doms foreligga.

Det som initierat planlaggningen ar bl.a. det attraktiva laget med narhet
till Ommelns vatten. Sjon anvands idag for bad, fiske och batliv. Sjon
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ingar bl.a. i ett system med attraktiva kanotleder.

En del av kvaliteterna med att bo i omradet ar givetvis méjligheten att ha
batplats. | planomradets sodra del reserveras ett vattenomrade for bat-

bryggor.

De ar avsedd for de boende i omradet. | planen har antalet batplatser
begransats till hdgst 28 platser, dvs. en per tomt om byggratterna utnytt-
jas fullt ut.

| anslutning till batplatserna kommer att anlaggas en enklare batisatt-
ningsramp och pa land finns upplagsyta med mdjlighet att bygga ett for-
rad. Nagon sarskild bilparkering kommer inte att anlaggas. Daremot
kommer det att finnas behov av att vid nagot tillfalle kunna passera jarn-
vagen med bil.

Drift och skotsel sker lampligen genom bildandet av en gemensamhets-
anlaggning som sedan forvaltas av en samfallighetsférening bestaende
av berdrda fastighetsagare.

Anlaggandet av batbryggor och batisattningsramp kan innebara atgarder
som omfattas av tillstdnds- eller anmalningsplikt enligt 11 kap. miljébal-
ken. Ansdkan om vattenverksamhet gors hos lansstyrelsen. Alla sddana
eventuella tillstdnd skall inhamtas innan genomférandet av planen pabor-
jas.

Planomradet nas idag fran norr via befintligt vagsystem med koppling till
det allmanna vagnatet, vag 525, ca 1,8 kilometer norr om omradet. Vag-
en korsar museijarnvagen strax soder om Ommelns gamla stationsbyg-
gnad. In i planomradet stracker sig sedan ett system av brukningsvagar
som anlades i samband med skogsavverkningen inom omradet.

=, -
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Bedomningen gors att befintligt vagnat fram till omradet i princip klarar

den okade trafikbelastning som ett plangenomférande innebéar. Vissa
forbattringar kan dock behdva goras.

Brukningsvagarna inne i planomradet behalls i sina nuvarande strack-
ningar i viss omfattning och redovisas i planen som lokalgata respektive
gardsgata och blir alltsa allmant tillgangliga. De behover dock forbattras
och ges en okad standard. Vidare behdver huvudvagen forlangas sa den
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nar planomradets sydligaste kvarter. Marken for lokalgatan ges i planen
en bredd av 10 meter och marken for gardsgatan ges bredden 6 meter.
Detta ger forutom plats for sjalva kérbanan aven plats for diken. Gatorna
avslutas med vandplatser. Lokalgator har normalt ett hastighetsansprak
pa 30 km/tim. Begreppet gardsgata betyder trafik i gangfart, dvs. pa fot-
gangarnas villkor.

Vidare behover enklare servicevagar anlaggas fram till de tekniska an-
laggningarna. Dessa lases inte fast till Iage i planen utan illustreras end-
ast for battre mdjlighet till terranganpassning och hansynstagande till
befintliga natur- och kulturvarden.

Trafiken till och fran omradet kommer att vara sasongsberoende efter-
som de flesta etableringarna med stor sannolikhet kommer att nyttjas
som fritidshus.

Inom det sddra bostadskvarter kan det bli aktuellt att anordna kvarters-
gator for att nd samtliga tomter beroende pa hur avstyckningen gors.

Det kommer att finnas behov av att passera jarnvagen med bil for att na
batbryggor och upplag. Lamplig plats for vergang har fatt anvandningen
museijarnvag. Marken ska vara tillganglig for en gemensamhetsanlagg-
ning for dverfart dar bostadsfastigheterna inom planomradet lampligen
ingar eftersom det ar dessa som ska ha tillgang till batplatser och bat-

upplag.
Det ar viktigt, trots den ringa jarnvagstrafiken, att plankorsningen utfor-

mas pa ett lampligt och trafiksakert satt. Kontakt kommer att tas med
ansvariga om lamplig utformning.

Vid besiktning pa platsen med representanter fér med foreningen JAAJ
(Jarnvagssallskapet Amal-Arjangs Jarnvag) konstateras att det pa grund
av terrangforhallandena inte finns nagra lampliga stallen for gangpassa-
ger Over jarnvagen i anslutning till sjalva planomradet utéver den som
redovisats i soder.

Nar det galler sdkerheten i 6vrigt langs jarnvagen se under rubriken
Stdrningar/jarnvagstrafik.

Det finns idag inget parkeringsbehov inom planomradet.

Det parkeringsbehov som uppstar vid ett plangenomférande ska losas
inom kvartersmark. Mgjligheten att ta sig till planomradet med kollektiv-
trafik ar mycket begransad och cykelavstanden &r troligtvis langa. En
lamplig utgangspunkt bor darfor vara minst en parkeringsplats per bo-
stad.

Smabatshamnen bedéms anvandas av narliggande bostader/fritidshus
varfor inget direkt behov av parkering bedéms foreligga.

Det finns i dagslaget ingen kollektivtrafik som betjanar omradet.

Narmaste busshallplatser ligger i Svaneholm och i Kroken som ligger
dsterut langs vag 528 som gar mellan Svaneholm och Amal. Busstiderna
ar anpassade efter arbetspendling vilket, tilsammans med langa avstand
till hallplatser, gor att kollektivtrafik inte ar ett konkurrenskraftigt resalter-
nativ.

Den foreslagna exploateringen beddms inte heller vara av den omfat-
tningen att den i sig motiverar nagon forandring av busstrafiken.
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Ommelns station ligger ca 600 meter norr om planomradet. Spéaret ar en
enskild jarnvag och har nyttjats av Jarnvagssallskapet Amél-Arjangs
Jarnvag (JAAJ) fér turismbetonad sommartrafik. Under senare r har
dock ingen persontrafik varit inplanerad.

Det finns idag inga separata gang- och cykelvagar inom omradet.

Gaende, cyklister och mopedister ar hanvisade till bilvagarna i omradet
som idag har mycket 1ag trafikbelastning.

Exploateringen ar inte heller av den omfattningen att det skapas forut-
sattningar for en utbyggnad av separata GC-vagar.

Etableringen genererar en begransad mangd fordonstrafik som inte be-
doéms stéra omgivande bostader och fritidshus namnvard grad.

Jarnvagen anvands for narvarande inte i den omfattning som tidigare.
Inte heller den sommartrafik som tidigare forekom med ett par turer per
helg under sommarmanaderna beddéms utgtra nagon allvarlig storning.

Besiktning har gjorts pa platsen med jarnvagssallskapets sakerhetsan-
svariga. Beddmningen gjordes att stdngsling inte ar nédvandig mot bak-
grund av omradets topografi. Sallskapet patalade att den laga vegetat-
ionsskarm som finns mellan kvartersmarken och sparomradet, i de mer
laglanta delarna, garna far vara kvar. Skétseln av den sparnara vegetat-
ionen hanteras lampligen inom ramen fér den skotselplan som ska upp-
rattas for naturmarken inom planomradet.

Vidare patalades vikten av tydlig vagvisning och information till de bo-
ende som viktiga delar i sdkerhetsarbetet kring jarnvagen. Sallskapet
kommer garna och informerar om riskerna kring jarnvagen nar omradet
etablerats.

Planomradet bedoms kunna komma paverkas av stérande lukt fran det
aviloppsreningsverk och de pumpstationer som behdver anldaggas inom
omradet. Storst risk for lukt ar det vid driftsstérningar och slamtémning.

Boverkets allmanna rad 1995:5, Battre plats for arbete, rekommenderar
ett skyddsavstand pa 50 meter fran pumpstationer som betjanar fler an
25 personer.

Riktvarden for skyddsavstand for avloppsreningsverk som ar direkt ap-

plicerbara pa planomradet saknas. Béttre plats for arbete anger ett rikt-
varde for skyddsavstand pa 300 meter till avioppsreningsverk for <5000
personekvivalenter (den méngd som en person avger schablonmassigt
pa ett dygn).

Avstandet mellan avloppsreningsanlaggningen och narmaste fritidshus-
omrade ar omkring 120 meter vilket bedéms vara mer an tillrackligt vid
en jamforelse med det riktvarde pa 300 meter som anges for en avlopps-
reningsanlaggning som betjanar farre an 5000 personer. Inom planom-
radet beddoms maxbelastning utgtras av ett 60-tal personer.

Avloppspumpstationer kommer att behova placeras pa strategiska stal-
len for att kunna transportera spillvattnet till reningsverket. Med anled-
ning av detta har ndgot stérre omraden an vad som kommer att behovas
redovisats i planen. Det ger mdjlighet till en viss terrdnganpassning.
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De redovisade omradena ligger konsekvent 50 meter eller mer fran
byggbar kvartersmark fér bostéader.

Inga riktvarden finns for avstand mellan vattenreningsverk och bostads-
bebyggelse. Vattenreningsverket kommer att ligga minst 50 meter fran
byggbar kvartersmark for bostader vilket bedéms vara mer an tillrackligt
med tanke pa de begransade storningar som kan férvantas uppsta, ex-
empelvis pumpljud.

Inga atgarder bedoms nodvandiga att vidta.

Det aktuella omradet ligger ca fem kilometer sder om Svaneholm déar
en deltidsstation finns. Instéllelsetiden pa stationen ar fem minuter och
resvagen berdknas till maximalt tio minuter. Att vAgarna sista delen &r
mindre beddms inte paverka insatstiden namnvart da inga storre fordon
anvands vid utryckning.

Planen redovisar plats for en ny elnatstation centralt inom omradet.

Elnatstationen belastas med 10-12 kV och kring sadana anlaggningar
alstras elektriska och magnetiska falt i viss omfattning. Diskussioner om
halsoeffekter galler framst magnetfalten som ar svarast att avskarma.
Magnetfaltets styrka minskar med avstandet.

Den magnetfaltsniva som inte bor dverskridas i miljoer dar manniskor
stadigvarande vistas kan sattas till 0,4 uT utifran den vagledning som
utarbetats gemensamt av Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elséker-
hetsverket, Socialstyrelsen och SSI angaende den s.k. forsiktighetsprin-
cipens tillampning. Forskning® baserad p& langvarig exponering fér 50 Hz
magnetfalt i bostader tyder inte pa nagot samband mellan exponering for
magnetfalt under 0,4 uT och leukemi hos barn. For hbgre exponeringar
an 0,4 uT ses daremot fortfarande ett samband.

Elnatstationer &r val kapslade och riktvardet 0,4 uT klaras redan pa na-
gon meters avstand fran en sddan anlaggning. | planen ar avstandet till
narmaste bostadskvarter ca 50 meter vilket innebar att sakerhetsavstan-
det klaras med bred marginal.

Det har gjorts en VA-utredning av Sweco Environment AB, Principférslag
till VA-16sning, daterad 2010-02-04.

Dricksvatten tas antingen fran borrade brunnar eller fran Ommeln. Re-
servat for ett gemensamt vattenreningsverk finns i planomradets nord-
vastra horn. Har kommer vattnet att renas for att sedan distribueras i ett
ledningsnat till bostaderna. Vattenintaget ar placerat "uppstroms” av-
loppspumpstationerna och utlappet av renat spillvatten for att minimera
riskerna.

Vagomradena och naturmarken kommer i huvudsak att anvandas for
ledningsdragning.

Vattentakter kan innebara atgarder som omfattas av tillstands- eller an-
malningsplikt enligt 11 kap. miljébalken. Ans6kan om vattenverksamhet
gors hos lansstyrelsen. Alla sddana eventuella tillstdnd skall inhamtas

! Socialstyrelsens meddelandeblad "Elektromagnetiska falt fran kraftledningar" juni 2005
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innan genomférandet av planen paborjas.

| planen har for vattenverket inforts en bestammelse om att anlaggning-
en ska skyddas om den placeras under damningsnivan for Ommeln.

| VA-utredningen redovisas aven en principlésning for spillvattenhante-
ringen.

Spillvattnet leds med hjalp av sjalvfall i ledningar till tre pumpstationer i
narheten av banvallen. Darifran pumpas det upp till ett gemensamt re-
ningsverk ovanfor vatmarken. Placeringen ar vald med utgangspunkt
fran att reningsverket ska hamna sa langt ifran bostaderna att risken for
stérningar minimeras.

Reningsverket bor vara utformat med mekanisk, kemisk och biologisk
rening for att klara utslappsvillkor. Kompaktreningsverk kan enligt prin-
cipforslaget fran Sweco vara en bra I6sning. Verket bor ha de flesta pro-
cesser ovan mark med en uppvarmd 6verbyggnad for drift och kontroll.

Ett magasin som kan ta hand om eventuellt braddaviopp bdr anornas i
anslutning till reningsverket for att minimera risken fér skador och stor-
ningar fér omgivningen. En avloppsmangd p& 20 m® per dygn skulle kun-
na vara dimensionerande for ett magasin. Det tdcker med marginal in att
alla stugor anvands samtidigt. Ett sddant magasin forutsatter att en
slamsugningsbil ar pa plats inom tolv timmar efter ett driftsstopp vilket
beddms ge en rimlig séakerhetsmarginal. En anlaggning av detta slag
behover vara utrustad med styr och 6vervakningssystem. Fragan beho-
ver dock studeras i detalj i senare skede.

Det renade vattnet leds darefter ut i Ommeln via en sluten ledning som
riktas mot soder for att det renade spillvattnet ska slappas ut sa langt
fran vattenintaget som mojligt.

En anldggning med utformning enligt ovan bedéms dver huvud taget inte
komma att paverka den vaster om liggande vatmarken.

Aven pumpstationerna bor forses med braddningsmagasin enligt samma
principer som for reningsverket.

Reservaten for de tekniska anlaggningarna ar val tilltagna for aven
rymma magasin, moliggdra terrdnganpassning och ge utrymme for even-
tuella alternativa losningar.

Pumpstationerna kommer for sin funktion att placeras lagt. Darfor har i
planen inforts en bestammelse om att de ska 6versvamningsskyddas om
de placeras under damningsnivan for Ommelin.

Dagvattnet inom planomradet tas i dag upp pa olika satt av naturen, ge-
nom markinfiltration eller bortledning via diken/b&ckar. Ett genomférande
av detaljplanen bedoms inte leda till nAgon storre mangd hardgjorda ytor.
Storre delen av planomradet utgors av naturmark. Aven stor del av tomt-
marken kommer med stdrsta sannolikhet aven fortsattningsvis ha natur-
markskaraktar eller utgoras av planteringsytor. Vagarna inom omradet
kommer att vara grusade.

De foreslagna anvandningarna bedoms inte heller vara av sadan art att
dagvattnet kommer att behéva renas.
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Byggnaderna inom omradet kommer att ges individuella l6sningar nar
det géaller uppvarmningen.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo har bl.a. ett delmal om energian-
vandning m.m. i byggnader. Det regionala miljomalet, beslutat av lans-
styrelsen, innebar att milijobelastningen fran energianvandningen i bo-
stader och lokaler skall minska och vara lagre ar 2010 an ar 1995. Detta
skall bl.a. ske genom att den totala energianvandningen effektiviseras for
att pa lang sikt minska samt att andelen energi fran fornybara energikal-
lor 6kas.

Kommunen har en uttalad miljambition med inriktning pa lag energifor-
brukning. Det forutsatter att byggnaderna gors tata och vélisolerade. Den
energi som trots allt behdver tillféras bor baseras pa fornyelsebara ener-
gikallor sdsom sol, vind, vatten och biobranslen. Lampliga losningar kan
exempelvis vara varmevaxlad ventilation, hogeffektiva och miljogod-
kanda ved- eller pelletskaminer och solfangare.

Ledningsnatet kommer att byggas ut inom planomradet sa att den nya
bebyggelsen kan anslutas.

Vattenfall Eldistribution AB ar natagare.
Inom planomradet har plats for tva elnatstationer reserverats.

Vagomradena och naturmarken kommer i huvudsak att anvandas for
ledningsdragning.

Det finns inget ledningsnat inom omradet idag.

Exploateringens omfattning ar sadan att fragan om fiberanslutning skulle
kunna aktualiseras. Det skulle ge omradet ytterligare kvaliteter och dka
mojligheterna att arbeta pa distans. Det finns en etablerad fiberférening i
Svaneholm.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

En exploatering enligt planen innebar att sammanlagt omkring 7,5 hektar
avverkad skogsmark tas i ansprak for bebyggelse i form av fritidshus,
tekniska anlaggningar och smabatsupplag. Det innebar relativt stora vi-
suella forandringar for de som ror sig i omradet. Aven fran sjésidan
kommer omradet att synas. Efterhand kommer dock troligtvis vegetat-
ionen att véxa upp vilket kommer att ge karaktaren av en relativt gles
bebyggelse inbaddad i grénska. Bebyggelsen har ett i forhallande till
stranden nagot tillbakadraget lage, bakom banvall och tradvegetation,
som gor att landskapsbilden i stort inte bedéms komma att forandras i
namnvard omfattning av ett plangenomférande. Bakom bebyggelsen
fortsatter marken att stiga vilket gor att landskapssiluetten inte kommer
att forandras.

Ett plangenomférande innebar vidare att belastningen pa omradet kom-
mer att 6ka nagot bada vad det galler mangden trafik och antalet manni-
skor som ror sig i och utnyttjar omradet. Bedomningen gors dock att om-
radet klarar detta.

Sjalva planomradet har relativt nyligen avverkats och bedéms ha be-
gransade natur- och kulturvarden. De varden som trots allt finns har do-
kumenterats i naturinventeringar som legat till grund for planens utform-
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ning. Likasad bedoms rimlig hansyn ha tagits till omkringliggande natur-
varden, bland annat genom att bebyggelseomraden lagts utanfér omra-
den med biotopskydd och tekniska anlaggningar har placerats med han-
syn till mgjliga vistelseplatser for groddjur.

Vid fagelinventeringarna har i huvudsak allmanna arter observerats i
omradet. Nagra arter som namns i fagelinventeringarna tas upp i art-
skyddsférordningen, fageldirektivet eller ar rodlistade. Bedomningen av
paverkan av respektive art gors i avsnittet FORUTSATTNINGAR/FOR-
ANDRINGAR/Natur/naturvarden/fauna.

Beddmningen gors att det knappast ar den tillkommande bebyggelsen i
sig som skulle kunna stéra fagellivet utan mer risken fér motorbatstrafik
pa sjon. Tillskottet av battrafik fran planomradet kan dock antas bli rela-
tivt begransat. Ett rimligt antagande kan vara att 70 % av fritidshusen ar
bebodda en vacker sommardag och ség att 20 % av dessa skulle vélja
att aka ut pa sjon sa innebar ett tillskott pa ca fyra batar i en férhallande-
vis stor sjo som Ommeln. Man kan anta battrafiken &r &nnu mindre pa
varen och forsommaren da flera arter som stérningskansligast.

Ar det omraden som sarskilt behover skyddas torde inrattandet av fagel-
skyddsomrade eller forbud mot motorbatstrafik och/eller vattenskotertra-
fik alternativt begransningar av motorstorlekar eller hastigheter vara be-
tydligt effektivare l6sningar. Sammantaget bedéms inte en exploatering
paverka nagra unika eller oersattliga miljoer for faglar. Vidare bedoms
inte heller narliggande hackningsplatser eller fodoplatser bli paverkade
av exploateringen i sddan grad att det paverkar nagon arts population.

For det rorliga friluftslivet torde det framforallt vara sjalva strandomradet
som &r av storst intresse. Endast en mindre del av omradet mellan ban-
vallen och stranden ingar i planomradet. Marken narmast banvallen inom
planomradet redovisas till stor del som naturmark. Sjalva strandzonen
kommer att lamnas orord, med undantag for ett smabatsupplag och
mindre tekniska anlaggningar. | stort sett kommer det att vara allmant
tillgangligt i samma utstrackning som idag. Det kommer ocksa fortsatt-
ningsvis att finnas passagemadijligheter fran stranden upp genom planom-
radet pa allman platsmark.

Riskerna for negativ miljopaverkan pa Ommeln till f6ljd av avloppssyste-
met beddms som mycket liten. Den storsta risken med narheten till Om-
meln &r att braddning eller lackage skulle intraffa. Med braddningsmaga-
sin som haller kvar avloppsvattnet tills det kan tas om hand av slamsug-
ningsfordon minimeras risken. Vidare har i planen inférts bestdmmelse
om att sddana tekniska anlaggningar som ligger under damningsgransen
ska 6versvamningssakras. Det finns i planen en sérskild bestammelse
om att bygglov inte far ges innan avloppsanlaggningen kommit till stand.

Totalt sett gérs bedédmningen att en samlad fritidsbebyggelse ar att fore-
dra framfér en mer utspridd. Sjélva koncentrationen skapar béttre forut-
sattningar for gemensamma och hallbara lésningar. Samtidigt kan kring-
liggande mark med hogre naturmiljovarden lamnas orord.

Vid exploateringen skapas ett antal attraktiva tomter i ett naturskont om-
rade med sjoutsikt. Pa sikt kommer den planerade utbyggnaden att
skapa battre forutsattningar for servicen i Svaneholm och bidra till posi-
tiva sysselsattningseffekter for lokala foretag.
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Aven om omréadet i forsta hand ses som ett fritidshusomréde kan det inte
uteslutas att nagon eller nagra véljer att boséatta permanent inom omra-
det. Det skulle ge kommunen ett forbattrat skatteunderlag och 6ka moj-
ligheterna att behalla och utveckla saval kommersiell som offentlig ser-
vice.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Beslut om samrad MBN december -14

Samrad med beroérda samt remiss till myndigheter februari -15
och kommunala ndmnder

Beslut om granskning augusti -16
Granskning november -16
Godkannande for antagande MBN januari -17
Antagande KF februari -17
Laga kraft mars -17

Utbyggnad av infrastruktur kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade
och erforderliga tillstand i 6vrigt foreligger.

Bebyggelse kan uppféras néar erforderliga planbeslut ar fattade och bygg-
lov erhallits.

Ett villkor for bygglov fér bostadsbebyggelse kommer att vara att av-
loppsreningsanlaggningen kommit till stand.

Genomférandetiden ar satt till femton (15) ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det
kommer att organiseras genom bildandet av en gemensamhetsanlagg-
ning dar samtliga fastigheter ingar.

Huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall
av de allmanna platserna sdsom gator och naturmark.

Motivet till enskilt huvudmannaskap &r att planomradet ligger klart utan-
for kommunens tatorter samt att trafiken i omradet i allt vasentligt kom-
mer att alstras av de boende i omradet.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

- planarbete (planavtal), och
- bygglovsprovning.
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Exploatdren/byggherren ansvarar for foljande delar i genomforandepro-
cessen:

- radighet 6ver erforderlig mark for plangenomforande,

- erforderliga fastighetsbildningsatgarder (lantméateriet),

- bygglovsansdkan samt kontakter med myndigheter och andra,

- inhamtandet av erforderliga tillstand i Gvrigt,

- framtagande av skotselplan for naturmarken inom planomradet,

- nybyggnadskarta,

- utséttning,

- utbyggnad av teknisk forsorjning,

- eventuella forbattringar pa befintlig vag mellan planomradet och
allman vag,

- uppférande av bebyggelsen,

- anlaggande av batbryggor, och

- iordningsstéllande av allman platsmark/tomtmark.

Planavtal har tecknats mellan planintressenten och Saffle kommun.

Eventuella ekonomiska fragor mellan exploatéren/byggherren och kom-
munen regleras lampligen i sarskilt exploateringsavtal eller motsvarande.

Ett sarskilt avtal ska tecknas mellan exploatéren/byggherren och Vatten-
fall Eldistribution AB som klargor ansvarsférdelningen for utbyggnad,
finansiering m.m. av elnétet.

Ett sarskilt avtal ska tecknas mellan exploatdren/byggherren och fore-
ningen JAAJ (Jarnvagssallskapet Amal-Arjangs Jarnvag) som klargér
ansvarsfordelning, utformning och finansiering av planerad jarnvégs-
korsning.

Anlaggandet av batbryggor, batisattningsramp och vattentaktverksamhet
kan innebéara atgarder som omfattas av tillstdnds- eller anmalningsplikt
enligt 11 kap. miljébalken. Ansdkan om vattenverksamhet gérs hos lans-
styrelsen.

Nar en plankorsning av jarnvagen ska anordnas eller férandras pa nagot
satt kravs ett forvaltningsbeslut fran agaren av jarnvagen. Om beslutet
innebar att kryssmarken, lussignaler, ljudsignaler eller bommar ska sat-
tas upp eller tas bort kréavs ett myndighetsbeslut enligt vagmarkesférord-
ningen (2007:90).

Exploateringen kan vidare innebéara vasentlig andring av naturmiljon
vilket aktualiserar samrad enligt 12 kap. 6 § miljcbalken eller paverka
hotade djur- och vaxtarter vilket kan krava dispens fran forbuden i art-
skyddsforordningen. Tillsynsmyndighet ar lansstyrelsen.

Alla sddana tillstdnd skall inhamtas i god tid innan genomférandet av
planen pabdrjas.



Planavgift

Kostnader for
kommunen

31

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Kvartersmarken ska delas in i tomter anpassade till den bostadsbebyg-
gelse som ska uppféras. Hansyn ska givetvis tas till planens bestdmmel-
ser om hogsta antalet tomter inom varje kvarter.

En gemensamhetsanlaggning fér allmanna platser ska bildas dar alla
bostadsfastigheter inom planomradet ingar. Anlaggningen omfattar ga-
tor, naturmark och 6vergang éver museijarnvagen.

| samma gemensamhetsanlaggning, eller annan om sa bedéms lampli-
gare, ingar aven vatten- och avloppsanlaggningen med tillhérande led-
ningsnat.

Drift och skotsel av batplatserna sker lampligen genom bildandet av en
gemensamhetsanlaggning dar berorda fastigheter ingar. Dar ingar lamp-
ligen aven upplagsomradet och jarnvagspassagen.

Dar bostadsfastigheter delar pa infarter bildas sarskilda gemensamhets-
anlaggningar dar berorda fastigheter ingar.

Ny elnatstation ska tryggas genom servitut.

Den befintliga utfartsvagen som stracker sig fran planomradet fram till
allman vag 525 bor I6sas genom en gemensamhetsanlaggning. | sam-
band harmed ska en omprdvning goéras av rattigheter och skyldigheter
vad avser vagstrackningen. Utgangspunkten i denna forrattning ar att
befintliga andelshavare inte ska paverkas av exploateringen till foljd av
paverkan pa vagkropp m.m.

De vatten- och avloppsledningar som kommer att ligga inom kvarters-
mark l6ses lampligen genom servitut.

Exploatéren/byggherren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov eftersom den
kostnaden har reglerats genom planavtal.

Kommunen far inga direkta kostnader i samband med planlaggningen.
Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och liknande.
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TEKNISKA FRAGOR

Foljande utredningar som beror det aktuella omradet har tagits fram:

- Redogorelse for effekter och konsekvenser pa fiskgjuse, drill-
shappa och storlom vid ett genomférande av detaljplanen for
Ommelns fritidshusomrade, biolog Stig Emilsson Hushallnings-
sdllskapet Varmland, 2016-02-02,

- Kommentarer kring berérda naturvarden vid foreslagen detaljplan
for Ommelns fritidshusomrade, Larssons Natur, 2014-11-28,

- Oversiktlig naturinventering, WSP Samhallsbyggnad, 2012-08-28,

- Fagelfaunan vid sjon Ommeln 2012, Henric Ernstson Konsult,
2012-08-27,

- Ommelns fritidshusomrade, Principforslag till VA-I6sning, Sweco
Environment AB, 2010-02-04, och

- Ommelns fritidshusomrade(fastigheterna Stubberud 1:1 och Finn-
torp 1:14) detaljplan - Geoteknik, Bohusgeo AB, 2009-08-25.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att krdvas i samband
med bygglovsprovningar, néar byggnadernas exakta lagen och markbe-
lastningar ar kanda, savida det inte beddms onddigt med hansyn till pro-
jektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Nybyggnadskarta och utséattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Det kan bestéllas hos kommunen.

Om Ommeln anvands som vattentakt ska den ha ett vattenskydd enligt
miljobalken vilket kommer att hanteras i samband med tillstdndsansokan
i genomférandeskedet.

Vattenverk som tillhandahaller mer &n 10 m? dricksvatten per dygn eller
forsorjer fler &n 50 personer omfattas av Livsmedelsverkets foreskrifter
om dricksvatten (SLVFS 2001:30) vilket innebar att bland annat ett egen-
kontrollprogram med HACCP (riskanalys) ska finnas.

En anlédggning for reservkraft kan diskuteras for att undvika problem i
samband med eventuella stromavbrott.

En reservforsorjning av vatten kan forslagsvis bygga pa ett samarbete
med Séaffle kommun och I6sas med utkdrning i tankar.

Avloppsbehandlingen planeras ske i ett sa kallat kompaktreningsverk.
Det ar en typ av reningsverk som kan utformas utifran kriterier vad géller
reningsgrad, kemikalieforbrukning och energiférbrukning. Oftast ar
denna typ baserad pa nagon form av kemisk och biologisk rening. Ef-
tersom reningsanlaggningens belastning kommer att vara sasongsbero-
ende stélls krav pa att processen anpassas till detta. Sarskilt en biologisk
process ar kanslig for sddana variationer eftersom bakterierna ar bero-
ende av biologiskt material for tillvaxt. Da belastningen okar efter en lag-
sasong kan det drdja innan bakterierna har vaxt till och kan bryta ner
féroreningarna.
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For att undvika att orenat spillvatten sl&pps ut kan uppsamlingsmagasin
anlaggas vid pumpstationer och avloppsreningsverket.

Pa ostra sidan av banvallen, i sddra delen av planomradet, finns fore-
komster av stillastadende vatten som kan utgora méjliga miljoer for grod-
djur. Hansyn bor tas sa att smavattnen inte paverkas av sedimenttrans-
port med vatten under exploateringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har enhetschef miljé och bygg
Peter Pettersson och stadsarkitekt Daniel Nordholm Saffle kommun
medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekterna Maria Orenfors
och Kristina Grape medverkat.

2016-02-23

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA
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